Zalgcznik do Uchwaly nr 97/2022 Rady Nadzorczej
SM ,, Wojewodzianka” we Wroclawiu z dnia 15.12.2022 r.

REGULAMIN

zasad organizowania i przeprowadzania aukcji w celu wytonienia najemcoéw
lokali uzytkowych oraz dzierzawcow terendw w Spoétdzielni Mieszkaniowe]
,» Wojewodzianka” we Wroctawiu.

Podstawa prawna.

—  Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka”

Postanowienia ogdlne.

W rozumieniu niniejszego regulaminu przez ,,stawke¢ eksploatacyjna czynszu’ rozumie
si¢ sktadnik czynszu najmu i dzierzawy terenu, ktorego wysoko$¢ ustala Rada
Nadzorcza biorac pod uwage usytuowanie lokalu w budynku, jego wyposazenie w
instalacje techniczne, polozenie wydzierzawianego terenu wysoko$¢ stawki
eksploatacyjnej czynszu najmu lokali uzytkowych oraz czynszu dzierzawy terenow.

§ 1
1. Nabor najemcow lokali uzytkowych, dzierzawcow terenow stanowigcych wlasnosé
Spoétdzielni oraz dzierzawcoOw terendw stanowigcych wspdtwlasnosé Spotdzielni,
odbywa si¢ w drodze postepowania publicznego polegajgcego na zaproszeniu
zainteresowanych do udziatu w przetargu ustnym - aukcji.

2. Przedmiotem aukcji jest licytacja kwoty dajacej prawo uzywania lokalu uzytkowego,
terenu na zasadzie najmu lub dzierzawy terenu (tzw. prawo o klucz) w Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,Wojewodzianka™ we Wroctawiu.

§2

Aukcje oglasza i organizuje Zarzad Spotdzielni na podstawie niniejszego regulaminu.

Komisja Aukcyjna.
§3

1. Komisje Aukcyjng, ktorej zadaniem jest prowadzenie aukcji, powoluje Zarzad
Spoétdzielni.
2. W sktad Komisji wchodza:
- dwoch przedstawicieli Zarzadu,
- przedstawiciel Rady Osiedla na terenie, ktorego usytuowany jest
przedmiotowy lokal uzytkowy lub wydzierzawiany teren,
- przedstawiciel Dziatu Eksploatacji i Remontow,
- specjalista ds. lokali uzytkowych, ktorego obowiazkiem jest protokotowanie
posiedzenia i powiadomienie telefonicznie lub mailem wszystkich cztonkow
Komisji o aukeji na 7 dni kalendarzowych przed jej wyznaczonym terminem.
3. Nieobecnos¢ przedstawiciela Rady Osiedla w posiedzeniu Komisji nie wplywa na
waznos$¢ powotanej Komisji Aukcyjne;j.




4. Aukcja odbywa si¢ przy udziale upowaznionego przez Rad¢ Nadzorcza czionka
Rady, ktory jest obserwatorem bez prawa zabierania glosu.

Komisja sposrod swoich cztonkoéw wybiera Przewodniczacego.
6. W Komisji Aukcyjnej nie mogg brac¢ udziatu osoby:

a) bedace cztonkami rodziny (matzonek, zstepni, wstepni, krewni i powinowaci
w linii prostej a w linii bocznej do I stopnia) przystepujacego do auke;ji,

b) pozostajace ze przystepujacym do aukcji w takim stosunku prawnym (opieka,
kuratela) lub faktycznym (pozostawanie faktycznie we wspolnym pozyciu),
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

7. Cztonek Komisji Aukcyjnej, ktory stwierdzi w toku postepowania aukcyjnego, ze
majg miejsce okreslone w ust. 6 okolicznosci, powinien niezwtocznie wyltaczy¢ sie
z dalszego udzialu w Komisji.

8. Zatajenie przez cztonka okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 6 skutkuje

uniewaznieniem aukcji 1 odpowiedzialnoscig cztonka na podstawie odrebnych

przepisow.

()]

§ 4
Do zakresu dziatan Komisji Aukcyjnej nalezy m.in.:

a) ogloszenie warunkow aukeji,

b) sprawdzenie tozsamosci przystepujacych do aukcji,

c) sprawdzenie czy przystepujacy do aukceji zglosili w niej swoj udzial, wptacili
w terminie okreslonym w ogloszeniu oraz w przepisanej wysokosci wadium,
ztozyli w wyznaczonym terminie ofert¢ aukcyjng speiniajagca wymogi
formalne okreslone § 11 regulaminu,

d) dopuszczenie do udzialu w aukcji jedynie osob spelniajacych warunki
okreslone niniejszym regulaminem,

e) przeprowadzenie aukeji,

f) sporzadzenie protokotu z aukcji.

Warunki aukcji.
§5
1. Wezwanie zainteresowanych aukcja odbywa si¢ poprzez ogloszenie aukcji
na stronie internetowej Spotdzielni www.wojewodzianka.pl, na tablicy w siedzibie
biura Zarzadu Spoéldzielni - na co najmniej 7 dni przed wyznaczonym terminem
aukcji.
W lokalnej prasie Spoétdzielnia podaje sie wylacznie informacje o ogloszonym
przetargu-aukcji.
2. W ogtloszeniu podaje si¢:
— nazwe i siedzibe Spotdzielni,
— przedmiot aukcji tj.: okreslenie lokalu uzytkowego lub wydzierzawianego
terenu - lokalizacje, powierzchnie, rodzaj dziatalnosci, jaka nie moze by¢
w lokalu lub na wydzierzawianym terenie prowadzona, numer ewidencyjny
lokalu uzytkowego, wydzierzawianego terenu,
— miejsce, termin 1 czas aukcji,
— cen¢ wywotlania,
— wymogi formalne ofert aukcyjnych okreslone w § 11 ust. 1 — 3 regulaminu,
— miegjsce 1 termin sktadania ofert aukcyjnych,




— informacje dotyczace wadium - wysoko$é, termin i sposOb wplaty, warunki
oraz termin w jakim mozna dokonywaé ogledzin lokalu lub terenu,

— miejsce i termin zapoznania si¢ z niniej szym regulaminem, regulaminem zasad
najmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenow oraz ustalania Czynszu najmu i
dzierzawy, projektem umowy najmu lub dzierzawy,

— zastrzezenie, ze oglaszajacemu aukcje przystuguje prawo odwolania,
uniewaznienia aukcji bez podawania przyczyn, uznania aukcji za nie dajaca
rezultatu,

— cwentualnie inne warunki okreslone przez Zarzad Spotdzielni.

§6

. Do aukcji moga przystgpowaé petnoletnie osoby fizyczne, podmioty inne niz osoby
fizyczne (osoby prawne, jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej), jezeli prowadza dziatalno$é gospodarcza.

. W aukcji nie moga uczestniczyé:

1) osoby bedace cztonkami Komisji Aukceyjnej;

2) osoby fizyczne, podmioty inne niz osoby fizyczne:

a) ktorych  dzialalnos¢ narusza ogolnie przyjete normy wspolzycia
mieszkancow lub jest uciazliwa dla mieszkancow,

b) ktore w ciggu trzech lat przed przystapieniem do aukcji wyrzadzity
Spoldzielni szkod¢ lub nie wywigzaly sie z zawartych wczesniej ze
Spotdzielnig umow (w tym zalegaly z zaptatg naleznosci wynikajacych
z zawartych umoéw lub naliczanych z tytutu bezumownego uzytkowania),

¢) ktore same lub ktorych pelnomocnicy sa osobami wymienionymi w § 3 ust.

6.
§7

. W aukeji mozna uczestniczy¢ osobiscie lub przez pelnomocnika.
- Osoby fizyczne przystepujacy do aukcji zobowigzane sg posiada¢ dokumenty
tozsamosci.

. Pelnomocnictwo do udzialu w aukcji powinno by¢ stwierdzone dokumentem
z podpisem urzedowo lub notarialnie poswiadczonym.

- W przypadku podmiotéw innych niz osoby fizyczne do pelnomocnictwa nalezy
dofaczy¢ odpis aktu prawnego bedacego podstawa dziatania podmiotu zawierajacy
imi¢ oraz nazwisko osoby (0sob) upowaznionej  (upowaznionych) do
reprezentowania podmiotu. Odpis lub wydruk z KRS winien by¢ wydany w ciagu
ostatniego miesigca.

§8

. Ceng wywolania, kwotg postapien oraz wysokos¢ wadium ustala kazdorazowo
Zarzad Spotdzielni.

. Cena wywolania nie moze by¢ nizsza niz Jednomiesigezna stawka eksploatacyjna
netto czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu bedacego przedmiotem
aukcji lub stawka eksploatacyjna netto czynszu dzierzawy za 1m? powierzchni
uzytkowej terenu bedacego przedmiotem aukcji. Stawki, o ktorych mowa wyzej
podane sa w kolumnie 12 tabeli oplat za najem lokali uzytkowych i dzierzawe
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terendw stanowiacej zalgeznik nr 1 do regulaminu zasad najmu lokali uzytkowych i
dzierzawy terenow oraz ustalania czynszu najmu i dzierzawy w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,.Wojewodzianka” we Wroctawiu.

. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 10 % ceny wywolania, z zaokragleniem
wzwyz do pelnych ztotych.

. Wadium stanowi kwote odpowiadajaca wartosci 100 % ceny wywolania,
7 zaokragleniem wzwyz do pelnych ztotych.

§9

. Przystepujacy do aukcji obowigzany jest co najmniej na 2 dni przed terminem aukcji
wplaci¢ przelewem na konto Spétdzielni PKO BP 111 O/Wroctaw nr 03 1020 5242
0000 2302 0018 0489 wadium w wysokosci podanej w ogloszeniu o warunkach
aukcji. Data dokonania wplaty wadium jest data uznania rachunku bankowego
Spotdzielni.

Nazwa oferenta na dowodzie wplaty wadium musi by¢ identyczna
7z nazwa oferenta podana w ofercie aukcyjne;.

. Niewywiazanie sie z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 lub wptacenie wadium po
uplywie wyznaczonego terminu skutkuje niedopuszczeniem przystepujgcego do
udziatu w aukeji (odrzucenie zlozonej oferty aukeyjnej).

§ 10

. Wadium wplacone przez wygrywajacego aukcje zatrzymuje si¢ 1 zalicza si¢ na

poczet czynszu najmu lub czynszu dzierzawy.

. Uczestnikom, ktorzy aukcji nie wygrali, wycofali z niej swoj udzial przed

przystapieniem do aukcji lub zostali odrzuceni, zwraca sie wadia najpozniej

nastepnego dnia roboczego po dacie przeprowadzenia aukcji.

. Wadia — pomniejszone o prowizj¢ za przelew — Spotdzielnia przesyta na wskazane

przez uczestnika w ofercie aukcyjnej konto bankowe.

. Wadium podlega przepadkowi na rzecz Spotdzielni w przypadku:

a) odstapienia przez wygrywajacego aukcje od zawarcia w terminie wskazanym
przez Spoldzielni¢ umowy najmu lokalu lub dzierzawy terenu,

b) niewplacenia przed zawarciem umowy najmu lub dzierzawy terenu
w terminie zakreslonym w § 18 ust. 2 regulaminu, wylicytowane] przez
wygrywajacego przetarg kwoty,

¢) niewplacenia przed zawarciem umowy najmu lub dzierzawy terenu kaucji
w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spotdzielni, w terminie zakreslonym
w § 19 ust. 2 regulaminu,

d) niedostarczenia przed zawarciem umowy najmu lub dzierzawy terenu
w terminie zakreslonym § 16 ust. 1 regulaminu, dokumentow tam
wymienionych,

¢) odstapienia przez najemce od zawartej mi¢dzy stronami umowy najmu lokalu
uzytkowego lub dzierzawy terenu.

5. W wypadku odwolania, uniewaznienia aukcji lub uznania aukcji za niedajace]

rezultatu - wadium podlega zwrotowi na zasadach okreslonych w ust. 2 1 3.



§11

1. Przystepujacy do aukcji obowigzany jest - najpdzniej na dzien przed jej
rozpoczeciem - dokonaé w siedzibie biura Zarzadu Spotdzielni zgtoszenia udziatu
w aukcji sktadajgc ofert¢ aukcyjna zawierajaca:

a) imie, nazwisko i adres (nazwe, siedzibg¢) przystepujacego,

b) dane kontaktowe (telefon, adres e-mail),

¢) rodzaj proponowanej dziatalnosci wraz z oznaczeniem nr PKD,

d) aktualny wypis z CEIDG lub wypis z KRS,

e) numer konta bankowego,

f) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu bedgcego
przedmiotem aukcji oraz ze, w przypadku wygrania aukcji wyraza gotowosc
zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu o znanym mu stanie
technicznym 1 przystosowania go we wlasnym zakresie i na swoj koszt do
umoéwionego uzytku lub oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem terenu
bedacego przedmiotem aukcji oraz ze, w przypadku wygrania aukcji wyraza
gotowos¢  zawarcia  umowy  dzierzawy  przedmiotowego  terenu
1 przystosowania go we wlasnym zakresie i na swdj koszt do umoéwionego
uzytku (zatgcznik nr 1),

g) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami aukcji okreslonymi
w niniejszym regulaminem i przyjeciu ich bez zastrzezen (zatacznik nr 1),

h) os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem zasad najmu lokali uzytkowych
1 dzierzawy terenoOw oraz ustalania czynszu najmu i dzierzawy
1 przyjeciu ich bez zastrzezen (zalgeznik nr 1),

1) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z projektem umowy najmu lub dzierzawy
1 przyjeciu ich bez zastrzezen (zatacznik nr 1),

J) oswiadczenie o powzigciu wiadomosci, ze niedostarczenie przed zawarciem
umowy najmu lub dzierzawy tj. w terminie 5 dni kalendarzowych od daty
przeprowadzenia aukcji dokumentéw wymienionych w § 16 ust. 1 regulaminu
skutkowa¢ bedzie utratg wadium w catosci oraz odmowa Spotdzielni zawarcia
umowy (zatacznik nr 1),

k) oS$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z klauzulg o przetwarzaniu danych osobowych
(zatgcznik nr 1),

) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych
(zatacznik nr 2),

m) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na dostarczaniu korespondencji, w tym faktur
droga elektroniczng (zatgcznik nr 3).

2.Do oferty aukcyjnej nalezy dotaczyc¢:

a) ksero dowodu wplaty wadium (potwierdzenie z banku),

b ) zaswiadczenie o niezaleganiu ze sktadkami w stosunku do ZUS i US, wydane
w miesigeu poprzedzajacym date ztozenia oferty,

¢) ewentualne pelnomocnictwo spetniajace wymogi okreslone w § 7 ust. 3 1 4
regulaminu,

3. Oferty aukeyjne opisane ,,Dane przystepujgcego” i ,,Oferta do udzialu w aukcji na
najem lokalu uzytkowego potozonego przy wul............. 0 numerze
ewidencyjnym.......... / Oferta do udziatu w aukcji na dzierzawe terenu potozonego
przy ul.............. o numerze ewidencyjnym.......... /7 nalezy sktada¢ w
nieprzejrzystych kopertach w siedzibie biura Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowe;j
»Wojewodzianka” przy ul. Drukarska 34 we Wroctawiu, w Biurze Obstugi Klienta.
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4. Osoba przyjmujaca oferte aukcyjna zobowiazana jest odnotowaé¢ na kopercie: date
1 godzing jej przyjecia oferty oraz dokonac¢ wpisu w registraturze BOK.

5. Niewywigzanie si¢ z obowiazkow, o ktorych mowa w ust. 11 2 lub ich realizacja po
uplywie wyznaczonego terminu skutkuje niedopuszczeniem przystepujacego do
udziatu w aukcji (odrzucenie ztozonej oferty aukcyjnej).

Aukcja

§12
1. Aukcja ma na celu uzyskanie najwyzszej kwoty dajacej prawo uzywania lokalu
uzytkowego lub dzierzawy terenu na zasadzie najmu lub dzierzawy terenu.
2. Aukcja odbywa sie¢ w obecnosci 1 pod nadzorem Komisji Aukcyjnej oraz przy
udziale obserwatora — upowaznionego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 13
1. Niedopuszczeniu do aukeji przez Komisje Aukcyjna podlegaja:
a) podmioty, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 regulaminu,
b) oferty aukcyjne:
- nieodpowiadajgce warunkom aukcji,
- zgloszone po upltywie wyznaczonego w ogloszeniu terminu.
2. Aukcja jest wazna bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje kwote wyzszg o jedno postapienie od ceny wywotlania.

3. Komisja Aukcyjna uznaje aukcje za niedoszta do skutku w przypadku braku
przystepujacych do aukcji.
4. Komisja Aukcyjna uznaje aukcje za nieprzynoszaca rezultatu, jezeli:
a) zaden ze przystepujacych do aukcji nie zaoferuje kwoty wyzszej o jedno
postapienie od ceny wywolania,
b) w wypadku przystapienia jednego uczestnika nie zaoferuje on kwoty wyzszej
o jedno postgpienie od ceny wywolania.
5. Aukcja moze by¢ przez Komisje Aukcyjng uniewazniona albo odwotana bez
podawania przyczyn.
6. W przypadku okreslonym w ust. 5, jak rowniez w przypadku uznania, ze aukcja nie
przyniosta rezultatu, zwraca si¢ uczestnikom — na zasadach okreslonych w § 10 ust.
3 regulaminu - wptacone wadia.

7. Uniewaznienie, odwotanie aukcji lub uznanie aukcji za niedajaca rezultatu
zatwierdza Zarzad na swym najblizszym posiedzeniu.

8. Jezeli aukcja dwukrotnie nie doszta do skutku Zarzad Spotdzielni moze oglosi¢
kolejna aukcj¢ lub podja¢ decyzje o bezprzetargowym wynajmie lokalu, bez
uzyskiwania odrebnej zgody Rady Nadzorcze;j.

9. W przypadku rezygnacji dotychczasowego Najemcy z umowy najmu, dopuszcza si¢
mozliwos¢ wskazania przez dotychczasowego Najemce osoby (podmiotu), ktory
przejmie najem lokalu lub dzierzawe terenu na podstawie nowej umowy najmu na
dotychczas obowigzujacych warunkach po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej.
Nowy Najemca bedzie zobowiazany do dostarczenia do Spoldzielni Mieszkaniowej
(sekretariat) o§wiadczenie o gotowosci przejecia lokalu i dopetnienia postanowien §
11 ust. 1121it. b)ic)oraz § 18 1 19 regulaminu. Wysokos¢ stawki najmu nie moze
by¢ nizsza od poprzednio obowiazujacych.



§ 14

1. Po wywotaniu aukcji przewodniczacy Komisji Aukcyjnej obwieszcza obecnym:

a) sklad Komisji Aukcyjnej,

b) stwierdzenie odno$nie prawidtowosci ogloszenia aukcji,

¢) wyniki sprawdzenia tozsamosci przystepujacych do aukcji,

d) wyniki sprawdzenia czy przystepujacy do aukcji zglosili w niej swoj udziat,
wplacili w  przepisanej wysokosci i w terminie wadium, zlozyli
W przepisanym terminie odpowiadajaca wymogom formalnym ofertg aukcyjna,

e) przedmiot aukcji tj. lokalizacje lokalu lub potozenie terenu, powierzchnie
uzytkowg lokalu lub powierzchnie uzytkowa terenu, rodzaj dziatalnosci jaka
nie moze by¢ w lokalu lub na wydzierzawianym terenie prowadzona,

f) sposob zabezpieczenia naleznosci z tytulu umowy najmu lub dzierzawy,

g) termin zawarcia umowy najmu lokalu lub dzierzawy terenu,

h) cen¢ wywolania,

i)  wysoko$¢ postgpien.

. Aukcje rozpoczyna wywolanie ceny i wezwanie uczestnikow do zaoferowania

korzystniejszej ceny (postapien).

. Zaoferowana kwota przestaje wigzaé, gdy dokonujacy postapienia licytant

zaoferowat cene wyzsza.

- Po ustaniu postapien przewodniczacy Komisji Aukeyjnej uprzedza obecnych
licytantow, ze jezeli po trzecim wywolaniu ostatniego postapienia nie zglosi sie nikt
z korzystniejszym postapieniem nastapi przybicie tj. ogloszenie zamkniecia aukcji
wraz z o$wiadczeniem, Ze przyjmuje sie najwyzsza cene zaoferowana przez
ostatniego licytujgcego.

. Niezwlocznie po zamknigciu aukcji Komisja Aukcyjna wydaje na jawnym
posiedzeniu i oglasza postanowienie, co do przybicia na rzecz licytanta, ktory
zaoferowal najwyzszg cene.

. W postanowieniu o przybiciu wymienia sie imie, nazwisko, adres (nazwe, siedzibe)
wygrywajacego aukcje licytanta, oznaczenie wynajmowanego lokalu uzytkowego
lub wydzierzawianego terenu, date aukcji i wylicytowana kwote dajaca prawo
wynajmowania lokalu uzytkowego lub dzierzawy terenu.

. Jezeli aukcja zostata odwotana, uniewazniona lub zamknigta bez rezultatu - Komisja
Aukcyjna zawiadamia o tym wszystkich przystepujacych niezwlocznie po
zakonczeniu aukcji.

§ 15
- Z aukeji Komisja Aukceyjna sporzadza protokot, w ktorym zawiera nastepujace dane:

1) imienny sktad Komisji, dane obserwatora — upowaznionego cztonka Rady
Nadzorczej,

2) termin i miejsce aukcji,

3) informacje o spetnieniu przez przystepujacych do aukcji jej warunkow,

4) polozenie,  powierzchni¢  uzytkowa wynajmowanego  lokalu  lub
wydzierzawianego terenu,

5) cene wywolania,

6) wysokosci postapien,

7) dane przystepujacych do aukcji w tym dane o0séb dopuszczonych
i niedopuszczonych do aukcji,
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8) zapis aukcji,

9) wynik aukcji: imi¢ i nazwisko, nazwe oraz adres wygrywajacego licytanta,
wylicytowana kwote dajacg prawo wynajmowania lokalu uzytkowego lub
dzierzawy terenu,

10) przyczyny ewentualnego uniewaznienia, odwolania aukcji, uznania aukcji za
niedajacej rezultatu.

Dokumentacja aukcyjna, na ktora sktadaja si¢ oferty aukcyjne, pelnomocnictwa

stanowa zatgcznik do protokotu i jego integralng czesc.

Protokot z przeprowadzonej licytacji podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji

Aukcyjnej.

Tezeli ktorykolwiek z cztonkéw Komisji nie chee lub nie moze ztozy ¢ swego podpisu

pod protokotem, adnotacje o tym czyni W protokole przewodniczacy Komisji,

podajgc przyczyne braku podpisu.

Protokol z przeprowadzonego przetargu przewodniczacy Komisji Aukeyjnej

przedktada do zatwierdzenia Zarzadowi Spotdzielni.

§ 16

. Wygrywajacy aukcje jest zobowigzany przed zawarciem umowy najmu lokalu lub

dzierzawy terenu tj. w terminie 5 dni kalendarzowych od daty przeprowadzenia
aukcji dostarczy¢ do biura Zarzadu Spoldzielni:
a) odpisy aktow prawnych bedace podstawa dzialania podmiotu:
- aktualny wypis z ewidencji dzialalnosci gospodarczej a w przypadku spotki
cywilnej rowniez umowe spotki,
- aktualny wypis z KRS — wydany w ciggu ostatniego miesiaca,

b) o$wiadczenie jego lub dzialajagcego w jego imieniu i na jego rzecz
petnomocnika stwierdzajace, ze zaréwno on jak 1 jego pelnomocnik
w stosunku do zadnego z czlonkéw Komisji Aukeyjnej nie pozostaja
w zwiazku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego
stopnia oraz nie sa zwiazani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z
czlonkami Komisji Aukcyjnej.

. Niedostarczenie dokumentow w terminie zakreslonym w ust. 1 skutkowaé bedzie

utrata wadium w catosci oraz odmowa Spotdzielni zawarcia umowy najmu lokalu
lub dzierzawy terenu.

§ 17
Wynik aukcji zatwierdza Zarzad Spotdzielni na najblizszym swym posiedzeniu.

Zawarte w ust. 1 postanowienia nie dotycza terenow przy ul. Kamiennej 7 1 19, dla
ktorych wynik aukcji zatwierdza Rada Nadzoreza.

O zakonczeniu aukcji, jej odwolaniu lub uniewaznieniu Zarzad Spoéldzielni
obwieszcza poprzez wywieszenie ogloszen na tablicy w siedzibie biura Zarzadu
Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

18
. Wylicytowana przez wygrywajacego aukcj¢ kwota, dajaca prawo do uzywania lokalu
uzytkowego na zasadzie najmu lub dzierzawy terenu (tzw. prawo o klucz) przechodzi
na wlasnos¢ Spoétdzielni.



- Po zatwierdzeniu wyniku aukcji Zarzad Spotdzielni wzywa wygrywajacego aukcje,
aby w terminie 5 dni kalendarzowych od daty wezwania wplacit przelewem na konto
Spotdzielni wylicytowana kwote, o ktérej mowa w ust. 1.

. Niewplacenie wylicytowanej kwoty w zakreslonym w ust. 2 terminie skutkuje
odmowg zawarcia umowy najmu lokalu lub dzierzawy terenu.

. Wylicytowana kwota podlega przepadkowi na rzecz Spotdzielni w przypadku:

a) odstapienia przez wygrywajacego aukcj¢ od zawarcia w terminie wskazanym
przez Spétdzielnie umowy najmu lokalu lub dzierzawy terenu,

b) odstgpienia przez najemce od zawartej migdzy stronami umowy najmu lokalu
uzytkowego lub dzierzawy terenu,

¢) rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego lub dzierzawy terenu
z przyczyn lezacych po stronie najemcy, dzierzawcy.

§ 19

- Wygrywajgcy aukcje obowigzany jest wplaci¢ przelewem na konto Spétdzielni
kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci 3 miesi¢cznej stawki eksploatacyjnej czynszu
brutto naleznej za dany lokal lub teren, okreslonej w kolumnie 12 tabeli optat
stanowiacej zatacznik nr 1 do regulaminu zasad najmu lokali uzytkowych
1 dzierzawy terendéw oraz ustalania czynszu najmu i dzierzawy w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka” we Wroclawiu, powiekszonej o 30%.

- Po zatwierdzeniu wyniku aukcji Zarzad Spétdzielni wzywa wygrywajacego aukcje,
aby w terminie 5 dni kalendarzowych od daty wezwania wplacil kaucje
w wysokosci wyliczonej przez Zarzad, zgodnie z dyspozycja ust. 1.

. Niewplacenie kaucji w wyznaczonej wysokosci w zakreslonym w ust. 2 terminie
skutkuje utrata wadium oraz odmowa zawarcia umowy najmu lokalu lub dzierzawy
terenu.

- W przypadku popadnigcia przez najemce lub dzierzawce w zadluzenie wobec
Spotdzielni z tytulu zaptaty naleznosci czynszowych lub nierozliczenia si¢ po
ustaniu umowy najmu ze Spotdzielnia z tytutu stanu technicznego lokalu lub terenu
- kaucja zostaje zaliczona na poczet tych naleznosci.

. Z chwilg zdania lokalu uzytkowego, terenu dzierzawy za protokotem zdawczo —
odbiorczym kaucja zostaje pomniejszona o kwote ewentualnych potracen,
0 ktérych mowa w ust. 4 i po rozliczeniu zwrécona wplacajacemu na rachunek
bankowy wskazany przez podmiot zdajacy lokal lub teren. Kaucja nie podlega
waloryzacji ani oprocentowaniu.

§ 20

. Warunki uzywania lokalu uzytkowego, terenu okresla zawarta pomiedzy
Spoldzielnia, a wygrywajacym aukcje umowa najmu lokalu lub dzierzawy terenu.

. Zarzad Spoldzielni zawrze umowe najmu lokalu lub dzierzawy terenu najpozniej
W ciagu 7 dni roboczych od daty wplacenia okreslonych w § 18 ust. 11§ 19 ust. 1
regulaminu kwoty oraz kaucji.

. Zarzad Spotdzielni zawiadamia wygrywajacego aukcje o miejscu i terminie zawarcia
umowy.



Inne formy wyboru Najemcow lokali uzytkowych i dzierzawcow terenu.

§ 21
1. Wynajmowanie lokali uzytkowych stanowiagcych mienie Spotdzielni oprocz wyboru
w drodze przetargu, odbywa si¢ poprzez:

a) pozyskiwanie potencjalnych Najemcow w drodze intensywnego poszukiwania
na rynku obrotu nieruchomosciami przez pracownikow Spoétdzielni,
b) zlecenie poszukiwania Najemcow biurom obrotu nieruchomogsciami.

§22
1. Spotdzielnia prowadzi:

a) wykaz wolnych lokali uzytkowych, ktore nie zostaly wynajete w drodze aukeji,
mimo dwukrotnego ogloszenia,

b) wykaz lokali uzytkowych, co do ktorych Spoldzielnia uzyskata wiadomos¢
o zamiarze zwrotu lokalu Spétdzielni.

2. Wykazy wolnych lokali uzytkowych, o ktorym mowa w § 22 ust. 1 lit. a) i b)
Spotdzielnia publikuje na stronie internetowe; www.wojewodzianka.pl oraz na
tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni.

3. Wykazy zawieraja nastgpujace informacje:

a) lokalizacje, powierzchnie lokalu uzytkowego,

b) adres administracji udostepniajgcej lokal do ogledzin,

¢) termin i miejsce sktadania wnioskow,

d) fakultatywnie — przeznaczenie lokalu,

e) minimalna stawke eksploatacyjng za m’ powierzchni uzytkowej lokalu

f) minimalna oplata tzw. ,.prawo do klucza”

3. Do czasu protokolarnego przejecia lokalu przez Spoldzielnie, zainteresowani moga
oglada¢ lokal jedynie w porozumieniu z dotychczasowym najemcg lokalu
uzytkowego.

§ 23

W przypadku zlozenia wniosku o najem lokalu uzytkowego wskazanego w wykazie
wolnych lokali uzytkowych okreslonym w § 22 ust. 1 lit. a). 0 wyborze najemcy
decyduje data dorgczenia wniosku do siedziby Spoéldzielni przy ul. Drukarskiej 34 we
Wroclawiu. Zawarcie umowy najmu nastepuje w terminie do 14 dni od daty zlozenia
przez wnioskodawce kompletu dokumentow wymaganych do zawarcia umowy 1 na
zasadach okreslonych w regulaminie zasad najmu lokali uzytkowych i dzierzawy
teren6w oraz ustalania czynszu najmu i czynszu dzierzawy w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,.Wojewodzianka” we Wroctawiu.

§ 24

1. W sytuacji ztozenia wniosku o najem lokalu uzytkowego wskazanego w wykazie
lokali uzytkowych okre§lonym w § 22 ust. 1 pkt b) w terminie wskazanym w
ogloszeniu przez wigcej niz jednego zainteresowanego, wyboru Najemcy dokonuje
Zarzad Spotdzielni.

2. W przypadku wystapienia konieczno$ci zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub
dziatalnosci handlowej dla Spotdzielni, Zarzad wynajmuje lokal najemcy
zapewniajgcemu realizacje powyzszego celu.

3. W przypadku réwnorzednych wnioskéw, Spoldzielnia przeprowadza aukcje ofert.
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