Zatqcznik do Uchwaly nr 1062021 Zarzqdu SM
» Wojewodzianka” we Wroclawiu z dnia 10.08.2021 r.

ZASADY UDOSTEPNIANIA LOKALI I KOMISYJNEGO WEJSCIA
W PRZYPADKU NIEUDOSTEPNIENIA LOKALU W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,WOJEWODZIANKA” WE WROCEAWIU.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych;
2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wojewodzianka™;

4. Regulamin porzadku domowego SM ,,Wojewodzianka”.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ., Wojewodzianka” wprowadza zasady udostepniania
lokali na zadanie Spotdzielni w celu usunigcia awarii, przeprowadzenia niezbednych
napraw i konserwacji, wykonania koniecznych przegladow a w przypadku
nieudostepnienia lokali okresla zasady komisyjnego otwarcia i wejscia do lokali.

§1

1. Zasady maja na celu ochrong mienia mieszkancow, utrzymanie nieruchomosci
1 urzadzen w nalezytym stanie technicznym oraz prawidlowe zarzadzanie
nieruchomosciami przez Spoétdzielnie i ochrone jej mienia.

2. W rozumieniu niniejszych zasad:

e lokaljest to lokal mieszkalny lub niemieszkalny, w tym garaz i hala garazowa
z miejscami postojowymi, komorki, pomieszczenia gospodarcze, kioski
stanowigce wlasno$é dzierzawcy,

o osoba korzystajaca z lokalu jest to osoba korzystajaca z lokalu na podstawie
tytulu prawnego, lub bez tytutu prawnego (bezumowne korzystanie) badz
wskazana przez wlasciciela do zamieszkiwania w lokalu,

e  protokot jest to Protokdt z komisyjnego wejscia do lokalu.

§2

Udostgpnianie lokali celem utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie
technicznym.

1. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajagca z lokalu powinna
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowych i doraznych przegladow elementéw budynku
1 instalacji wymienionych w art. 62 Prawa budowlanego oraz usuniecia
usterek i nieprawidtowosci wynikajacych z przedmiotowych przegladow,



2) dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbgdnych prac i ich
wykonania,

3) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

4) zainstalowania, legalizacji, wymiany, konserwacji lub sprawdzenia urzadzen
pomiarowych zamontowanych w lokalu.

5) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

6) zastepczego wykonania przez Spoldzielnie prac obciazajacych osobe
korzystajaca z lokalu,

7) kontroli przeprowadzanej przez PINB, jednostke Strazy Pozarne;j.

2. Udostepnienie lokalu w celu wykonania powyzszych czynnosci nastepuje
w obecnosci osoby pelnoletnie;j.

3. W przypadku gdy w lokalu przebywaja zwierzeta domowe, osoby korzystajace
z lokalu winny zapewni¢ bezpieczenstwo pracownikom Spoétdzielni poprzez
zamknigcie zwierzecia w innym pomieszczeniu.

Zasady komisyjnego wejscia do lokalu mieszkalnego, pracowni plastycznej,
piwnicy, garazu, komorki, pomieszczenia gospodarczego.

§3

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody badZz zagrozeniem zycia i zdrowia mieszkancéw budynku osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana do udostepnienia lokalu w celu usunigcia
awarii.

2. Jezeli osoba korzystajaca z lokalu jest nieobecna lub odmawia udostepnienia
lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu przy asyscie Policji, Strazy
Miegjskiej lub gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.
Spoldzielnia kazdorazowo prébuje skontaktowac si¢ z osoba, korzystajaca z lokalu
celem poinformowania o koniecznosci wejscia do lokalu i uzyskania zgody
(najlepiej w formie elektronicznej lub pisemnej) na wejscie do lokalu pod
nieobecnos¢ tej osoby. W przypadku braku mozliwosci dotarcia na miejsce stuzb
mundurowych otwarcie lokalu nastepuje bez asysty.

3. Jezeli otwarcie i wejscie do lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby
z niego korzystajacej, Spoétdzielnia zobowigzana jest zabezpieczy¢ lokal
i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych
sporzadza si¢ protokot.

4. W przypadku koniecznosci wejscia 1 przejecia na stan Spotdzielni lokalu
opuszczonego przez dotychczasowego najemce badz w przypadku zgonu i braku
spadkobiercéw lub w przypadku gdy postepowanie spadkowe przedtuza si¢ i brak
jest osob, ktore uprzatng przedmioty znajdujace si¢ w lokalu, dokonuje sie
szczegOlowego spisu znajdujacych sie w nim rzeczy i sporzadza z tej czynnosci
protokét oraz dokumentacje fotograficzng.



10.

11.

I,

W przypadku otwarcia lokalu i stwierdzenia, ze moga znajdowaé si¢ w nim
przedmioty o znacznej wartosci materialnej, osoba z komisji kazdorazowo
informuje o tym fakcie cztonka Zarzadu Spoéidzielni lub Kierownika Dzialu
eksploatacji i remontow, ktérzy podejmuja dalsze decyzje. W przypadku
kontynuacji dziatan wartosciowe przedmioty znajdujace si¢ w lokalu winy zostaé
szczegOlowo opisane w protokole, spakowane, zdeponowane w wyznaczonych do
tego pomieszczeniach znajdujacych sie w zasobach Spotdzielni.

W przypadku okreslonym w ust. 1 - 4 w celu komisyjnego otwarcia i wejécia do
lokalu powotuje si¢ kilkuosobowa komisje, w sktad ktérej wchodza wszyscy
uczestniczacy w tym pracownicy Spoétdzielni (w tym §lusarz) oraz funkcjonariusz
policji lub Strazy Miejskiej, a takze jezeli jest to konieczne funkcjonariusz Strazy
Pozarnej. Komisje powoluje Zarzad Spotdzielni a w naglych wypadkach
Kierownik Dziatu eksploatacji i remontow.

Po usunigciu awarii nalezy sporzadzi¢ protokét z komisyjnego otwarcia i wejscia
do lokalu, w ktorym nalezy poda¢ date i przyczyne podjetych dziatan, opisac
ewentualne szkody, wykona¢ dokumentacje fotograficzng pomieszczen lokalu
oraz znajdujacych si¢ w nim przedmiotéw, wskaza¢ pomieszczenia do ktorych
wchodzita komisja oraz sposob usuniecia awarii. Protokét winien zostad
podpisany przez wszystkich cztonkéw komisji.

Zabezpieczenie lokalu powinno nastgpi¢ poprzez montaz nowego zamka/ktodki
w drzwiach wejsciowych oraz oplombowanie drzwi. Klucze do lokalu winny
zosta¢ zdeponowane w Spotdzielni u Przewodniczacego Komisji.

Wydanie kluczy do lokalu powinno odby¢ si¢ na miejscu zdarzenia (w lokalu)
w obecnosci minimum 2 cztonkéw komisji lub w przypadku ich nieobecnosci 2
przedstawicieli Spoétdzielni. Na zadanie osoby przejmujacej klucze mozna
udostepnic jej kopie protokotu wejscia do lokalu.

Osoby korzystajace z lokalu maja obowiazek niezwlocznie powiadomic
Spotdzielnie o awariach urzadzen i instalacji znajdujacych si¢ na czesciach
wspolnych budynku.

Osoby korzystajace z lokalu w przypadku dluzszej nieobecnosci powinny zadbaé
0 pozostawienie sgsiadom badz Spotdzielni informacji o mozliwosci kontaktu
badz wskazania oséb do kontaktu na wypadek okolicznosci wskazanych w § 3
ust.1.

W przypadku dtuzszej nieobecnosci uzytkownicy lokalu powinni zabezpieczy¢
lokal przed wystgpieniem awarii instalacji poprzez odcigcie medidw
dostarczanych do lokalu poprzez zakrecenie zaworéw na pionach instalacyjnych.

§4
W przypadku zagrozenia sanitarno-epidemiologicznego lub ryzyka wystapienia
pozaru spowodowanego patologicznym zbieractwem Spotdzielnia, na podstawie
posiadanej dokumentacji ustala osobe korzystajaca z lokalu, weryfikuje
dokonywane wptaty na kartotece finansowej lokalu i kazdorazowo pisemnie



wzywa do uprzatnigcia zalegajacych w nim przedmiotow ze wskazaniem terminu
na uporzadkowanie lokalu.

2. Wezwanie do uporzadkowania lokalu winno zosta¢ wystane do osoby
korzystajacej z lokalu za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, dodatkowo pismo
powinno zosta¢ dostarczone za posrednictwem skrzynki unijne;j.

3. W przypadku braku reakcji osoby korzystajacej z lokalu, Spotdzielnia podejmuje
kroki zmierzajace do uporzadkowania lokalu.

4. Wejscie do lokalu nastgepuje w obecnosci Komisji powotanej przez Czlonka
Zarzadu lub Kierownika Dzialu eksploatacji i remontow. Z wejscia do lokalu
sporzadza si¢ protokot, ktory winien zosta¢ podpisany przez wszystkich cztonkow
Komisji.

5. Sprzatanie lokalu odbywa si¢ sitami wlasnymi Spotdzielni lub zlecane jest firmie
zewnetrznej.

6. Kosztami uporzadkowania lokalu i magazynowania przedmiotdw zostaje
obcigzona osoba korzystajaca z lokalu na podstawie wystawionej przez
Spotdzielnie faktury vat.

Zasady komisyjnego wejscia do lokalu uzytkowego.

§5
1. Zapisy niniejszych zasad dotycza rowniez lokali uzytkowych.
2. W innych przypadkach wymagane jest postanowienie sadu o eksmisji z lokalu.

§6
Niniejsze Zasady zostaly uchwalone przez Zarzad Spotdzielni na posiedzeniu
w dniu 10.08.2021 r. i obowigzuja z dniem uchwalenia.
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