Zalgeznik do Uchwaly nr 61/2023 Rady Nadzorezej
Spéldzieh Mieszkaniowef
., Wajewodzianka" we Hroclowin

REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i zasad ustalania oplat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wojewodzianka” we Wroclawiu

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16 wrzesénia 1982 r. — Prawo spotdzieleze (Dz. U. z 2021 1. poz. 648).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 1.
poz. 438).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wojewodzianka” we Wroclawiu.

4, Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu §ciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537).

5. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 22022 r. poz. 2625 ze zm.).

6. Ustawa z dnia 13 wrzednia 1996 1. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. 22022 1. poz. 2519 ze zm.).

7. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U z 2022 r. poz. 2063).

8. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2023 .
poz. 70).

9. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 1. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U.
72021 r. poz. 1800 ze zm.).
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I.

Postanowienia ogolne.

§1

. Regulamin okredla zasady ustalania kosztéw 1 oplat na pokrycie kosztow zwigzanych

z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajgeych na ich lokale,
cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spoéldzielni oraz dostawy
i rozliczenia mediéw - zwanych kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a w dalszej
czesel ninigjszego regulaminu kosztami GZM.

Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguje spoldzieleze prawo do lokalu lub prawo odr¢bnej
whasnosci lokali oraz niebedacy cztonkami Spotdzielni wilasciciele lokali lub osoby uprawnione
do spoldzielezych wlasnosciowych praw do lokali, obowigzani sg uczestniczy¢é w pokry waniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, nieruchomosci wspolnych oraz
nieruchomosdci stanowiacych mienie Spéldzielni, na zasadach okreslonych niniejszym
regulaminem,

. Podstawg do rozliczen kosztéw GZM w Spotdzielni z uzytkownikiem lokalu jest Statut

Spéldzielni, niniejszy regulamin oraz roczmy plan gospodarczy Spoldzielni zatwierdzony
przez Radg Nadzorcza.

§ 2

. Definicje poje¢ uzytych w regulaminie:

a) nieruchomo$é — grunt zabudowarny budynkiem bgdz budynkami, ujety w ksiedze wieczystej,
wydzielony zgodnie z uchwata uprawnionego organu Spoldzielni,

b) czedci wspolne niernchomosei — teren nieruchomogci oraz czesci budynkdéw — powierzchnie
ielementy budowlane, instalacje, urzadzenia 1 wyposazenic wspdlnie wykorzystywane
przez uzytkownikéw, ktére nie stuza wylacznie do uzytku poszczegdlnych uzytkownikéw
lokali, lecz stanowig wspoOtwlasnosé wszystkich uzytkownikdw,

¢) lokal — jest to lokal mieszkalny lub niemieszkalny, w tym garaz i hala garazowa z migjscami
postojowymi, uwzgledniony w uchwale podzialowej organu Spoéldzielni, stanowigcy
jednostke rozliczeniows kosztéw GZM jako punkt zaewidencjonowany w ksiggowym
systemie informatycznym,

d) zasoby — ogo! budynkéw, terendw 1 infrastruktury Spotdzieln,

¢) mienie ogélne Spoldzielni — wszystkie nieruchomosci, grunty, budowle i inne urzagdzenia
bedace wlasnoscia Spétdzielni i nie przeznaczone ze wzgledu na swdj charakter i funkeje
do wyodrebnienia w uchwatach podziatowych,

f) miejsce postojowe — jest to miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym, ktdrego
udziat w tym garazu jest téwny biorac pod uwage powierzchni¢ miejsc, komunikacji
i pomieszezeh stuzacych funkeji garazu tgcznie podzielona przez ilos¢ miejsc w tym garazu,

) uzytkownik - jest to:

1) czlonek Spéldzielni posiadajacy spoldzielcze lokatorskie, wlasnosdciowe prawo lub bedacy
wladcicielem lokalu,

2) niebedaey czlonkiem Spoidzielni whasciciel lub osoba ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu,

3) najemea lokalu - cztonek Spéldzielni lub osoba niebgdgea cztonkiem Spoddzielni,

4) osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego,



5) najemca pracowni twérey — osoba zwigzana umowa najmu wnoszaca oplaty zgodnie
zniniejszym regulaminem oraz oplaty wynikajace z odrebnego regulaminu dla pracowni
plastycznych,

6} osoby zamieszkale w lokalu - wszystkie osoby zgloszone do zamieszkania na podstawie
o$wiadczenia osoby posiadajgcej tytul prawny do lokalu, ztozonego w Spéldzielni na
pismie lub drogg e-mail,

h) udzialy — w zaleznodci od rodzaju jest to:

1) udziat lokalu w nieruchomoSci — udzial powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku
do powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w tej nieruchomosci, ktéry wynika
z uchwaly podzialowej organu Spétdzielni,

2) udzial lokalu w budynku - udzial powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku
do powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w danym budynku, jest to udziat okreslony
przez Zarzad dla potrzeb rozliczef kosztéw przypadajacych na lokal w wewnetrznych
kosztach budynku,

3) udzial budynku w nieruchomosci — udzial powierzchni uzytkowej lokali w budynku
w stosunku do powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w nieruchomosci, jest to udziat
okreslony przez Zarzad dla potrzeb rozliczen kosztéw budynku w kosztach nieruchomosci,

4) udziat nieruchomo$ci w zasobach spéldzielni — udzial powierzchni uzytkowych
wszystkich lokali w danej nieruchomogci w powierzehniach uzytkowych wszystkich
nieruchomosei zasobow Spéidzielni, jest to udzial w kosztach zasobéw Spéldzielni,
okreslony przez Zarzad, przypadajacy na dang nieruchomogé,

i) dostawea — pizedsigbiorstwo, z ktérym zawarta zostala umowa na dostawe mediow
oraz innych ustug,

j) rodzaje powierzchni na potrzeby rozliczen kosztow GZM:

I} powierzchnia uzytkowa — jest to powierzchnia lokalu zapisana w prawomocnej uchwale
podjgte] na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o spéldziclniach mieszkaniowych
dotyczgeej okredlenia przedmiotu odrebnej whasnoécei lokali w danej nieruchomosed,

2) powierzchnia przeliczeniowa — jest to suma powierzchni sprzgtanych budynku i jego
otoczenia, skorygowanych wskazniliem pracochionnosei i czestotliwoéci wykonywanych
czynnosei, niezbedna dla rozliczenia kosztéw pracy gospodarzy budynkéw, zestawienie
powierzchni zatwierdza, a w razie potrzeby koryguje, Zarzad Spotdzielni,

k) okres rozliczeniowy — rok kalendarzowy, w ktérym nastepuje rozliczenie przychodéw
1 kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci,

1) oplata — nalezno$¢ uzytkownika obowigzanego uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem [okalu, nieruchomosci wspélnych, mienia ogélnego
Spoldzielni okreslona planem gospodarczym Spéidzielni, wnoszona co miesiac z gory do dnia
20 kazdego miesiaca,

m) zaliczka — kwota na poczet dostawy medidéw, wplacana co miesige z géry do dnia 20
kazdego miesiaca, rozliczana z uzytkownikiem,

n) remont — wykonywanie w istniejgcym obickcie budowlanym robdt budowlanych
polegajgcych na odiworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacii,
przy czym dopuszeza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym,

0) konserwacja — wykonywanie robdt, nie zaliczanych do remontéw, majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku,



p) plan gospodarczy nieruchomosci — jest fo budzet nieruchomodei, czyli roczny plan
wplywow i wydatkdw, przychoddw ikosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacia
nieruchomosei i udziatem w utrzymaniu zasobow Spoldzielni,

q) plan gospodarczy Spéldzielni — uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg roczny plan przychodow
ikosztéw, wplywow i wydatkéw Spoldzielni, opracowany na podstawie planow
gospodarczych poszezegblnych nieruchomodci, stanowigey podstawg do ustalania wysokosci
oplat i zaliczek za uzywanie lokali.

1L Ewidencja i rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali, czeSci
wspolnych nieruchomosci, mienia ogéinego Spoldzielni.

§3
1. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosei:

a) ewidencje 1 rozliczenie przychodéw i kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomodci w cozedeiach przypadajacych na lokale uzytkownikoéw, —eksploatacjy
i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie Spétdzielni,

b) ewidencje i rozliczenie wplywdw i wydatkow funduszu remontowego.

2. W przypadku gdy nie jest mozliwe bezpoérednie ustalenie kosztow poszcezegolnych
nierachomogei, poniesione przez Spéldzielnie koszty rozliczane sa na poszezegolne
nierachomosei proporcjonalnie do powierzehni lokali w tych nieruchomogciach, a w ramach
nieruchomosci na poszezegdlne lokale wedtug ich udziatu w czgéci wspdlnej nieruchomosci.

3. Na koszty eksploatacji i utrzymania lokali sktadaja sie nizej wymienione elementy:

a) koszty dostawy mediow — zimnej wody i odprowadzania Scickéw, energii cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody, gazu,

b) koszty utrzymania zbiorczych instalacji antenowych,
¢) koszty utrzymania instalacji domofonowej,

d) koszty podatku od nieruchomosei,

e) oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

4. Na koszty eksploatacji i utrzymania czgéci wspolnych nieruchomosci, rozliczanych wedlug
udziatéw z uchwat podzialowych, skladaja sig:

a) Kkoszty odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

b) koszty energii elektryczne]j czgscl wspdlnych,

¢) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow,

d) koszty podatku od nieruchomosci, wieczystego uzytkowania grunty,
¢) koszty utrzymania czystosci, konserwacji zieleni, odéniezania,

f) koszty konserwacji czgsci wspolnych, pogotowia technicznego,

g) koszty przegladow, obowigzkowych badafi technicznych,

h) koszty dezynfekcji, deratyzacji,

i} koszty konserwacji szlabanow,

i) koszty serwisu wezlow cieplnych,



k) koszty dostawy do budynku zimnej wody i odprowadzania $ciekéw, wynikajace z réznicy
wskazafh  wodomierza glownego 2z sumg wskazan wodomierzy indywidualnych
zainstalowanych w lokalach,

1) koszty odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
m) amortyzacja srodkéw trwalych,
n) koszty ubezpieczenia,

0) koszty innych ustug stanowigcych koszty eksploatacji i utrzymania czesel wspolnych
nieruchomogci,

. Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych, jak i zasady wykorzystania
tego funduszu uj¢te sg ,Regulaminie funduszu remontowego Spéldzielni Mieszkaniowej
»wojewodzianka” we Wroclawiu”,

. Na koszty cksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego Spétdzielni, dzielonego na poszezegolne
nieruchomosei proporcjonalnie do powierzehni lokali w tych nieruchomoseiach, a w ramach
nieruchomosei na poszezegélne lokale wedhug ich udziatu w czesei wspdlnej nieruchomodci,
sktadaja sie:

a) koszty utrzymania biur w budynku Zarzadu, pomieszezen dla grupy konserwatorow,
magazyru,

b) koszty administracyjne,
c) koszty obstugi informatycznej, prawne;j,
d) koszty wynagrodzen osobowych, bezosobowych, narzutéw na place,

¢) koszty ponoszone na funkcjonowanie organéw Spétdzielni (Walne Zgromadzenie, Rada
Nadzorcza, Zarzad, Rady Osiedla),

f) koszty odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

g) koszty energii elektrycznej,

h) koszty podatku od nieruchomosci, wieczystego uzytkowania gruntu,
1) koszty utrzymania czystosci, konserwacji zieleni, odéniezania,

J) koszty konserwacji, pogotowia technicznego,

k) koszty przegladow, obowigzkowych badan technicznych,

) koszty dezynfekeji, deratyzacii,

m) amortyzacja Srodkéw trwalych,

n) koszty innych ustug stanowigeych koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego
Spotdzielni,

. Koszty lokali uzytkowych oraz gruntéw przeznaczonych do wynajmu lub dzierzawy
nie obcigzajg kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a obcigzajg koszty dzialalnosci
gospodarczej.

. Koszty zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz sposob ich
rozliczania zawarte s3 w Regulaminic ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA NA
POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY UZYTKOWE]
ORAZ SPOSOBU ICH ROZLICZANIA W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»WOIEWODZIANKA”,
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10.
1.

Ustalenie oplat za uzywanie lokalu.

§4
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci finansowane s3 oplatami, zaliczkami
pobieranymi od uzytkownikow lokali oraz innymi przychodami Spéldzielni. Réznica migdzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosei, a przychodami z oplat, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomogei w roku
nastepnyni,

Cztonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomogci
w czedciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spéldzielni przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spoldzieleze wlasnosciowe prawa
do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych 7z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomodcei w czgSclach przypadajgeych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomogci stanowigeych mienie Spotdzielni przez uiszezanie oplat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 6.

Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, cksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomoéci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Wiasciciele lokali niebedgey cztonkami spdldzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 ufrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
7 eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomogei stanowigcych —mienie Spéldzielni, ktore
sq przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez viszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 6.

Cztonkowie spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoleczna,
o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spokdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi. Whadciciele lokali nicbedacy czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami
Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzicleze wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odplatnie
korzystaé z takiej dzialainosci na podstawie uméw zawieranych ze Spoldzielnia.

Najemey lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogsci czynsze
najmu ustalone wedtug zasad okre$lonych w zawartych umowach.

7a oplaty, o ktérych mowa w ust. 2-5, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spoldzielni,
wiagcicielami lokali niebedacymi czlonkami Spéldzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami
Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymantu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$é 0séb, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 2-5, wnosi si¢ co miesiac z gory do 20 dnia miesigea,

Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spéldzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego
czionkiem Spotdzielni lub osoby niebgdgeej czlonkiem Spoldzielni, ktorej przyshuguje
spotdzieleze whasnogciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje wysokosci oplat.



12.

13.

14.

15,

16.

O zmianie wysokodci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa
w ust. 2-5, co najmniej na 3 miesigee naprzod na koniec miesigea kalendarzowego. Zmiana
wysokodci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokodcei oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni,
w szezegblnodei energii, ciepla, gazu, wody oraz odbioru §ciekéw, odpadéw i nieczystosci
cieklych, Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w ust. 2-5, co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdZnie] niz ostatniego
dnia miesigea poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia
na pismie. -

Czlonkowie spéldzielni, osoby niebedace czlonkami spéldzielni, kiérym przystuguja
spotdzieleze whasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebgdacy czlonkami spétdzielnt
mogg kwestionowaé zasadnod¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej.

Oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomodci sg
ustalane w planie gospodarczym Spoldzielni zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

Jezeli w ciagu roku kalendarzowego nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokodé
ponoszonych kosztéw oraz wynikajaca z tego tytutu wysokosé oplat, na wniosek Zarzadu,
Rada Nadzorcza dokonuje analizy korekty planu gospodarczego Spéldzielni oraz korekty
wymiaru oplat i zaliczek.

§5

Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienic w odniesieniu do zaplaconych ze zwiloky
oplat za uzywanie lokali stanowiacych zaséb mieszkaniowy.

§6

Kazdy uzytkownik otrzymuje na poczgtku roku kalendarzowego, wydruk kartoteki oplat
za uzywanie lokalu za rok poprzedni w formie papierowej lub jako dokument PDF wyemitowany w
module e-BOK.

IV.  Koszty dostawy wody oraz odprowadzania $ciekéw.

§7

. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw rozliczane sa odrebnie dla kazdej

nieruchomosci, w taki sposéb, zeby pokryte byly petne koszty poniesione przez Spéldzielnie na
1zecz dostawcey.

Dostarczona do nieruchomosci woda przeznaczona jest dla potrzeb lokali oraz dla punktow
czerpalnych zainstalowanych w czedciach wspdlnych.

. Przyjmuje sie, ze ilod¢ ilodei odprowadzonych $cickéw jest réwna iloci zuzytej wody.

§8

. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw naliczane sq w oparciu o wskazania

poboru wody w m® wg wodomierza gléwnego zainstalowanego na kazdym przylaczu
wodociggowym do budynku oraz w oparciu o dane z faktur dostawcy, wystawionych na
podstawie aktualnie obowigzujgeych cen i stawek oplat.

. Podstawg do ustalenia kosztéw i rtozliczenia dostarczonej do nieruchomogci wody

i odprowadzenia $ciekéw pomigdzy uzytkownikami, s wskazania zuzycia wody w m3 wg
wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalu i na kazdym punkcie czerpalnym poboru
wody oraz dane z faktur dostawey, wystawionych na podstawie aktualnic obowigzujgcych cen i
stawek oplat.



. Odczyt wodomierza dokonywany jest z dokltadnoseig do 0,001 m?.

. Odezyty wskazan wodomierzy z nakladkq radiows dokonywane sg bez koniecznosci wehodzenia
do lokalu. W przypadku braku sygnatu z naktadki radiowe] badz stwierdzenia jej nieprawidiowe;
pracy, uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepnic¢ lokal w celu kontroli wodomierzy.

. Zuzycie wody w lokalu rozlicza sig jako sume wskazan wodomierza wody zimnej i wody
do podgrzania wg wskazania wodomierza wody cieplej.

. Uzytkownik ma obowiazek udostepnienia lokalu w celu zainstalowania, legalizacji, konserwacji
lub sprawdzenia wodomietza oraz w celu dokonania odczytu wskazan wodomierzy bez nakiadki
radiowej

. W przypadku, gdy okres waznosci legalizacji wodomierza przekroczyt 5 lat, liczge od 1 stycznia
roku nastepujgcego po roku, w ktérym legalizacja zostata dokonana, auzytkownik
nie udostepnia lokalu w celu wymiany wodomierza, Zarzad ustala ilo$é pobranej wody w tym
lokalu w formie ryczattu.

. Ryczalt naliczany jest na podstawie decyzji Zarzadu i wynosi 18 m*/ osobe / miesige za zuzycie
wody zimnej i 3 m* / osobg / miesige za zuzycie wody cieplej.

§9

. W przypadku stwierdzenia podczas odezytu niesprawnosci wodomierza, niezawinionej
przez uzytkownika, Spéldzielnia przekazuje urzadzenie do ponownej legalizacji i ustala Zuzycie
wody w wysokogei $redniego zuzycia na tym wodomierzu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika prawidtowosci pracy wodomierza,
Spotdzielnia zleci na pisemny wniosek i koszt uzytkownika przeprowadzenie ekspertyzy
technicznej wodomierza, po uprzednie] analizie poboréw wody, potwierdzajgeej drastyczne
odstepstwo od poboru wody w lokalu w poprzednich okresach rozliczeniowych, Wynik
ckspertyzy potwierdzajacy wadliwo$é wodomierza stanowi podstawg do korekty naliczen
w oparciu o uéredniony pobér z 12 miesigey poprzedzajacych wystgpienie usterki oraz przejgeie
kosztow ekspertyzy przez Spoldzielnie.

. W przypadku stwierdzenia zerwania plomby Iub ingerencji w instalacje wspolng SM
. Wojewodzianka™ nalicza si¢ oplate ryczattowa zgodnie z punktem § 8 ust. 8.

. W przypadku zaistnienia sytuacji gdy urzadzenie (bateria termostatyczna) w instalacji
wewnetrzne] w lokalu zakloca prace wodomierza;

a) ustala sic oplate ryczattowa zgodnic z punktem § 8 ust. 8 za okres w ktérym stwierdzono
nieprawidlowosé;

b) zobowigzuje si¢ Lokatora/Wiasciciela do zamontowania zaworu zwrotnego za
wodomierzem, na koszt Lokatora.

§ 10

. Réznice powstatg pomiedzy wskazaniami wodomierza gioéwnego w nieruchomosei, wedlug
ktérego Spoldzielnia rozlicza si¢ z dostawca, a iloscia zuzycia wody w lokalach, wynikajacg z
sumy wskazan wodomierzy indywidualnych i naliczonych szacunkéw w poszezegolnych
lokalach rozlicza sie obcigzajac koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci,

. Woda zuzywana na eksploatacje i utrzymanie czgsei wspolnych, tj. mycie klatek schodowych,
podlewanie terendw zielonych itp. obciaza koszty eksploatacii 1 utrzymania tej nieruchomosei i
rozliczana jest wg udzialu lokalu w nieruchomosci.



10

. Stawka oplaty abonamentowej za wodg 1 Scieki uiszczana do dostawey na podstawie aktualnie

obowigzujgeych cen i stawek oplat obcigza koszty eksploatacii 1 utrzymania nieruchomogci,

§11

. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw tozliczane sa z uzytkownikiem dwukrotnie

w roku kalendarzowym oraz kazdorazowo z chwilg zmiany cen dostawcy.

. Na poczet kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekéw do lokalu, ustalana jest

dla uzytkownika zaliczka, w oparciu o koszt wody zuzytej w poprzednim okresie
rozliczeniowym, podzielony przez ilos¢ miesiecy tego okresu. Nadwyzka wplat w rozliczanym
okresie jest uznana na poczet przyszlych oplat, natomiast niedobér jest doliczony do oplaty
W pierwszym miesigcu nowego okresu rozliczeniowego.

. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany cen dostawy wody i odprowadzania

Sciekéw, koszt ich zuzycia rozlicza si¢ wedlug $redniej dzielac zuzycie wykazane
na wodomierzu indywidualnym proporcjonalnie do liczby dni w poszezegdlnych okresach
rozliczeniowych.‘ Ho$¢ zuzytej wody mnozy sig przez ceng obowigzujgeg w kazdym okresie.

. Wzrost stawki za zuzycie wody i odprowadzanie Sciekéw wedlug nowej taryfy dostawcy

uchwalany jest tylko przez Zarzad jako oplata niezalezna od Spéldzielni.

§12

. Koszt 1 odpowiedzialno$¢ za stan techniczny wodomierzy gléwnych w budynku, w tym ich

legalizacjg, obciaza dostawce, natomiast utrzymanie wodomierzy indywidualnych obcigza
uzytkownikow, ktérzy wnoszg na ten cel oplatg ustalong przez Zarzad i zatwierdzong przez Rade
Nadzorczg Spoldzielni, tzw. ,,oplatg za wymiane i legalizacje wodomierzy™.

. Koszty legalizacji wodomierzy rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ilogci

zainstalowanych wodomierzy w lokalu.

. W celu ujednolicenia zasad rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $cickéw, wodomierze

muszg posiadaé aktualng legalizacje, atest Polskiego Komitetu Miar i Jakosci, okredlony przez
Spoldzielnig typ i rodzaj, dlatego w ramach wnoszonej optaty, o ktérej mowa w ust.1, wymiany
lub legalizacji moze dokona¢ jedynie firma lub konserwator wyznaczony przez Spotdzielnie.

. Trwale zabudowanie przez uzytkownika szachtu instalacyjnego uniemozliwiajace montaz

wodomierzy, jak réwniez dostep do przylgezy wewnetrznych instalacji z pionami, zobowiazuje
uzytkownika do przywrocenia swobodnego dostepu na jego koszt.

§13

. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego osobie trzeciej lub zdania do Spétdzielni, uzytkownik

zdajgcy dokonuje odezytu stanu licznikéw uzyskujac potwierdzenie pisemne ze strony
uzytkownika przyjmujgcego lokal, a nastgpnie zglasza ten fakt niezwlocznie Spoidzielni
i rozlicza sig ze zuzycia wody na dzien przekazania lokalu.

. Zaliczke za zuzycie zimnej 1 cieplej wody uzytkownika obejmujacego lokal ustala Spéidzielnia,

3. W przypadku zbycia lokalu bez wiedzy Spoidzielni, wszelkie skutki rozliczen przyjmuje

uzytkownik przejmujacy lokal.



V.

Koszty odprowadzania wéd opadowych i roztopowych.

§ 14

. Koszty odprowadzania wod opadowych i roztopowych sa ewidencjonowane i rozliczane

odrebnic dla kazdej nieruchomosei proporcjonalnie do powierzehni (rwale] szezelnej
i nieszezelnej znajdujgeej sie w tej nieruchomosei, biorge pod uwagg wielkose sredniorocznego
opadu atmosferycznego w biezacym okresie rozliczeniowym, ktéra wskazuje: Instytut
Meteorologii 1 Gospodarki Wodne;.

. Obcigzenie poszezegdlnych lokali oplatami za odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

dokonywane jest wedhig udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w nieruchomosci wspolnej.

. Wzrost stawki za odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wedlug nowej taryfy dostawcy

uchwalany jest tylko przez Zarzqd jako oplata niezalezna od Spotdzielni.

V1.  Koszty energii elektrycznej.

§15

. Koszty dostawy energii elektrycznej do lokalu uzytkownik pokrywa w ramach indywidualne;

umowy z dostawca.

. Kos eneroil elektrveznel czedei wspolnych sa ewidencionowane i rozliczane odrgbnie
Y

dla kazdej nieruchomosei lub budynku, w przypadku nieruchomodei zawierajgeych budynki
7 dzwigami jak 1 bez dZwigbw.

. Poszczegdlne lokale obcigzane sg kosztami encrgii elektrycznej czedei wspdlnych wedbug

udzialu powierzchni uzytkowej lokalu w nieruchomosci wspdlnej.

. Uzytkownicy miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych z wydzielonag ksiega

wieczysta obcigzani s kosztami energii elektrycznej zuzyte] w garazu wedlug udziala w tym
garazu,

. Uzytkownicy garazy wyposazonych w podliczniki energii elektryczne] obcigzani sa kosztami

zuzycia energii elektrycznej wg wskazafi tych podlicznikow,

. Energia elekiryczna zuzyta na potrzeby zasilania hydroforni obstugujacej kilka budynkow

rozliczana jest proporcjonainie do powierzehni uzytkowej lokali w tych budynkach,

Warrost stawki za zuzycie energii elektrycznej wedhig nowej taryfy dostawey uchwalany jest
tylko przez Zarzad jako optata niezalezna od Spétdzielni.

VII. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

§16

. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi obejmuja oplaty  uiszczane

przez Spéldzielnie do Gminy Wroclaw z tytutu wywozu tych odpadow.

Oplaty wynikaja z danych zawattych w oswiadczeniach skladanych do Spétdzielni przez osoby
posiadajace tytul prawny do lokalu oraz aktualnie obowigzujacych przepisow zatwierdzonych
uchwalg Rady Miejskiej Wroclawia.

. Oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla nieruchomosci, na ktorych zamieszkujg

mieszkaficy stanowi iloczyn liczby mieszkancow zamieszkujacych dang nieruchomo$é
oraz stawki oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, Optata ulega obnizeniu o 40%
11



w przypadku, gdy wysokos$¢ oplaty przypadajgcej na rodzine wielodzietna zamieszkujaca
w lokalu, o ktére] mowa w Ustawie z dnia 5 grudnia 2014 1. o Karcie Duzej Rodziny (Dz. U,
22021 r. poz. 1744 ze zm.), przekracza kwolg 164,96 zt (zwolnienie dotyczy czedci oplaty
obliczonej od cztonkéw rodziny wielodzietne;). '

4. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

5. Niezaleznie od oplat wnoszonych do Gminy Wroctaw, w sytuacjach tego wymagajgcych,
Spotdzielnia moze obeigzy¢ uzytkownikéw dodatkowymi kosztami wywozu gléwnie odpadow
wielkogabarytowych w oparciu o faktury ushugodawcéw. Rozliczenie nastepuje  wowczas
wedhug udzialu powierzehni uzytkowej lokalu w nieruchomogei wsp6lnej i obcigza koszty
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomogei, w ktdrej znajduje sie lokal.

6. Wzrost oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi wedtig nowej uchwaly Rady
Miejskicj Wroctawia uchwalany jest tylko przez Zarzad jako oplata niezalezna od Spoldzielni.

VII. Koszty dostawy gazu.
§17

1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzgdzenia pomiarowe zuzycia gazu, koszty dostawy
gazu ewidencjonowane i rozliczane sg odrgbnie dla kazdego z budynkéw 1 okrelone w oparciu
o dane i ceny wg faktur dostawcy.

2. Na pokrycie kosztow dostawy gazu do budynku, w ramach planu gospodarczego, Zarzad ustala,
a Rada Nadzorcza zatwierdza miesigczne oplaty w zl/lokal. Wzrost stawki za Zuzycie gazu
wedlug nowej taryfy dostawcy uchwalany jest tylko przez Zarzad jako optata niezalezna od
Spotdzielni.

3. Rozliczenie z uzytkownikiem wplaconych zaliczek na dostawe gazu do budynku przypadajgcych
na jego lokal, nastgpuje w terminie do 31 maja nastepnego roku po okresie rozliczeniowym.
Nadplaty wynikajace z rozliczenia uznane sa na poczet przysztych zobowiazan uzytkownika,
niedoplaty - Spéldzielnia uwzglednia w naleznych oplatach, ktdre uzytkownik zobowigzany jest
uzupelnic.

IX.  Koszty utrzymania zbiorczych instalacji antenowych.

§ 18

1. Koszty utrzymania zbiorczych instalacii RTV sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej nieruchomogci.

2. Na koszt eksploatacji i utrzymania instalacji RTV skladajg sie koszty konserwacji, przegladow
i remontu instalacji i urzgdzen systemu.

3. Za zniszezenie instalacji w lokalach Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnodci.

4. Zarzad w ramach planu gospodarczego ustala, a Rada Nadzorcza zatwierdza dla lokali
miesigczng stawke oplat w zi/lokal, wynikajaca z globalnych kosztow ufrzymania zbiorczych
nstalacji RTV.

5. Uzytkownicy posiadajgcy wazne umowy podpisane z operatorem telewizji kablowej
o dostarczenie sygnatu RTV do lokalu mogg byé zwolnieni z oplat za utrzymywanie instalacji
RTV. Zwolnienie z optat mozliwe jest po zlozeniu w Spéldzielni stosownego oswiadczenia
o zaniechaniu korzystania z sygnalow RTV oferowanych przez Spotdzielnie 1 okazaniu
podpisanej umowy o korzystanie z pakietéw komercyjnych. Koszt ponownego podtaczenia do
instalacji w Spétdzielni ponosi uzytkownik lokalu. W przypadku rezygnacji przez uzytkownika
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z korzystania z instalacii RTV na podstawie posiadanej odrgbnej wmowy z operatorem
komercyjnym, w sytuacji zgloszenia do Spoidzielni usterek zwigzanych z korzystaniem
z instalacii RTV Uzytkownicy zostana automatycznie obcigzeni oplata za utrzymywanie
instalacji RTV, bez ponownej mozliwosei rezygnacji z niej pomimo posiadanej odrebnej umowy
z operatorami komercyjnymi.

X. Koszty utrzymania instalacji domofonowej.
§19
1. Koszty utrzymania instalacji domofonowej sq ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej

nieruchomodci.

2. Na koszt eksploatacji i utrzymania instalacji domofonowej skladaja sig koszty konserwacii,
 przegladow i remontu instalacji i urzgdzen systemu.

3, 7a zniszczenie instalacji w lokalach Spéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.

4. Zarzad w ramach planu gospodarczego ustala, a Rada Nadzorcza zatwierdza, dla lokali
mieszkalnych i pracowni tworcy miesigezng stawke oplat w zl/lokal, wynikajgeq 2 globalnych
kosztéw utrzymania instalacji domofonowej.

5. Rozliczenie kosztéw utrzymania instalacji domofonowej w nieruchomogdci dokonuje si¢
na poszezegolne lokale podiaczone do tej instalacji.

XI.  Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow.
§ 20

1. Na koszty cksploatacji i utrzymania dzwigow sktadajg sig nastgpujace wydatki:
a) koszty konserwacji i biezgcych napraw,
b) koszty pogotowia dzwigowego,
¢) koszty abonamentéw za numer alarmowy zlokalizowany w kabinie dzwigu,
d) oplaty za dozér i przeglady techniczne, koszty ekspertyz i innych badar,
e) koszty ubezpieczenia dzwigu,
f) odpis na fundusz remontowy dzwigow,

2. Koszty eksploatacji i utrzymania dZwigéw osobowych sa ewidencjonowane i rozliczane
odrgbnie dla kazdej nieruchomogdci wyposazonej w te urzadzenia.

3. Koszty remontéw rozliczane sg w ramach naliczonych odpiséw na fundusz remontowy danej
nieruchomosci.

3.1 Zarzad w ramach planu gospodarczego nieruchomosei ustala, a Rada Nadzorcza zatwierdza,
wynikajacg z globalnych kosztow utrzymania dzwigu w budynku, miesigezng stawke oplat
w zt/lokal w danym budynku.

3.2 Jezeli w budynku znajduja sie mieszkania z prawem odrgbnej wlasnosci i suma powierzehni
uzytkowej tych mieszkaf stanowi wigeej niz 50% ogéhu powierzehni uzytkowe; wszystkich
mieszkati w budynku, Rada Nadzorcza moze na wniosek czionkow oraz osob bez
cztonkostwa posiadajacych udzialy stanowigeych wigeej niz 50% ogotu udziatéw w danym
budynku postanowié o zmianie sposobu kalkulacji optaty za utrzymanie dzwigu - biorac pod
uwagg ilog¢ zamieszkujacych os6b lub powierzchnig uzytkows mieszkan,

4. Oplata ustalana jest przy zatozeniu, ze:
13



a) uzytkownicy pierwszej kondygnacii, liczonej od poziomu startu dzwigu, zwolnieni sg z oplat
za korzystanie z dzwigu,

b) lokatorzy drugiej kondygnacji, liczonej od poziomu startu dzwigu, wnosza oplaty
w wysokosci 50%,

¢) lokatorzy od trzeciej kondygnacji, liczonej od poziomu startu dzwigu, wnosza oplaty
w wysokosci 100%.

XII. Podatek od nierachomosei.

§21

. Podatek od nieruchomosei jest ewidencjonowany i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomodci

w rozbiciu na lokale.

. Obcigzenie poszczegblnych lokali podatkiem od nieruchomodci dokonywane jest

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, powierzchni uZytkowe] pomieszczef
przynaleznych wykazanych w uchwale podzialowej oraz powierzchni czesci wspdlnych
wyliczonych wedhig udziatu lokalu w nieruchomogei wspélne. ‘

. Wysokos¢ podatku od nieruchomosci okreglana jest uchwalg Rady Miejskiej Wroctawia. Jej

zmiana uchwalana jest decyzja Zarzadu jako oplata niezalezna od Spotdzielni.

. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnosé gospodarcza, a lokal nie zachowuje

funkeji mieszkalnej i uzytkownik lokalu poinformuje o tym fakcie Spétdzielnic sktadajgc
stosowne oswiadezenie, nastepuje wzrost stawki podatku od nieruchomogci obcigzajace] tylko
ten lokal, '

. Podatek od nieruchomosci od lokali stanowigcych odrebng whasno$é uiszezany jest przez

wlascicieli bezposrednio do Gminy Wroctaw od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktorym wyodrebniono wlasnosé lokalu,

XIIL  Koszty eksploatacji i utrzymania garazy, miejsc postojowych.

1.
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§ 22

Koszty utrzymania i eksploatacji garazy, miejsc postojowych odnosza si¢ do:

a) kosztow utrzymania 1 eksploatacji lokali garazowych, w zakresie dostawy mediéw
na zasadach ninicjszego regulaminu - energii elektrycznej i cieplng;, zimne] wody
i odprowadzania $ciekéw, w przypadku wyposazenia w takie instalacje oraz oplat za
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych.

b} odpisu na fundusz remontowy garazy, miejsc postojowych na zasadach okreslonych
w ,Regulaminie funduszu remontowego Spoldziclni Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka”
we Wroctawiu”,

¢) partycypacji w kosztach ufrzymania cze$ci wspélnych nieruchomodci, na ktorej
sq zlokalizowane oraz budynku — w odniesieniu do garazy wbudowanych, odpowiednio
wg ich udzialu powierzchni uzytkowej w nieruchomosei, w budynku

d) oplat za monitoring, jezeli w garazach s3 zamontowane indywidualne centralne alarmowe;
miesi¢ezna stawka oplat zt/garaz kalkulowana jest na podstawie poniesionych kosztow.,

. Zarzad w ramach planu gospodarczego nieruchomoéei ustala, a Rada Nadzorcza zatwierdza,

stawki oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania garazy, miejsc postojowych,
jak réwniez zaliczki na dostawe medidw,



§ 23

Ninigjszy regulamin zostal uchwalony przez Radg Nadzorczg Spoldzielni w dniu 27.04.2023 r.
i wehodzi w zycie z dniem 01.05.2023 1.

Sekretarz Przewodniczgey
Rady Nadzorczej Radyy Nadzorczej

A 8 E ‘
j/&%/biec Stefaylj Brachmanski

I5






