UMOWA NAJMU LOKALUNR /202 _

Zawartaw dniu __._ .202_ r. we Wroclawiu — pomiedzy z siedzibg we Wroctawiu przy
ul. Drukarskiej 34 — zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-Fabrycznej
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
............. NIP—............., REGON —O0.................... - reprezentowang przez:

zwang w dalszej czesci umowy Wynajmujacym

a

- reprezentowang przez:
zwanym w dalszej czesci umowy Najemca - zostata zawarta nastepujgcej tresci
umowa.

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem lokalu uzytkowego usytuowanego
na parterze budynku we Wroctawiu przy ul. , dla ktorego
Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykow we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr WR1K/ /_. Przedmiotowy
lokal jest lokalem ustugowym.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy 0 numerze ewidencyjnym
07-12-000-___ (zwanego dalej Lokalem) z okreslonego w ust. 1 lokal uzytkowy 0
powierzchni uzytkowej _,  m2,

Rzut Lokalu stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

3. Najemca korzysta¢ bedzie rowniez z dostgpnego dla wszystkich najemcow lokali
znajdujacych si¢ na I pigtrze budynku pod tym samym adresem, pomieszczenia w.c.
1 socjalnego oraz z instalacji: wodociggowej 1 kanalizacyjne;.

4. Wraz z ww. wynajmowanym lokalem, posiadajacym wejscie z ogdlnodostepnej
galerii, Wynajmujacy wynajmuje Najemcy:
— udziat w powierzchni komunikacyjnej o pow. ,  m?
— udziat w powierzchni pom. sanitarnego o pow. ,  m?2.

3. Wynajmowany Lokal begdzie wykorzystywany przez Najemce na prowadzenie
dziatalnosci 0znaczonej nr PKD:
- . Z-

4. Najemcy nie wolno, bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie, dokonywaé
zmiany (w catosci lub w czesci) rodzaju prowadzonej w Lokalu dziatalnosci.

5. W przypadku zamiaru prowadzenia przez Najemce W wynajmowanym Lokalu
dzialalno$ci wymagajacej uzyskania zezwolen wymaganych odrgbnymi przepisami
na jej prowadzenie, Najemca we wtasnym zakresie i na wlasny koszt ma obowigzek
uzyskania stosownych zezwolen.
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6. W przypadku podjecia w Lokalu dziatalnosci gospodarczej obarczonej ryzykiem
ingerencji w najblizsze otoczenie, w tym zwlaszcza dziatalno$ci gastronomicznej
w budynkach mieszkalnych, Najemca bierze na siebie pelng odpowiedzialno$¢ za
skutki prowadzenia tej dzialalno$ci w tym zwlaszcza w zakresie przestrzegania
przepisow sanitarno—epidemiologicznych i innych prawem wymaganych zezwolen,
koncesji itp. Najemca ma obowigzek uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego
na wykonanie prac budowlanych ingerujacych w cze$ci wspolne budynku. Na
potrzeby niniejszej Umowy, przez ingerencj¢ w najblizsze otoczenie, Strony
rozumiejg prowadzenie dziatalnos$ci, ktorej prowadzenie wigze si¢ z wytwarzaniem
nadmiernego hatasu i zapachdw, a w szczegolno$ci: zanieczyszczenie powietrza lub
inne szkodliwe dziatania dla otoczenia 1 mieszkancow.

§2
1. Okre$lony w § 1 ust. 1 i 2 umowy lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczna,
centralnego ogrzewania, wodociggowa, kanalizacyjna.

2. Najemca za pisemng zgoda Wynajmujacego moze zatozy¢ w wynajmowanym
Lokalu oswietlenie elektryczne, klimatyzacje, telefon, radio, telewizjg, internet
1 inne podobne urzadzenia, chyba ze sposob ich zalozenia sprzeciwia si¢
obowigzujacym przepisom albo zagraza bezpieczenstwu nieruchomosci.

§3
1. Najemca w celu zabezpieczenia naleznosci wynikajacych z umowy najmu dokonat
wplaty kaucji w wysokosci ,00 zt (stownie:
ztotych 00/100) tj. 3 miesigecznej stawki eksploatacyjnej czynszu naleznej za dany
okres, powickszonej o 30%. Kaucja zostata wptacona przez Najemce na rachunek
bankowy Wynajmujacego o numerze:
PKO BP S.A. III O/Centrum we Wroclawiu
nr 03 1020 5242 0000 2302 0018 0489.

2. Kaucja nie podlega waloryzacji ani oprocentowaniu.
3. W przypadku popadnigcia przez Najemce w zadluzenie wobec Wynajmujacego
z tytulu zaptaty naleznosci czynszowych lub nie rozliczenia si¢ po ustaniu umowy

najmu z Wynajmujacym z tytutu stanu technicznego lokalu i jego odnowienia -
kaucja zostaje zaliczona na poczet tych naleznosci.

4. 7 chwilg zdania Lokalu za protokotem zdawczo — odbiorczym kaucja zostanie
pomniejszona o kwote ewentualnego zadluzenia z tytutéw okreslonych
w ust. 3 i po rozliczeniu zwrocona Najemcy w terminie 14 dni od dnia uregulowania
ostatniej faktury za najem lokalu na konto wskazane przez Najemce.

5. Najemca uiscit na rzecz Wynajmujacego jednorazowa oplate tzw. ,,optata za
klucz” w wysokosci ,00 zt (stownie: ztotych 00/100),
uchwalonej przez Rad¢ Nadzorcza, a podanej w uchwale nr _ /20__. Kwota, 0
ktorej mowa w zdaniu poprzednim zostata uiszczona przez Najemce na rachunek
bankowy Wynajmujacego o numerze:

PKO BP S.A. III O/Centrum we Wroclawiu
nr 03 1020 5242 0000 2302 0018 0489.

Wynajmujacy i Najemca zgodnie postanawiajg, ze po rozwigzaniu lub
wygasnieciu niniejszej] Umowy optata, o ktorej mowa niniejszym ust. nie zostanie
zwrocona Najemcy.
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§ 4
Wydanie lokalu uzytkowego Najemcy nastgpi po zawarciu umowy najmu, lecz nie
pOzniej niz nastgpnego dnia roboczego po podpisaniu umowy przez strony, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory to dokument okresla stan
techniczny lokalu. Protokot zdawczo-odbiorczy stanowi integralng czg$¢ umowy.

Wynajmujacy wydat Najemcy Lokal w stanie technicznym dobrym,
nieograniczajacym przydatnosci lokalu do uzytkowania. Stan ten znany byt
Najemcy i nie wnosit on do niego zadnych zastrzezen — o§wiadczenie.

Adaptowanie Lokalu na potrzeby prowadzonej przez Najemce wiasnej dziatalnosci,
Najemca wykona we wlasnym zakresie oraz na wlasny koszt bez dochodzenia od
Wynajmujacego zwrotu wydatkowanych na ten cel naktadéw finansowych. Po
ustaniu  stosunku najmu wykonane adaptacje przechodza na wlasnos¢
Wynajmujacego.

Przeprowadzenie prac adaptacyjnych, remontowych przez Najemce wymaga
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na planowany zakres prac.

5. W celu realizacji postanowienia zawartego w ust. 4 powyzej, Wynajmujacy

10.

upowaznia Najemce do zlozenia o$wiadczenia o dysponowaniu przez Najemce
nieruchomoscia (Lokalem) na cele budowlane, ktore to oswiadczenie jest
wymagane celem uzyskania niezbednych zgdd na prowadzenie prac budowlano —
adaptacyjnych bedacych robotami budowlanymi w rozumieniu przepiséw Prawa
Budowlanego.

Przed otrzymaniem zgody Najemca jest zobowigzany przedstawic
Wynajmujacemu i uzgodni¢ z nim planowane zmiany zwigzane z adaptacja Lokalu
(dokumentacja projektowa okreslajaca zakres prac, planowany koszt wraz
z ewentualnym pozwoleniem na budoweg, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w tym zakresie).

Prowadzone roboty remontowo-budowlane Najemca jest zobowigzany wykonywac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz stosownie do uzyskanych pozwolen.
Wszystkie prace remontowe lub modernizacyjne przeprowadzane s pod nadzorem
stuzb technicznych Wynajmujacego w uzgodnionym z Najemca terminie.

Po zakonczeniu prac Najemca zobowiazany jest zglosi¢ na pismie ten fakt
Spotdzielni, celem oceny stanu faktycznego w lokalu.

Powyzszy tryb nie dotyczy prac, ktore majg na celu odswiezenie Lokalu np.
odmalowanie, biezacych remontéw i napraw Lokalu, ktérego wykonanie nalezy do
obowigzkow Najemcy okreslonych w § 6 umowy.

W przypadku wykonania adaptacji lub remontu, z zastrzezeniem postanowien ust.
617, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest do zaptaty
Wynajmujacemu Kkary umownej w wysokosci 100 % czynszu brutto
obowigzujacego w danym miesigcu. Wynajmujacy moze tez wedlug swego
wyboru zgdaé przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego na koszt Najemcy lub
zachowa¢ dokonane zmiany bez obowigzku zwrotu Najemcy ich wartosci.
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§5

1. Po rozpoczgciu prowadzenia przez Najemce dziatalnosci w Lokalu, jego
przebudowy, remonty i wszelkie prace podobne wymagaja uprzedniej i pisemne;j
zgody Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci. Postanowienia niniejszego
ustepu nie dotycza ewentualnych zmian, ulepszen, jakie Najemca dokona po
wydaniu Lokalu, a przed rozpoczgciem dziatalnosci w Lokalu, zgodnie z § 4 ust. 4
powyzej oraz uwzglednieniem postanowien § 4 ust. 9. Wynajmujacy ma prawo
odmoéwi¢ zgody, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym, jedynie z obiektywnie
waznych 1 wuzasadnionych przyczyn. Najemcy nie wolno dokonywac
w wynajmowanym lokalu zadnych, ponad okreslone w § 4 ust. 6 umowy, zmian
o charakterze trwalym.

2. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokonywaé zmian
w uktadzie funkcjonalnym Lokalu, konstrukcyjnym w jego catosci lub czesci jak
réwniez nie moze dokonywaé przerdbek instalacji centralnego o0grzewania
i grzejnikdw, instalacji elektrycznej oraz wodno-kanalizacyjnej

§6
1. Najemca jest obowigzany utrzymywaé¢ Lokal uzytkowy we wiasciwym stanie
technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami, jak
réowniez do zabezpieczenia sprawnego dziatania istniejacych instalacji
1 urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych korzystanie z wody, ciepla,
energii elektrycznej, oraz innych instalacji 1 urzadzen stanowigcych wyposazenie
budynku, jak rowniez klatki schodowe;j.
2. Do obowiagzkéw Najemcy nalezy:

a) stosowanie si¢ do ogodlnie obowiagzujacych przepisow regulaminu porzadku
domowego obowigzujacego u Wynajmujacego — Regulamin stanowi
Zalacznik nr 2 do niniejszej Umowy, a Wynajmujacy zobowiazuje si¢
kazdorazowo powiadomi¢ Najemce o wprowadzonych do Regulaminu
zmianach,

b) zabezpieczenie zajmowanego Lokalu pod wzgledem przeciwpozarowym,
a w szczegolnosci:

- zakup 1 utrzymanie w sprawnosci technicznej wystarczajacej ilosci
1 rodzaju podrgcznego sprzetu gasniczego (gasnic),

- niezastawianie  dréog  komunikacyjno—ewakuacyjnych  sprzetem
1 materialami, zwlaszcza tatwo palnymi,

- przestrzeganie polecen Wynajmujacego wynikajacych z nadzoru
przeciwpozarowego,

C) udostepnienie Lokalu w celu okresowych kontroli sprawno$ci urzadzen
technicznych bedacych na wyposazeniu lokalu, z tym zastrzezeniem, ze
kontrola ta zostanie przez Wynajmujacego zapowiedziana na co najmniej
3 dni robocze przed jej planowanym terminem oraz odbedzie si¢ w godzinach
funkcjonowania pomieszczenia przy udziale przedstawiciela Najemcy,

d) dbatos¢ o wihasciwy stan Lokalu i budynku pod wzglgdem estetycznym,
sanitarnym i technicznym tj. dokonywanie biezacych napraw i konserwacji
lokalu wraz z urzadzeniami znajdujacymi si¢ w Lokalu,

e) Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podidg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,
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f)

9)
h)

2) okien i drzwi, malowanie drzwi (w tym malowanie od strony wewnetrznej
drzwi wejsciowych) 1 drewnianych okien,

3) mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii
1 zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore
pomieszczenia sg wyposazone, tgcznie z ich wymiana,

4) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylagczeniem wymiany
przewodow,

5) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

6) innych elementdéw wyposazenia pomieszczen przez malowanie oraz
naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,

7) napraw i wymiany wewngtrznych instalacji: wodociggowej, a takze
napraw 1 wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, pod nadzorem
stuzb technicznych Wynajmujacego.

W zakresie dbatosci o stan instalacji i urzadzen elektrycznych — Najemca

bedzie przestrzegal nastepujacych zasad:

1) wszelkie $wiadome i nieswiadome uszkodzenia osprzetu, opraw
o$wietleniowych oraz instalacji elektrycznej, zagrazajace bezpieczenstwu
obstugi lub mogace spowodowaé pozar bedg niezwlocznie naprawiane
przez Najemce,

2) projekty zmian w instalacji elektrycznej znajdujace si¢ w lokalu — beda
na pismie uzgadniane z Wynajmujgcym.

naprawianie szkod powstatych z winy Najemcy w substancji budynku

I w wynajetym Lokalu,

utrzymanie czystosci i porzadku wewnatrz lokalu oraz na zewnatrz

w najblizszym otoczeniu.

3. Najemca w trakcie trwania stosunku najmu zobowigzany jest do:

a)

b)

informowania Wynajmujacego na piSmie o kazdej zmianie adresu swojego
zamieszkania lub siedziby.

W razie niedopetienia powyzszego obowigzku, korespondencj¢ wystang na
ostatni adres listem poleconym lub za potwierdzeniem odbioru
1 nieodebrang, Wynajmujacy uwaza¢ bedzie za prawidlowo dorgczonag
z dniem drugiego awizowania.

posiadania polisy OC Najemcy oraz ubezpieczenia mienia, statych
elementow i1 ruchomosci Najemcy wniesionych do Lokalu przez caty okres
obowigzywania niniejszej Umowy. Najemca zobowigzuje si¢ do dostarczenia
kopii polis w terminie 14 dni roboczych liczonych od daty zawarcia umowy.
Najemca bedzie posiada¢ odpowiednie ubezpieczenie rowniez w zakresie
zdarzen losowych w Lokalu np. zalania, pozaru, itp.
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C) zawarcia umowy z dostawca energii elektrycznej.
Najemca lokalu posiadajacego indywidualne zasilanie przyjmuje na siebie
obowigzek zatatwienia wlasnym kosztem i staraniem wszystkich czynnosci
formalno — prawnych zwigzanych z dostawa energii elektryczne;.
Wynajmujacy wyraza zgode na zwigkszenie mocy przylacza energii
elektrycznej zgodnie z zapotrzebowaniem Najemcy, o ile istnieje taka
techniczna mozliwos¢. Koszty zwigzane mozliwoscig zwigkszenia mocy
pokrywa Najemca.

d) zawarcia umowy na $wiadczenia ustug odbioru odpadéw komunalnych
1 wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci.
Ksero umowy Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujacemu
w terminie 7 dni roboczych liczonych od daty zawarcia umowy.

§7
1. Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim,
wynikte z niewtasciwego uzytkowania Lokalu.

2. Najemca nie moze, bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie,
podnajmowa¢ lokalu uzytkowego lub jego cze$ci, oddawaé w bezptatne
uzytkowanie lub udostepnia¢, na podstawie innych tytutéw prawnych, osobom
trzecim.

3. Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujacego do przeniesienia na osoby
trzecie calosci lub czesci swoich praw wynikajacych z umowy najmu.

4. Strony dopuszczaja umieszczenie przez Najemce za dodatkowag jednorazowa
(bezzwrotng) odptatnoscia w wysokosci 615,00 zt brutto jednego/dwoch szyldu na
elewacji budynku lub innych cze$ciach wspdlnych nieruchomosci, w ktorej
usytuowany jest wynajmowany Lokal. Powyzsze wymaga uzyskania pisemnej
zgody Wynajmujacego wraz z uzyskaniem warunkéw montazu i lokalizacji.
Umieszczenie szyldu we wskazanym przez Wynajmujacego miejscu jest dla
Najemcy obowigzkowe.

Kwota, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym zostanie wplacona przez Najemce na
rachunek bankowy Wynajmujgcego o numerze:
PKO BP S.A. III O/Centrum we Wroclawiu
nr 03 1020 5242 0000 2302 0018 0489.

5. Najemca bedzie mogt zainstalowa¢ w Lokalu instalacje¢ klimatyzacyjng i/lub
wentylacyjna, a takze na umieszczenie na elewacji i/lub na dachu budynku,
w ktorym miesci si¢ Lokal jednostek zewnetrznych klimatyzatoréw czerpni
1 wyrzutni powietrza, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami Prawa
Budowlanego po uzyskaniu pisemnej zgody i uzgodnieniu warunkéw montazu.

6. W przypadku przeprowadzania przez Wynajmujacego konserwacji lub remontu
budynku i innych czgsci wspdlnych nieruchomos$ci, w ktorym znajduje si¢
wynajmowany Lokal, Najemca jest zobowigzany do usuniecia szyldu z elewacji
budynku i innych urzadzen na czas ich trwania. Koszty robot demontazowych oraz
ponownego zamontowania szyldu 1 innych urzadzen obcigzaja Najemce.
Wynajmujacy zawiadomi uprzednio Najemce 0 planowanych pracach
konserwacyjnych i remontowych z odpowiednim wyprzedzeniem, jednak nie krocej
niz 14 dni przed planowanym terminem rozpoczgcia prac.
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§8
Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania kontroli w Lokalu, w celu sprawdzenia
czy Najemca w sposob nalezyty i prawidlowy, wywigzuje si¢ z postanowien UmMowy,
Z tym zastrzezeniem, ze kontrola ta zostanie przez Wynajmujacego zapowiedziana na
3 dni roboczych przed jej planowanym terminem oraz odbgdzie si¢ w godzinach
funkcjonowania Lokalu, w obecnosci przedstawiciela Najemcy.

§9
1. Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych
instalacji 1 urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych Najemcy
korzystanie z wody, ciepta, energii elektrycznej, oraz innych instalacji 1 urzadzen
stanowigcych wyposazenie lokalu 1 budynku.

2. Do obowiazkow Wynajmujacego nalezy w szczegdlnosci:

1) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen 1 urzadzen oraz
przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn z tym, ze Najemce obciaza obowiazek pokrycia strat powstatych
Z jego winy,

2) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow
wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajacym Najemcy
a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewngtrznych instalacji: wodociggowej, wody - bez
armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji
elektrycznej, - z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz podldg, posadzek
1 wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

§ 10
1. Za najmowany lokal Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu od dnia
__.__.202_ r. miesigczny czynsz najmu w wysokosci okreslonej w ust. 3.
2. Stawka eksploatacyjna dla lokalu okreslonego w § 1 ust. 2 i 3 zostala ustalona
w wysokosci:

- powierzchnianr 1 - __,__zl/m?netto,
- powierzchnia nr 2 - __,__zl/m?netto,
- powierzchnia nr 3 - __,__zl/m?netto,

3. Czynsz najmu, do ktorego doliczany jest podatek VAT, zawiera nastgpujace
sktadniki w podanej ponizej wysokosci netto:
a) stawka eksploatacyjna

-powierzchnia nr 1 m2x __, zkm?’= ,00 zt
-powierzchnia nr 2 m2x _, zhm?= ,00 zt
b) centralne ogrzewanie (powierzchnia grzewcza — _,  m?) — optata naliczana

bedzie wg cen i faktur dostawcy,

C) ciepta woda — naliczana bedzie wg cen i1 faktur dostawcy w oparciu
o faktyczne zuzycie (wskazania wodomierza),

d) c.0. i CW — 10% kosztow remontu i konserwacji naliczane bedzie w fakturach
za sktadniki okre§lone w pkt. b i c,

e) zimna woda — naliczana bedzie wg cen i faktur dostawcy w oparciu
o faktyczne zuzycie (wskazania wodomierza),
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f) optata abonamentowa MPWIK naliczane bedzie w fakturach za sktadnik
okreslony w pkt ,.e”,

g) stawka miesieczna podatku od nieruchomosci — naliczana bedzie
w przeliczeniu na m? wynajmowanej powierzchni lokalu,

I) optata za odprowadzenie wod opadowych - naliczana bedzie w przeliczeniu na
m? wynajmowanej powierzchni.

4. Sktadniki czynszu niezalezne od Wynajmujacego tj. optaty za centralne
ogrzewanie, zimng i ciepta wode, podatek od nieruchomosci i odprowadzenie wod
opadowych wigza Najemce od daty zmiany ich wysokosci przez dostawcow
mediow oraz ustug. Zmiana wysokosci ww. skladnikow nie wymaga
wypowiedzenia umowy. O zmianach tych Wynajmujacy zawiadamia Najemce na
pismie podajac termin ich obowigzywania.

5. W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT jej biezaca korekta
nastgpowac bedzie w fakturze wystawionej Najemcy za najem lokalu.

6. Nalezny Wynajmujacemu okreSlony w ust. 3 czynsz najmu ptatny jest w terminie
ostatniego dnia roboczego danego miesigca kalendarzowego, na podstawie
wystawionej przez Wynajmujacego faktury VAT - przelewem na konto
Wynajmujacego

PKO BP S.A. III O/Centrum we Wroclawiu
nr

7. W przypadku zaptaty przez Najemce Cczynszu po uptywie terminu okreslonego
w ust. 6 Najemca jest zobowigzany do uiszczenia Wynajmujgcemu odsetek
ustawowych za opodznienie W transakcjach handlowych w wysokos$ci okreslonej
obwieszczeniem wilasciwego Ministra. Za date wptaty przyjmuje si¢ date wptywu
srodkoéw pieni¢znych na rachunek Wynajmujacego.

8. Wynajmujacemu przysluguje prawo do waloryzacji stawki eksploatacyjnej
okreslonej w ust. 2 i 3 pkt ,,a” 0 roczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji. Waloryzacja
nastepuje od nastepnego miesigca po dacie ogloszenia Ww. wskaznika.

9. Zmiana wysokosci stawki eksploatacyjnej nastepujaca W wyniku waloryzacji,
o ktéorey mowa w ust. 8 nie wymaga wypowiedzenia warunkow umowy.
Wynajmujacy zawiadamia Najemce na pisSmie o wysokoSci zwaloryzowanej
stawki czynszowej, podajac termin jej obowigzywania.

10. Brak akceptacji nowych sktadnikow czynszu spowoduje zastosowanie
dotychczasowych stawek sktadnikow czynszu 1 wypowiedzenie przez
Wynajmujacego umowy najmu zgodnie z § 12 ust. 2 umowy.

§ 11
W przypadku koniecznosci zawarcia przez Najemce dodatkowych umow na dostawe
mediéow, uzyskania opinii, zezwolen Ilub decyzji stosownych organéw
w przedmiocie mozliwosci prowadzenia w lokalu zamierzonej dziatalno$ci, czas
oczekiwania na wymagane dokumenty nie daje podstawy do zwolnienia Najemcy
z obowigzku wnoszenia CzZynszu najmu.
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§ 12
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nicokreslony.

Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe — bez podawania przyczyny - za uprzednim
pisemnym 3-miesiecznym wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

Strony moga rozwigza¢ umowe w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem stron,
wyrazonym nha pismie.

§13
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem W trybie natychmiastowym, jezeli
Najemca lokalu:

a) dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za jeden pelny okres
ptatnosci.

Rozwigzanie umowy z przyczyny okreslonej powyzej wymaga uprzedzenia
Najemcy o0 zamiarze rozwigzania Umowy oraz wyznaczenia dodatkowego —
miesi¢cznego — terminu zaptaty zaleglego 1 biezacego czynszu.

b) korzysta z najmowanego Lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w § 1 ust. 3 umowy i mimo wezwania do zaniechania, nie
przestaje uzywac lokalu w sposob sprzeczny z jego przeznaczeniem,

C) narusza postanowienia § 5 umowy, § 7 ust. 2 i 3 umowy,

d) nie dopetnia obowigzkow okreslonych umowa,

e) wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
regulaminowi  porzadku = domowego  Spoidzielni  Mieszkaniowe;j
,Wojewodzianka”,

f) zaniedbuje stan sanitarny lokalu.

§ 14

Najemcy przyshuguje w ciggu miesigca od zawarcia umowy, prawo odstgpienia od niej
za zaplatg kwoty odpowiadajacej wysokosci 3 miesigcznego czynszu najmu brutto za
ostatnie kolejne dwa miesigce. Prawo to Najemca wykonuje poprzez zlozenie
Wynajmujacemu pisemnego oswiadczenia wraz z zaptata odstepnego.

§15

1. Po zakonczeniu najmu — bez wzgledu na przyczyne - Najemca ma obowigzek

uregulowaé wszystkie zobowigzania finansowe wobec Wynajmujgcego, zwroci¢
Lokal w stanie niepogorszonym i odnowionym. Lokal w dniu przekazania winien
by¢ posprzatany, oprozniony z rzeczy Najemcy, zdemontowane winny by¢
urzadzenia oraz elementy zamontowane przez Najemce, ktorych demontaz nie
spowoduje naruszenia substancji Lokalu. Za zgoda Wynajmujacego Najemca
moze pozostawi¢ urzadzenia i elementy, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim,
jednak nie przystuguje mu z tego tytutu prawo do zadania zwrotu naktadow na
Lokal, bez wzgledu na ich charakter.

Najemca przed przekazaniem Lokalu Wynajmujacemu zobowigzany jest do
usunigcia szyldow i reklam umieszczonych na budynku, w ktorym znajduje si¢
Lokal.

Najemca jest zobowigzany w terminie wskazanym przez Wynajmujacego Lokal
wyda¢ Wynajmujacemu w stanie wolnym i niepogorszonym.

strona9z 12



4. Wynajmujacy ma prawo dochodzenia od Najemcy zwrotu warto$ci wynikajacej
z nadmiernego zuzycia, ponad zuzycie bedace nastgpstwem prawidtowe]
eksploatacji, wyposazenia technicznego znajdujagcego si¢ w Lokalu w chwili
wydania Lokalu Najemcy.

5. Zdanie Lokalu nast¢puje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory to
dokument bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia stanu technicznego Lokalu.
Podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego nastagpi w dniu zdania Lokalu
Wynajmujacemu.

6. Niestawiennictwo Strony lub jej przedstawiciela w terminie ustalonym do
przekazania Lokalu, uprawnia druga Strong, o ile stawila si¢ w Lokalu, do
sporzadzenia jednostronnego protokotu zdawczo — odbiorczego, ze skutkiem
tozsamym jak protokot sporzadzony 1 podpisany przez obie Strony.

7. Nieprzekazanie  Lokalu za  protokotem  zdawczo-odbiorczym  przez

dotychczasowego Najemce w zakreSlonym terminie daje Wynajmujacemu prawo
do:

a) podjecia dziatan umozliwiajacych eksmisj¢ z lokalu uzytkowego,

b) naliczenia kary umownej w wysokosci 100% czynszu netto uiszczanego do
dnia obowiazywania pisemnej umowy najmu, za kazdy miesigc zwloki
w wydaniu lokalu liczac od dnia, w ktorym dotychczasowy Najemca

zobowigzany byt lokal wyda¢ do dania zdania lokalu oraz naliczenia optat za
swiadczenia dodatkowe - media, podatki lokalne.

§ 16

1. Strony zobowigzuja si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
dotyczacych warunkow Umowy, w szczegolnoSci w zakresie informacji
technicznych, handlowych, organizacyjnych (Informacje Poufne), a takze
zobowiazuja si¢ do niewykorzystywania lub przetwarzania powyzszych informacji
dla innych celow niz cele zwigzane z realizacja Umowy z wyjatkiem organow
sprawiedliwosci, kontroli podatkowej 1 bieglych rewidentéw badajacych
sprawozdania finansowe oraz lustratoréw — pod rygorem skutkéw prawnych

2. Obowigzku zachowania poufnosci, o ktorym mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ do
danych i informacji:
a) powszechnie dostepnych;

b) otrzymanych przez Strong, zgodnie z przepisami prawa powszechnie
obowigzujacego, od osoby trzeciej bez obowigzku zachowania poufnosci;

c) ktore w momencie ich przekazania byly juz znane Stronie bez obowiazku
zachowania poufnosci;

d) w stosunku do ktorych Strona uzyskata zgode na ich ujawnienie, wyrazong na
pismie pod rygorem niewaznosci,

e) organéw sprawiedliwosci, kontroli podatkowej 1 bieglych rewidentow

badajacych sprawozdania finansowe oraz lustratorow — pod rygorem skutkow
prawnych.
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W przypadku, gdy ujawnienie Informacji Poufnych przez Strong jest wymagane na
podstawie przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego, Strona ta poinformuje
drugg Stron¢ o przyczynach 1 zakresie ujawnionych Informacji Poufnych.
Poinformowanie takie powinno nastgpi¢ w formie pisemnej lub w formie
wiadomosci elektronicznej wyslanej na adres poczty elektronicznej Strony
informowanej, chyba ze takie poinformowanie Strony byloby sprzeczne
z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

Strony zobowigzujg si¢ do:

a) dolozenia wlasciwych staran w celu zabezpieczenia Informacji Poufnych przed
ich utratg, znieksztalceniem oraz dostepem nieupowaznionych osob trzecich;

b) niewykorzystywania Informacji Poufnych w celach innych niz wykonanie
Umowy.

Strony zobowigzujg si¢ do poinformowania kazdej z oséb, przy pomocy ktérych
wykonuja Umowe 1 ktore beda miaty dostep do Informacji Poufnych,
o wynikajacych z Umowy obowigzkach w zakresie zachowania poufnosci, a takze
do skutecznego zobowigzania i egzekwowania od tych oséb obowigzkdéw w zakresie
zachowania poufno$ci. Za ewentualne naruszenia tych obowigzkéw przez osoby
trzecie Strony ponosi odpowiedzialnos¢ jak za whasne dziatania.

Nieupowaznione] osoby trzeciej do Informacji Poufnych, Strona bezzwlocznie
podejmie odpowiednie do sytuacji dziatania ochronne oraz poinformuje o sytuacji
drugg Stron¢. Poinformowanie takie powinno opisywac¢ okolicznosci zdarzenia,
zakres i skutki utraty, znieksztatcenia lub ujawnienia Informacji Poufnych oraz
podjete dziatania ochronne.

Ustanowione Umowag zasady zachowania poufnos$ci Informacji Poufnych
obowigzuja zar6wno podczas wykonania Umowy, jak 1 po jej wygasnigciu.

§ 17

Zmiany i uzupelnienia umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu - pod
rygorem niewaznosci — z wylaczeniem przypadkow wskazanych w Umowie.

§18

W sprawach nie unormowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego i regulaminu zasad najmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenow oraz
ustalania czynszu najmu 1 czynszu dzierzawy w SM ,,Wojewodzianka” we Wroctawiu.

§19

Wszelkie spory, wynikle z niniejszej umowy, rozstrzygat bedzie sad witasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§ 20

Umowg sporzadzono w jezyku polskim w 2 (dwdch) jednobrzmigcych egzemplarzach,
wszystkich na prawach oryginalu: 1 (jeden) egzemplarz dla Wynajmujacego
i 1 (jeden) egzemplarze dla Najemcy.

WYNAIMUJACY
NAJEMCA 4
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Zalaczniki:

1. rzutlokalu,

2. regulamin porzadku domowego Spétdzielni Mieszkaniowej Wojewodzianka” we Wroctawiu,

3. regulamin zasad najmu lokali uzytkowych i dzierzawy terendow oraz ustalania czynszu najmu
i czynszu dzierzawy w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka” we Wroctawiu.
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