Zalgcznik do Uchwaly nt.>" | /2019 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej
. Wojewodzianka” we Wroclawiu

REGULAMIN

zlecania ustug 1 dostaw obcym wykonawcom
w SM ,,WOJEWODZIANKA” we Wroctawiu

§1

Niniejszy regulamin ustala zasady i tryb zlecania ustug i dostaw obcym wykonawcom

w SM ,;Wojewodzianka”, z wylaczeniem:

a) robot finansowanych ze $rodkéw publicznych w rozumieniu ustawy z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. 2004 nr 19 poz. 177
z pézniejszymi zmianami),

b) inwestycji zlecanych w ramach powiernictwa inwestorskiego, w ktérych beda
stosowane regulaminy przetargéw inwestorow zastepczych.

§2

1. Spétdzielnia dokonuje wyboru wykonawcy ustug i dostawcy w trybie przetargowym.

2. Przetarg ma na celu umozliwienie Spétdzielni dokonania wyboru najkorzystniejszej
oferty sposrod zgloszonych i spetniajacych warunki przetargu.

3. W sytuacji, jesli na przetarg wplyneta tylko jedna oferta, dopuszcza si¢ jej wybor
pod warunkiem, iz spelnia wymogi przetargu, a oferowana cena nie przekracza
25% wartosci przewidywanej na realizacje zadania. Wartos¢ danego zadania okresla
sie¢ w oparciu o kosztorys inwestorski, kalkulacje lub zweryfikowang cen¢ rynkowa.

4. Jesli oferowana kwota, o ktérej mowa w ust. 3, przekracza wspomniane 25% wartosci
przewidywanej, decyzja komisji przetargowej przetarg winien by¢ powtorzony.
W przypadku, gdy w ponownie ogloszonym przetargu wystapi tozsama sytuacja,
komisja przetargowa zarekomenduje taka oferte, badz jej nie przyjmie.

5. Postgpowanie przetargowe Spoéldzielnia przygotowuje i przeprowadza w sposob
zapewniajacy zachowanie uczciwej konkurencji oraz réwne traktowanie oferentow,
a takze zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych), zwanym RODO.

6. Przetarg na wykonanie rob6t moze by¢ zorganizowany w trybie przetargu
nieograniczonego lub ograniczonego.

7. W przetargu nieograniczonym moga wzia¢ udzial wszyscy zainteresowani oferenci.

8. W przetargu ograniczonym oferty moga ztozy¢ jedynie oferenci zaproszeni przez
Spotdzielnie do sktadania ofert. Zaproszenia kierowane sa do co najmniej trzech
oferentow.



§3

Spotdzielnia moze oglosi¢ przetarg:

a) jezeli posiada dokumentacje przetargowa, tj. np. dokumentacje¢ techniczng, przedmiar
robot, protokol typowania, warto$¢ zadania, o ktérej mowa w § 2 ust. 3 niniejszego
regulaminu oraz szczegdtowe warunki wykonania robot objetych przetargiem,

b) jezeli poszukuje wykonawcy na nieskomplikowane Zamowienie, okreslone
rzeczowo i ilosciowo. W takim przypadku oferta winna zawierac:

— sposob wykonania Zamowienia,
— proponowany termin wykonania,
— propozycj¢ wynagrodzenia,

— okres gwarancji.

§4

1. Przystepujac do przetargu, oferent zobowigzany jest do wplacenia wadium
w  wysoko$ci okreSlonej przez Spoéldzielnie w ogloszeniu lub zaproszeniu
do sktadania ofert.

2. Wadium ulega zatrzymaniu przez Spoétdzielnig, jesli uczestnik przetargu — mimo
wyboru jego oferty — uchyla si¢ od zawarcia umowy w terminie okre§lonym w § 15
niniejszego regulaminu.

3. Nie powoduje utraty wadium cofnigcie oferty lub wprowadzenie w niej zmian przed
rozpoczeciem przetargu, w terminie wskazanym w ogloszeniu lub zaproszeniu
do sktadania ofert.

§5

1. Spétdzielnia zwraca wadium w nieprzekraczalnym terminie trzech dni roboczych,
liczac od daty ogloszenia wyniku przetargu, przekazujac je przelewem na rachunek
bankowy, z ktorego zostato wptacone.

2. Oferentowi, ktory wygral przetarg, Spotdzielnia zwraca wadium najp6zniej do dwoch
dni roboczych po obustronnym podpisaniu umowy.

3. Zwrotu wadium oferentom dokonuje Dzial Ksiegowosci SM ,,Wojewodzianka”
na wniosek Dziatu Eksploatacji 1 Remontow, organizujacego przetarg, w terminach,
jak wust. 112.

§6
Jezeli Spotdzielnia — po zawiadomieniu oferenta o przyjeciu oferty — zmienia na skutek

nieprzewidzianych wczesniej okolicznosci warunki wykonania robot, oferent ma prawo
uchyli¢ si¢ od zawarcia umowy i zada¢ zwrotu wadium.

§7
1. Przetarg przeprowadza powotana przez Zarzad Spoldzielni komisja przetargowa

w skladzie:
— przedstawiciel Zarzadu (Prezes i/lub jego zastepca),



przedstawiciele Rad Osiedli, na terenie ktérych roboty beda wykonywane,

kierownik Dziatu Eksploatacji i Remontow i/lub jego zastepca,
— inspektor nadzoru, nadzorujacy roboty objete przetargiem,
specjali$ci Dziatu Eksploatacji i Remontow (z zakresu objetego przetargiem),

sekretarz (bez prawa glosu) — pracownik Spotdzielni.

Przetarg odbywa si¢ przy udziale czlonka z ramienia komisji technicznej Rady
Nadzorczej w roli obserwatora.

2. Funkcje przewodniczacego komisji przetargowej sprawuje Prezes Spéldzielni
lub jego zastepca, a w uzasadnionych sytuacjach osoba przez nich wyznaczona
sposrod czlonkow komisji przetargowej (z pominigciem sekretarza).

3. O datach posiedzen przetargowych sekretarz komisji powiadamia czlonkéw komisji
oraz obserwatora na co najmniej 5 dni roboczych przed wyznaczonym terminem
rozpoczgcia przetargu oraz co najmniej 2 dni robocze przed wyznaczonymi
terminami dalszych etapow przetargu, o ktéorych mowa w § 11 niniejszego
regulaminu.

4. Cztonkami komisji przetargowej nie mogg by¢ osoby, ktore:

a) ubiegaja si¢ o udzielenie Zamowienia,
b) pozostaja z wykonawcag w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci tych osob.

§8
Wszelkie informacje, dotyczace przetargu, przeznaczone dla czlonkéw komisji
przetargowej — zaro6wno przed rozpoczg¢ciem przetargu, w trakcie jego trwania,
jak i podczas realizacji zawartej obustronnie umowy/zlecenia — beda przekazywane
wylacznie droga elektroniczng na stuzbowe skrzynki pocztowe, utworzone
i udostgpnione przez Spoldzielnie.

§9

1. Spotdzielnia wszczyna postgpowanie przetargowe nieograniczone, zamieszczajgc
ogloszenie prasowe w lokalnych mediach (w jednym dzienniku), na tablicy ogloszen
w siedzibie Zarzadu Spoéldzielni oraz siedzibie Dziatu Eksploatacji i Remontow,
a takze na stronie internetowej Spotdzielni. Wszczecie postgpowania przetargowego
ograniczonego nastepuje poprzez elektroniczne wystanie zaproszen do skladania
pisemnych ofert do nie mniej, niz trzech firm.

2. Ogloszenie zawiera co najmniej:
a) nazwe i siedzibe Spotdzielni,
b) okreslenie trybu przetargu (ograniczony/nieograniczony),
¢) termin i miejsce I etapu przetargu,
d) przedmiot przetargu.
¢) termin, miejsce oraz sposob skladania ofert,
f) termin i miejsce do zapoznania si¢ z dokumentacjg przetargows,



g) wysoko$¢ oraz form¢ wniesienia wadium,

h) zastrzezenie, ze Spotdzielni shuzy prawo swobodnego wyboru oferty, negocjacji
uzupelniajacych, ograniczenia zakresu ustug lub robét, jak tez uznania przetargu
za nierozstrzygniety lub niewazny na kazdym jego etapie — bez podania przyczyny,

i) w miar¢ potrzeby inne, szczegélowe warunki przetargu.

. Oferty powinny by¢ sktadane wytacznie w zaklejonych lub zalakowanych kopertach.

. Termin przyjecia ofert nie moze by¢ krotszy, niz 14 dni, liczac od daty ukazania

sie ogloszenia o przetargu lub dostarczenia wykonawcom zaproszenia do skladania

ofert.

. Oferta wigze oferenta do czasu zawiadomienia przez Spoéldzielnie o jej przyjeciu

lub odrzuceniu.

§ 10

. Oferent przystepuje do przetargu sktadajac oferte, ktora powinna zawierac:
a) wypetliony formularz ofertowy z co najmniej nast¢pujagcymi danymi:
— nazwa 1 siedziba oferenta,
— data sporzadzenia oferty,
— Scisle okreslenie przedmiotu oferty,
— o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje
je bez zastrzezen,
— okres$lenie ogdlnej kwoty wynagrodzenia netto (bez podatku VAT) oraz brutto,
— warunki platnosci,
— termin wykonania robot,
— okres gwarancji,
— czynniki cenotworcze,
— imi¢ i nazwisko, adres e-mail oraz nr telefonu osoby do kontaktu ze strony
oferenta,
— zgoda na przetwarzanie danych osobowych oferenta przez Spoldzielnie,
w tym na przetwarzanie ich w przyszlosci dla celéw zwigzanych ze wspodtpraca
ze Spoldzielnig oraz dziatalnoscig statutowa 1 ustawowa Spoétdzielni,
— o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z klauzulg informacyjna o przetwarzaniu danych
osobowych, stanowiacg zalacznik do ww. formularza ofertowego,
b) nastepujace dokumenty:
— kosztorys ofertowy lub kalkulacja cenowa,
— dowdd wplaty wadium,
— aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej, wystawiony nie wczesniej, niz 6 miesiecy przed
uptywem terminu sktadania ofert,



— aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o braku zalegto$ci podatkowych
1 Zakladu Ubezpieczen Spotecznych o oplacie skladek (nie starsze,
niz 3 miesiace, liczac od daty otwarcia ofert),

— oSwiadczenie, ze dzialalno$¢ gospodarcza oferenta nie jest w likwidacji
1 nie toczy si¢ wobec niej postepowanie upadtosciowe,

— o$wiadczenie, ze wykonawca udzieli gwarancji zabezpieczonej kaucja
w wysokosci ok. 3% wartosci umowy,

— referencje od poprzednich zamawiajacych i/lub wykaz podobnych prac,
wykonywanych przez oferenta.

§11

1. Przetarg rozpoczyna si¢ w miejscu i terminie wskazanym w ogloszeniu

lub zaproszeniu do skladania ofert.

. Przetarg sktada si¢ z trzech etapow:

— I etap — otwarcie ofert (czg¢$¢ jawna — rozmowa z oferentami oraz cze$¢ niejawna),

— II etap — negocjacje (opcjonalnie),

— III etap — rozstrzygnigcie przetargu (czes¢ niejawna).

. W I etapie komisja przetargowa:

a) zaprasza pojedynczo obecnych przedstawicieli oferentdw na otwarcie oferty dane;j
firmy,

b) otwiera koperte w obecnosci danego przedstawiciela oferenta i dokonuje oceny
jej zgodnosci pod wzgledem wymogoéw formalno — prawnych co do dopuszczenia
wykonawcy do postgpowania przetargowego lub wykluczenia
g0 Z WW. postgpowania,

¢) odczytuje elementy do oceny ofert, tj. cen¢ ofertowa, termin, gwarancje
oraz czynniki cenotwoércze do wyceny oferty,

d) wstepnie analizuje zlozong oferte,

e) przyjmuje do protokolu zgloszone przez oferenta wyjasnienia lub o$wiadczenia,
np. czy oferent wyraza zgode na dodatkowe negocjacje,

f) opcjonalnie przeprowadza od razu negocjacje, jezeli oferent wyrazit
na ich przeprowadzenie zgode,

g) w przypadku nieobecnosci przedstawicieli oferentéw, otwiera pozostate koperty
i dokonuje oceny ich zgodno$ci pod wzgledem wymogoéw formalno — prawnych
co do dopuszczenia wykonawcéw do postgpowania przetargowego
lub wykluczenia ich z ww. postepowania.

. Z, postgpowania przetargowego wyklucza si¢ wykonawcow, ktorzy:

a) majg otwartg likwidacje lub wobec ktorych ogloszono upadtosé,

b) nie spelniajag warunkéw udzialu w postgpowaniu przetargowym, okreslonych
niniejszym regulaminem,

¢) ztozyli nieprawdziwe informacje, majace wplyw na wynik post¢powania
przetargowego,




10.

11.

d) nie wniesli wadium,

e) zalegaja z zaplata podatkow, oplat lub skladek na ubezpieczenie zdrowotne
i spofeczne,

f) nie wyrazili zgody na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z RODO,

o ktorym mowa w § 2 ust. 4 niniejszego regulaminu.

. Oferte wykonawcy wykluczonego uznaje si¢ za odrzucong.
. Komisja przetargowa odrzuca oferty takze w sytuacji, gdy:

a) nie odpowiadaja one — W sposob oczywisty — warunkom przetargu,

b) zgloszone zostaly po wyznaczonym terminie,

¢) zgloszone zostaly bez odpisow dokumentow, 0 ktorych mowa w § 10 ust. 1 lit. ,,b”
niniejszego regulaminu, jezeli oferent nie dostarczy ich do czasu rozpoczecia
kolejnego etapu przetargu,

d) sa nieczytelne lub budzace watpliwosci co do ich tresci (przerobki, skreslenia).

_ Oferenci nieobecni podczas czgsci jawnej I etapu przetargu zostaja poinformowani

drogg elektroniczng — na podany w ofercie adres e-mail — o ewentualnym terminie
negocjacji, badz o rozstrzygnieciu przetargu.

_W 1I etapie, przeprowadzanym opcjonalnie, komisja przetargowa negocjuje

7 firmami, ktorych oferty zostaly dopuszczone do dalszego rozpatrzenia W etapie I
oraz ktore wyrazily na nie zgode. W przypadku, gdy firma, ktorej oferta zostala
przyjeta w1 etapie przetargu, nie wyrazita zgody na negocjacje, jej oferta
w niezmienionej formie bedzie brana pod uwagg przez komisje przetargowg w 111
etapie przetargu, tj. jego rozstrzygnigciu.

_'W TIII etapie przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert

i wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala, ze zadna z ofert nie nadaje
sie do przyjgcia.

Z przebiegu przetargu na kazdym z jego etapow komisja przetargowa sporzadza
protokol.

Protokoty, o ktérych mowa w ust. 9, zawieraja uzasadnienia zawartych w nich ustalen
i podpisujg je WszZyscy cztonkowie komisji przetargowej.

§ 12

Prawo oceny uznania przetargu za niewazny lub nierozstrzygnigty przystuguje komisji

przetargowej oraz Zarzadowi SM ,,Wojewodzianka”.

§13

Spoétdzielnia droga elektroniczng — W terminie najpozniej 21 dni, liczgc od daty

rozpoczecia 1 etapu przetargu — zawiadamia oferentow o jego zakonczeniu,

po uprzednim satwierdzeniu decyzji przez Zarzad SM ., Wojewodzianka™.



§ 14

1. Z chwilg zawiadomienia oferenta o wyborze jego oferty, mig¢dzy stronami powstaje
stosunek zobowigzaniowy, do ktérego stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu
cywilnego o umowie przedwstepne;j.

2. Protokot rozstrzygniecia przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy.

3. Umowe sporzadza Spoldzielnia, zgodnie z zalaczonym w dokumentacji przetargowe;j
wzorem umowy (jesli byt jej elementem).

4. Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Do uméw w sprawie Zamowien, udzielonych na podstawie niniejszego regulaminu,
maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

6. Umowa zostaje zawarta z chwilg podpisania jej przez obie strony.

§ 15

Najpo6zniej w przeciagu 21 dni od daty powiadomienia oferenta o wyborze jego oferty,
strony zobowigzane sg do zawarcia umowy na roboty objete przetargiem.

§ 16

1. Zezwala si¢ na udzielenie zamowien w trybie bezprzetargowym, tj. poprzez
negocjacje bez ogloszenia, zapytania o cen¢ lub zamdwienia z wolnej reki:

a) do kwoty 30 000,00 zt netto (trzydziesci tysiecy 00/100 netto) dla awaryjnych
i drobnych robét remontowych,

b)do kwoty 10000,00 zt netto (dziesig¢ tysiecy 00/100 netto) dla prac
projektowo — kosztorysowych i pilnych ekspertyz.

2. Negocjacje bez ogloszenia, to forma zamowienia, w ktorej Spotdzielnia negocjuje
warunki umowy z co najmniej trzema oferentami, do ktérych skierowala wczesniej
zaproszenia do ztozenia wstepnych ofert.

3. Zapytania o cene stosuje si¢ wowczas, gdy przedmiotem zamoOwienia sg ushugi

powszechnie dostepne o ustalonych standardach Jjakosciowych. Oferty mogg sklada¢
oferenci, do ktorych Spotdzielnia skierowala zapytanie o cen¢ i zaprosila
ich do skfadania ofert. Spoldzielnia kieruje zapytania do nie mniej, niz trzech
oferentéw.
Zamowienia z wolnej reki to forma zamoéwien, w ktorej Spoétdzielnia udziela
zamowienia po negocjacjach tylko z Jednym oferentem. Forma ta jest stosowana
W sytuacjach, w ktérych znany jest jedyny, odpowiedni oferent, ze wzgledu
na specyficzne cechy i okoliczno$ci zaméwienia.

§17

Dokumenty z przetargu kompletuje i przechowuje Dziat Eksploatacji i Remontow.




§18

ty regulaminu zostal uchwalony przez Radg Nadzorcza

Niniejszy tekst jednoli
bowiazuje od dnia nastgpnego po jego

na jej posiedzeniu w dniu 26.09.2019 r. i 0

uchwaleniu.
Sekretarz Przewodniczgcy
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