REGULAMIN

zasad najmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw oraz ustalania czynszu
najmu 1 czynszu dzierzawy
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka” we Wroctawiu.

Podstawa prawna

1. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka” wpisany do KRS.

2. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145
Z pOzn. zm.).

3. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2020 r.
poz. 961).

Postanowienia ogolne.

§1
Niniejszy regulamin okresla zasady najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$é
Spoldzielni i1 dzierzawy terendw stanowigcych wlasno$é lub wspotwiasno$é Spotdzielni
oraz zasady ustalania czynszu najmu i dzierzawy.

§2
W rozumieniu niniejszego regulaminu:

1. LOKALEM UZYTKOWYM jest:

a) pomieszczenie lub zespol pomieszczen niemieszkalnych stanowigcych
wyodrgbniong calo$§¢ przeznaczong do prowadzenia  dzialalnosci
gospodarczej,

b) pawilon bedacy budynkiem wolnostojacym na odrebnej nieruchomosci
gruntowej.

2. OBIEKTEM jest budowla wolnostojaca usytuowana na gruncie wydzierzawionym
od Spoétdzielni, w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.

3. TERENEM jest nieruchomos$¢ (lub jej cze$¢) niezabudowana lub zabudowana
stanowigca wlasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni lub bedaca w jej uzytkowaniu
wieczystym, na ktérej mozna prowadzi¢ dzialalno$é¢ gospodarcza lub ktora jest
przydatna do prowadzenia takiej dziatalnosci.

4. SZYLDEM (tablicg) jest graficzne oznaczenie podmiotu prowadzacego dziatalnos¢
w budynkach 1 lokalach stanowigcych wspotwlasno$¢ Spoétdzielni, wskazujace
rowniez zakres tej dziatalno$ci oraz czas jej prowadzenia, umieszczone na budynku,
w ktorym dziatalno$¢ jest prowadzona.

5. REKLAMA (billboardem) jest graficzne oznaczenie informujace o podmiocie,
zakresie i zasadach prowadzonej dziatalno$ci, jak rowniez znak firmowy, znak

towarowy i inne formy reklamy zewngtrznej niebedace szyldem w rozumieniu ust.
4.

6. NAJEMCA jest osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej wynajmujaca od Spoétdzielni lokal uzytkowy lub powierzchnig
pod reklame.
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7. DZIERZAWCA jest osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajagca osobowos$ci prawnej dzierzawigca od Spotdzielni teren
przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub powierzchni pod
umieszczenie reklamy. Dzierzawcami sa rowniez stowarzyszenia prowadzace przy
ul. Kamiennej 7 i 19 parkingi przeznaczone dla cztonkow Spoétdzielni.

§3
Rodzaj prowadzonej przez najemce lub dzierzawce dziatalno$ci ustala si¢ na podstawie:
a) aktualnego za$wiadczenia o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji
o Dziatalnosci Gospodarcze;,
b) odpisu aktualnego wypisu z KRS (wydanego ostatniego miesiaca),
¢) odpisow aktow prawnych bedacych podstawg dziatania podmiotu (umowy
spotki handlowej).

§ 4

1. Powierzchni¢ uzytkowa lokalu ustala si¢ na podstawie posiadanej przez
Spoétdzielnie dokumentacji projektowo-technicznej budynku lub kartoteki lokalu.

2. Na potrzeby niniejszego regulaminu do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢
powierzchnie¢ wszystkich pomieszczen wraz z witrynami znajdujacymi si¢ w nim
oraz pomieszczen przynaleznych jak: korytarze, magazyny, piwnice, klatki
schodowe. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku najemcom dolicza sig
proporcjonalnie wedtug udziatu procentowego w stosunku do ogélnej powierzchni
lokali uzytkowych znajdujacych sie na danej kondygnacji, zamienionego na m?
powierzchni uzytkowej. Powierzchnie klatki schodowej liczy si¢ jako jej rzut
poziomy.

3. Zapowierzchnig¢ dzierzawy terenu w przypadku obiektow uwaza si¢ powierzchnie
dachu obiektu z rzutu.

4. Za powierzchni¢ dzierzawy pod reklam¢ uwaza si¢ wielko§¢ noénika informac;ji
wizualne] w jakiejkolwiek formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
1 mocowaniami.

§5
1. Postgpowaniem publicznym polegajacym na zaproszeniu zainteresowanych do
udziatu w przetargu ustnym - aukcji objety jest najem wszystkich lokali uzytkowych
bedacych wlasnosciag Spotdzielni za wyjatkiem lokali przeznaczonych na jej
potrzeby wtlasne.

2. Postgpowaniem publicznym polegajacym na zaproszeniu zainteresowanych do
udzialu w przetargu ustnym - aukcji objeta jest dzierzawa terenow
niezabudowanych bedacych wiasnoscia 1 wspotwlasnoscig Spotdzielni lub
pozostajacych w jej uzytkowaniu wieczystym - z wylaczeniem terendw, na
zabudowe, ktorych przyszly dzierzawca po uprzednim uzyskaniu pozytywnej
decyzji Zarzadu Spotdzielni otrzymat we wlasnym zakresie i na wtasny koszt zgode
Urzegdu Miejskiego Wroctawia.

3. W wypadkach uzasadnionych gospodarczo i spotecznie, po uzyskaniu zgody Rady
Nadzorczej, Zarzad Spoétdzielni moze - zgodnie z § 120 ust. 4 statutu - odstgpi¢ od
przeprowadzania aukcji na najem lokalu uzytkowego lub dzierzawy terenow
niezabudowanych bedacych wilasnoscia 1 wspotwlasnoscia Spotdzielni lub
pozostajacych w jej uzytkowaniu wieczystym.
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4. Dzierzawa powierzchni pod reklam¢ nie wymaga przeprowadzenia postepowania
publicznego polegajacego na zaproszeniu zainteresowanych do udziatu w przetargu
ustnym - aukcji.

§ 6
Korzystanie przez najemce lokalu uzytkowego z terenu lub powierzchni dodatkowej
znajdujacej si¢ poza lokalem lub obiektem znajdujgcym si¢ na terenie, wymaga
uzyskania zgody Spoldzielni i podpisania aneksu do umowy, w ktérym zostanie
okreslona dodatkowa powierzchnia oraz zasady korzystania z niej i uiszczania oplat
z tego tytutu.

§7
1. Umieszczenie reklamy wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni, a w szczegdlnych
przypadkach zgody Urze¢du Miejskiego Wroctawia.

2. Zawarcie umoOw dzierzawy powierzchni dotyczacych reklamy nastgpuje po
uprzednim uzgodnieniu z Dziatem Eksploatacji i Remontéw Spoétdzielni, warunkow
okreslajacych lokalizacyjne, estetyczne i techniczne warunki jej umieszczenia.
Powyzsze warunki oraz wysokoS$ci oplat za najem (dzierzawe) powierzchni strony
okreslajag umowa cywilnoprawna.

3. W przypadku konieczno$ci umieszczenia szyldu lub innego nosnika informacji
wizualnej na elewacji lub na innych czgsciach wspolnych nieruchomosci, w ktorej
usytuowany jest lokal uzytkowy najemca zobowigzany jest uzyska¢ na powyzsze
zgode Spoldzielni wraz z ustaleniem obowiazujacych w Spotdzielni warunkow
montazu. Umieszczenie przez najemce szyldu lub innego no$nika informacji
nastgpuje za dodatkowa jednorazowa (bezzwrotng) odptatnoscia w wysokosci
500,00 zt netto za jeden szyld.

Postanowienia dotyczace odptatnosci za szyld majg zastosowanie do najemcow,
z ktorymi Spoéldzielnia zawarta umowe¢ najmu lokalu uzytkowego po dacie
uchwalenia niniejszego regulaminu.

§ 8

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego lub dzierzawy terenu jest
zatwierdzenie przez Zarzad Spoéldzielni wynikow aukcji.

2. Zawarcie umowy najmu nast¢puje w terminie okreslonym w regulaminie zasad
organizowania i1 przeprowadzania aukcji celem wylonienia najemcoéw lokali
uzytkowych oraz dzierzawcoéw terenow w  Spoldzielni Mieszkaniowej
., Wojewodzianka”

3. Wydanie lokalu uzytkowego Najemcy oraz przejecie tego lokalu przez Spotdzielni
po ustaniu najmu nast¢puje na podstawie protokotow zdawczo - odbiorczych
stanowigcych integralna cz¢$¢ umowy.

4. Protokolarne przekazanie przez Spoédldzielni wynajetego lokalu uzytkowego,
nastepuje po zawarciu umowy najmu, lecz nie pdzniej niz nastgpnego dnia
roboczego po podpisaniu przez strony umowy.

5. W sytuacji, gdy z przyczyn niezaleznych od Najemcy termin, o ktérym mowa w ust.
3 nie moze by¢ zachowany, strony umowy ustalaja w trybie indywidualnych
uzgodnien nowy termin protokolarnego wydania lokalu uzytkowego.
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Zakres praw i obowiqzkow najemcow lokali uzytkowych.

§9
Najemcy lokali uzytkowych sa zobowigzani realizowa¢ obowiazki okreslone ustawa
z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej w tym w zakresie wyposazenia
lokalu w sprzgt przeciwpozarowy.

§ 10
Do obowiazkéw najemcéw lokali nalezy udostepnianie lokali w celu okresowych
kontroli sprawnosci urzadzen technicznych bgdacych na wyposazeniu lokali i odczytow
urzadzen pomiarowych.

§ 11
1. Najemca jest zobowigzany do zawarcia indywidualnej umowy na wywoz
nieczystosci statych i cieklych oraz na dostarczanie innych mediéw, z podmiotem
koncesjonowanym pod warunkiem istnienia prawnych i technicznych warunkow do
ich zawarcia i po uzyskaniu zgody Spotdzielni, jezeli jest on strong zawartej umowy
z podmiotem §wiadczacym ushugi w tym zakresie.

2. Najemca lokalu posiadajacego indywidualne zasilanie przyjmuje na siebie
obowigzek zalatwienia wilasnym kosztem i staraniem wszystkich czynnosci
formalno - prawnych zwiazanych z dostawg energii elektrycznej, w tym uzyskania
warunkéw technicznych przytaczenia, zawarcia z dostawca energii elektryczne]
umowy przylaczeniowej, wniesienia oplaty przylaczeniowej oraz ewentualnego
wykonania prac zwigzanych z remontem instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu
spetniajacych wymogi warunkow technicznych przylaczenia.

3. Najemca zobowigzany jest do dostarczenia Spotdzielni odpisow umoéw, o ktorych
mowa w ust. 112 w terminie 7 dni roboczych od daty ich zawarcia.

§ 12

1. Najemca nie ma prawa bez pisemnej zgody Spotdzielni podnaja¢ lub oddac
w bezplatne uzytkowanie catego lokalu.

2. Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgodg na podnajgcie przez Najemce osobie trzeciej
czesei lokalu na zasadach okreslonych przez Spotdzielnig.

§13
Najemca nie ma prawa bez pisemnej zgody Spoétdzielni do przeniesienia na osoby
trzecie catoéci lub czesci swoich praw wynikajacych z umowy najmu.

§ 14
Bez pisemnej zgody Spotdzielni Najemca nie moze zmienié (w calosci lub w czgsci)
okreslonej umowa rodzaju dzialalnosci prowadzonej w lokalu lub na dzierzawionym
terenie.

§ 15
Bez pisemnej zgody Spotdzielni Najemca nie moze dokonywa¢ zmian w ukladzie
funkcjonalnym lokalu, konstrukcyjnym w jego caloéci lub czesci jak rowniez nie moze
dokonywaé przerobek instalacji centralnego ogrzewania i grzejnikow, instalacji
elektrycznej oraz wodno-kanalizacyjnej i innych instalacji.
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§ 16
Spotdzielnia jest uprawniona do dokonywania kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia
czy Najemca w sposob nalezyty 1 prawidlowy, wywigzuje si¢ z postanowienn umowy.

§17

1. W okresie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest informowa¢
Spotdzielni na pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby.

2. W razie zaniedbania tego obowigzku, korespondencje wystana na ostatni adres,
listem poleconym lub za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za
prawidlowo dorg¢czong z uptywem drugiego awizowania.

§ 18
W przypadku zamiaru prowadzenia przez Najemc¢ w wynajmowanym lokalu
dzialalno$ci wymagajacej uzyskania zezwolen wymaganych odrebnymi przepisami na
jej prowadzenie, Najemca we wlasnym zakresie i na wilasny koszt ma obowigzek
uzyskania stosownych zezwolen.

§ 19

W przypadku podjecia w lokalu dzialalno$ci gospodarczej obarczonej ryzykiem
ingerencji w najblizsze otoczenie, w tym zwlaszcza dzialalnos$ci gastronomicznej
w budynkach mieszkalnych, najemca bierze na siebie petng odpowiedzialnos¢ za skutki
prowadzenia tej dziatalnosci w tym zwlaszcza w zakresie przestrzegania przepiséw
sanitarno-epidemiologicznych. W przypadku zaistnienia takiej konieczno$ci najemca
ma obowigzek uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni na wykonanie prac budowlanych
ingerujacych w czes$ci wspolne budynku

§ 20
Szczegotowy zakres praw i obowigzkow najemcoéw okreslajg zawierane ze Spotdzielnig
umowy cywilnoprawne.

Czynsz najmu

a) zasady ustalania stawki eksploatacyjnej w Spotdzielni.

§21

1. Rada Nadzorcza biorgc pod uwage usytuowanie lokalu w budynku, jego
wyposazenie w instalacje techniczne, polozenie wydzierzawianego terenu ustala
wysokos$¢ stawki eksploatacyjnej czynszu najmu lokali uzytkowych oraz czynszu
dzierzawy terendéw. Stawki te zawiera tabela stanowigca zalgcznik nr 1 do
niniejszego regulaminu i jego integralng cz¢sc.

2. Kwote stawki eksploatacyjnej czynszu najmu lokalu uzytkowego lub czynszu
dzierzawy terenu ustala si¢ w odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Dla wynajmowanej sali konferencyjnej Spo6tdzielni ustalana jest dzienna stawka
eksploatacyjna czynszu. Stawke ustala si¢ w sposob nastepujacy: m? powierzchni
uzytkowej lokalu x kwota stawki eksploatacyjnej czynszu za 1 m? p.u. przez ilo$¢
30 dni * ilo$¢ dni wynajmowania sali przez najemceg.

4. Dla dzierzawcow terendéw przy ul. Kamiennej 7 i 19 prowadzacych parkingi dla
cztonkow Spotdzielni stawke eksploatacyjng uchwala Zarzad Spoéidzielni.

5. Dla dzierzawcow powierzchni pod reklamy stawke eksploatacyjng uchwala Zarzad
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6.

2

Spotdzielni.

Kwote stawki eksploatacyjnej czynszu najmu pomieszczen przynaleznych jak:
pomieszczenia sanitarne, korytarze, klatki schodowe, pomieszczenia stuzace kilku
najemcom ustala si¢ wedlug stawki powierzchni uzytkowej nr 2 zawartej w tabeli
stanowigcej zatacznik nr 1 niniejszego regulaminu 1 jego integralng czgs¢

§22

Stawka eksploatacyjna czynszu, o ktorej mowa w § 21 ust. 2 jest waloryzowana
o roczny wskaznik wzrostu cen towarow i ushug konsumpcyjnych ogtoszony przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok,
w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji. Waloryzacja nastgpuje od nastgpnego miesigca
po dacie ogloszenia wskaznika, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym.

Zmiana wysokos$ci stawki eksploatacyjnej, w wyniku waloryzacji, o ktoérej mowa
w ust. |, nie wymaga wypowiedzenia warunkow umowy. Spotdzielnia zawiadamia
Najemc¢ na pismie o wysokosci zwaloryzowanej stawki czynszowej, podajac
termin jej obowigzywania.

b) pozostate sktadniki czynszu najmu.

1.

§ 23
Czynsz najmu lokalu uzytkowego zawiera nastepujace sktadniki:

1) stawke eksploatacyjng Spotdzielni,

2) stawki i optaty za dodatkowe $wiadczenia - dostawa mediow - wg cen
dostawcow 1 ustugodawcow,

3) optaty odprowadzane do Urz¢gdu Miasta Wroclawia - podatek od
nieruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie - wg stawek uchwalonych
przez organy Gminy Wroctaw,

4) oplata za odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,

5) optata za uzytkowanie dzwigu osobowego,

6) podatek od towarow i ustug VAT.

W przypadku wzrostu cen za niezalezne od Spoéldzielni §wiadczenia dodatkowe
wymienione w ust. 1 pkt. 2 i 3 Spotdzielnia ma prawo dokonaé¢ zmiany wysokosci

stawek oraz wysokos$ci optat miesigcznych, wyliczonych w oparciu o ich nowa
wysokos¢.

Zmiana stawek 1 wysoko$ci optat miesigcznych za $wiadczenia dodatkowe, nie
wymaga wypowiedzenia warunkow umowy. O zmianach tych Spoétdzielnia
zawiadamia najemc¢ na pismie, podajac termin ich obowigzywania.

W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT jej biezaca korekta
nastgpowac bedzie w fakturze wystawionej najemcy za najem lokalu.

§ 24

Obowiazek uiszczania czynszu najmu powstaje z dniem wskazanym w zawartej
umowie, lecz nie pdzniej niz z dniem wydania najemcy lokalu do uzywania.
Czynsz najmu wnoszony jest w wysoko$ci i w terminie ustalonym umowg najmu.
W przypadku zaptaty przez najemce czynszu po uplywie termindéw okreslonych
umowg najmu, najemca jest zobowigzany do uiszczenia Spotdzielni ustawowych
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odsetek za opdznienie w transakcjach handlowych liczonych za okres zwloki w
zaplacie.

4. W przypadku konieczno$ci zawarcia przez najemc¢ dodatkowych uméw na dostawe
medidw, uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organéow w
przedmiocie mozliwosci prowadzenia w lokalu zamierzonej dziatalnosci, czas
oczekiwania na wymagane dokumenty nie daje podstawy do zwolnienia najemcy z
obowigzku wnoszenia czynszu najmu.

Zabezpieczenia finansowe - kaucja.

§ 25

1. Najemca w celu zabezpieczenia naleznosci wynikajacych z umowy najmu
zobowigzany jest do wplacenia kaucji w wysoko$ci 3 miesigcznej stawki
eksploatacyjnej czynszu netto naleznej za dany lokal lub teren, okreslonej w
kolumnie 12 tabeli optat stanowiacej zatacznik nr 1 do regulaminu zasad najmu
lokali uzytkowych i dzierzawy terendw oraz ustalania czynszu najmu i dzierzawy
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka” we Wroctawiu, powigkszonej
0 30%.

2. Kaucja nie podlega waloryzacji ani oprocentowaniu.

3. W przypadku popadnigcia przez najemce¢ w zadluzenie wobec Spotdzielni z tytutu
zaptaty naleznosci czynszowych lub nie rozliczenia si¢ po ustaniu umowy najmu ze
Spoldzielnig z tytutu stanu technicznego lokalu i jego odnowienia - kaucja zostaje
zaliczona na poczet tych naleznosci.

4. Z chwilg zdania lokalu uzytkowego za protokolem zdawczo - odbiorczym kaucja
zostanie pomniejszona o kwote ewentualnych potracen, o ktérych mowa w ust. 3
1 po rozliczeniu zwrocona dotychczasowemu najemcy.

5. Zawarte w ust. 1 - 4 postanowienia dotyczace kaucji nie dotycza stowarzyszen
prowadzacych przy ul. Kamiennej 7 1 19 parkingi przeznaczone dla czionkow
Spoétdzielni.

§ 26
Postanowienia § 25 regulaminu dotyczace obowigzku wptlacenia przez najemce¢ lub
dzierzawce kaucji maja zastosowanie do najemcéw 1 dzierzawcow, z ktorymi
Spotdzielnia zawarla umowe najmu lokalu uzytkowego lub dzierzawy po dacie
uchwalenia niniejszego regulaminu.

Zasady przeprowadzania prac adaptacyjnych, remontowych.

§ 27
Najemca obejmujacy lokal uzytkowy, znajac stan techniczny lokalu okreslony
w protokole zdawczo-odbiorczym przystosowuje lokal do uméwionego uzytku we
wlasnym zakresie i na swoj koszt, bez dochodzenia od Spoéidzielni zwrotu
wydatkowanych na ten cel nakladow finansowych zar6wno w trakcie trwania umowy
najmu, jak i po jej rozwigzaniu (wygasni¢ciu).

§ 28

1. W razie koniecznosci przeprowadzenia prac adaptacyjnych, remontowych najemca
zobowigzany jest do uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni na planowany zakres
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prac. Powyzsze nie dotyczy biezacych remontéw i napraw lokalu, ktorych
wykonanie nalezy do obowigzkow najemcy w zwiazku z wynajmowaniem lokalu.

2. Przed otrzymaniem zgody Spoldzielni najemca jest zobowigzany przedstawic
Spotdzielni i uzgodni¢ planowane zmiany zwigzane z adaptacja lokalu
(dokumentacja projektowa okreslajaca zakres prac, planowany koszt wraz
z ewentualnym pozwoleniem na budowg, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w
tym zakresie).

3. Prowadzone roboty remontowo-budowlane najemca jest zobowigzany wykonywac
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami oraz stosownie do uzyskanych pozwolen.
Wszystkie prace remontowe lub modernizacyjne przeprowadzane sa pod nadzorem
stuzb technicznych Spétdzielni w uzgodnionym z najemcg terminie.

4. Po zakohczeniu prac najemca zobowigzany jest zglosi¢ na piSmie ten fakt
Spoltdzielni, celem oceny stanu faktycznego w lokalu.

5. Dokonanie przez najemce na jego koszt i za zgoda Spotdzielni prac adaptacyjnych
lub remontowych nie powoduje wzrostu wysokosci stawki eksploatacyjnej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 29

1. W przypadku wykonania adaptacji lub remontu lokalu bez pisemnej zgody
Spoldzielni najemca zobowiazany jest do zaplaty Spoétdzielni kary umownej w
wysokoéci 100 % czynszu brutto obowigzujagcego w danym miesigcu. Nadto
Spotdzielni - wg jej wyboru - przystuguje prawo zachowania poczynionych na lokal
naktadéw, bez zwrotu najemcy ich wartoéci lub zadanie przywrocenia lokalu do
stanu pierwotnego.

2. Powyzsze nic dotyczy biezacych remontéw i napraw lokalu, ktérych wykonanie
nalezy do obowigzkow najemcy w zwiazku z wynajmowaniem lokalu.

§ 30

1. Najemca jest obowigzany utrzymywaé lokal uzytkowy we wiasciwym stanie
technicznym i higieniczno-sanitarnym okre§lonym odrebnymi przepisami oraz
przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢
przed uszkodzeniem lub dewastacjg czgéci budynku przeznaczone do wspolnego
uzytku jak klatki schodowe, korytarze, w.c., inne pomieszczenia gospodarcze czy
socjalne.

2. Najemce obciagza naprawa i konserwacja:

1) poditég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych okladzin
ceramicznych,

2) okien i drzwi, malowanie drzwi (w tym malowanie od strony wewngtrznej
drzwi wejsciowych) i drewnianych okien,

3) mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i
zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest
wyposazony, tacznie z ich wymianag,
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7) osprzgtu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany
przewodow,

8) przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedrozno$ci,

9) innych elementow wyposazenia lokalu przez malowanie oraz naprawy
uszkodzen tynkow $cian i sufitow.

3. W przypadku wyrzadzenia szkody we wspolnym korytarzu, w.c., pomieszczeniu
socjalnym, koszty jej usunigcia obciazaja solidarnie wszystkich korzystajacych
z tych pomieszczen najemcow.

4. Najemca moze - za pisemng zgoda Spotdzielni - zatozy¢ w wynajetym lokalu
dodatkowe o$wietlenie elektryczne, telefon, radio, telewizje, internet i inne podobne
urzadzenia, chyba Ze sposob ich zalozenia sprzeciwia si¢ obowigzujgcym przepisom
albo zagraza bezpieczenstwu nieruchomosci.

§ 32

1. Spoldzielnia jest obowigzana do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych
instalacji 1 urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajgcych najemcy
korzystanie z wody, ciepla, energii elektrycznej oraz innych instalacji i urzadzen
stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku.

2. Do obowigzkow Spotdzielni nalezy w szczegdlno$ci:
1) utrzymanie w nalezytym stanie i czysto$ci pomieszczen oraz urzadzen
budynku wspolnych uzytkowanych przez kilku najemcow.
Koszty zwigzane z utrzymaniem czystosci pokrywaja najemcy.
2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen 1 urzadzen oraz
przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn, z tym, ze najemcg obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych
Z jego winy,
3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw
wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajagcym najemcy, a zwlaszcza:
a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociaggowej, wody - bez
armatury 1 wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji
elektrycznej - z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtog, posadzek i wyktadzin
podtogowych, a takze tynkow.

Zawieranie i rogwigZywanie umow najmu.

§ 32
Umowy najmu zawiera si¢ w formie pisemnej na czas okreslony lub nieokreslony.

§ 33

1. Umowy najmu w swej tresci powinny zawiera¢ wszelkie obligatoryjne elementy
istotne umoéw wynikajace z przepisow Kodeksu Cywilnego, uregulowania
wynikajace z regulaminu zasad organizowania i przeprowadzania aukcji w celu
wylonienia najemcow lokali uzytkowych oraz dzierzawcow terenow w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka”, niniejszego regulaminu.
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Umowy szczegdtowo okreslaja min. przedmiot umowy, wskazanie wynajmujacego
i najemcy, prawa i obowiazki stron w tym rzeczowe i finansowe w czasie zwigzania
umowa (czynsz, oplaty za $wiadczenia niezalezne od Spotdzielni, ewentualng
waloryzacje czynszu), czas trwania umowy, przestanki jej rozwiazania, prawa
i obowiazki stron wynikajace z ustania umowy w tym rozliczenia finansowe z tytulu
dokonanych adaptacji lokalu.

§ 34

Umowa najmu lokalu moze zosta¢ wypowiedziana - bez podawania przyczyny -
przez kazda ze stron umowy, z zachowaniem okresu wypowiedzenia okre§lonego
umowag najmu.

Umowa najmu lokalu moze zosta¢é wypowiedziana przez Spoétdzielni bez
zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku zaistnienia po stronie najemcy
przestanek okre$lonych umowg najmu.

Strony moga rozwigza¢ umowe najmu w kazdym czasie za zgodnym
porozumieniem stron, wyrazonym na pismie.

§ 35

W umowie najmu zawartej na czas nieokreslony Spotdzielnia zastrzega, ze Najemcey
przyshuguje w ciggu miesigca od zawarcia umowy, prawo odstgpienia od niej za
zaplata kwoty odpowiadajacej wysokosci 3 miesigcznego czynszu najmu brutto za
ostatnie kolejne trzy miesigce. Prawo to najemca wykonuje poprzez ztozenie
Spotdzielni pisemnego o$wiadczenia wraz z zaplaty odstgpnego.

W umowie najmu zawarte] na czas okreslony Spoldzielnia zastrzega, ze
w przypadku jednostronnego odstapienia przez Najemcg od umowy zobowigzany
jest on do zaplaty kary umownej w wysokosci 2 miesigcznego czynszu najmu brutto
za ostatnie kolejne dwa miesiace.

§ 36

W przypadku rozwigzania umowy najmu Najemca zobowiazany jest rozliczy¢ si¢
ze Spoldzielnia, opréznié wynajmowany lokal z 0s6b i rzeczy, a nastgpnie przekazac
go za protokotem zdawczo-odbiorczym w terminie Wwyznaczonym przez
Spotdzielnig.
Nie przekazanie lokalu za protokotem  zdawczo-odbiorczym  przez
dotychczasowego najemce w zakreslonym terminie daje Spotdzielni prawo do:
a) podjecia dziatan umozliwiajacych eksmisje z lokalu uzytkowego,
b) naliczenia kary umownej w wysokosci 200% czynszu netto uiszczanego do
dnia obowiazywania pisemnej umowy najmu, za kazdy miesiac zwloki
w wydaniu lokalu liczac od dnia, w ktorym dotychczasowy najemca

zobowiazany byt lokal wyda¢ do dnia zdania lokalu oraz naliczenia oplat za
$wiadczenia dodatkowe - media, podatki lokalne.
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Dzieriawa terenow

§ 37

1. W przypadku dzierzawy terenu - przepisy niniejszego regulaminu dotyczace najmu
lokali uzytkowych stosuje si¢ odpowiednio.

2. W przypadkach uzasadnionych gospodarczo 1 spotecznie Zarzad Spo6tdzielni moze
zawrze¢ umowe dzierzawy z nastgpca prawnym dotychczasowego dzierzawcy
przez niego wskazanym, bez koniecznosci przeprowadzania aukcji.

§ 38

Traci moc regulamin zasad najmu lokali uzytkowych i1 dzierzawcédw terenu oraz
ustalania czynszu najmu i czynszu dzierzawy w Spotdzielni Mieszkaniowe]

,Wojewodzianka” we Wroctawiu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spéidzielni w dniu
28.01.2016 r.

§ 39

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg Spoétdzielni w dniu

24.09.2020 r. z moca obowigzujacg od dnia 01.10.2020 r. dla umoéw zawartych po
01.10.2020 r.

Sekretarz Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Ewelina Strézyk - Mika Stefan Brachmanski
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