REGULAMIN

rozliczania kosztow budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego ,,A” przy ul. Zefirowej 2024 na ,, Osiedlu Potudniowym”
we Wroctawiu w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wojewodzianka”.

Podstawy prawne:

1. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka™ - wpisany do KRS dnia
09.08.2010 .

2. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tj. Dz.U. z 2003 r.
Nr 119 poz.1116 z p6zniejszymi zmianami),

3. Regulamin rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania kosztu

budowy (wartosci poczatkowej) lokali w SM ,,Wojewodzianka” we Wroclawiu
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 21.10.2010 r.

Postanowienia ogdlne

[lekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a)

b)

c)

zadaniu inwestycyjnym ,A”- nalezy przez to rozumie¢ budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z 11 garazami podziemnymi, przy ul. Zefirowe;
2024 we Wroctawiu wraz z przynalezng infrastruktura techniczna.

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym ,,A” przy ul. Zefirowej 20+24 we Wroclawiu.

garazu — nalezy przez to rozumie¢ lokal niemieszkalny na kondygnacji ,,-1”
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym ,,A” przy ul. Zefirowej 20+24 we
Wroctawiu.

§ 1

Zrédta finansowania inwestycji:

1.

2.

Wplaty przysztych lokatoréw, w zakresie budowy lokali mieszkalnych oraz garazy
w zadaniu inwestycyjnym ,,A”.
Kredyt bankowy zaciagnigty przez Spoéldzielni¢ na budowe infrastruktury

technicznej osiedla Poludniowego — w czeSci przypadajacej na zadanie
inwestycyjne ,,A”.

§2

Koszt budowy zadania inwestycyjnego ,,A” obejmuje koszty bezposrednie oraz
koszty posrednie jakie Spotdzielnia poniosta na realizacje budynku mieszkalnego
przy ul. Zefirowej 20+24 we Wroclawiu wraz z przynalezng infrastrukturg
techniczna.

Koszty bezposrednie i posrednie sa ewidencjonowane w kwotach netto bez
podatku VAT.
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§3

Do kosztow bezposrednich zadania inwestycyjnego ,,A” zalicza si¢ koszty
bezposrednio zwiazane z budowa tego budynku tj. koszt rob6t budowlano —
montazowych, instalacyjnych, wykonczeniowych i wyposazenia mieszkan,
przytaczy do budynku. Koszty wykonczenia i wyposazenia poszczegolnych
lokali sa zaliczane do kosztéw bezposrednich tylko w zakresie ustalonym
w umowach o budowg poszczegdlnych lokali zawartych przez Spoéldzielni¢
z cztonkami. Nie zalicza si¢ do kosztéw bezposrednich zadania inwestycyjnego
»A” kosztow wykonczenia 1 wyposazenia poszczeg6élnych lokali realizowanych
indywidualnie przez czlonkéw poza zawartymi umowami o budowe
poszczegblnych lokali.

§ 4
Do kosztéw posrednich zalicza si¢ pozostale koszty zwigzane z realizacja
zadania inwestycyjnego ,,A” oraz koszty posrednie budowy dotychczasowych

zadan inwestycyjnych na osiedlu Potudniowym w czeéci przypadajace] na
zadanie inwestycyjne ,,A” t.j.:

1)  koszty sporzadzenia dokumentacji projektowej, kosztorysowe;j,

2)  koszty nadzoru autorskiego,

3) koszty nadzoru i badan archeologicznych,

4)  koszty nadzoru inwestorskiego,

5)  koszty badan i pomiaréw geologicznych oraz geodezyjnych,

6) koszty przygotowania inwestycji do realizacji, a w szczegolnosci: koszty
nabycia terenu w uzytkowanie wieczyste oraz ponoszone oplaty za
wieczyste uzytkowanie terenu,

7)  koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczeg6lnosci: koszty
zwiazane z odrolnieniem gruntu,

8) koszty budowy i rozbidrki tymczasowych obiektéw i urzadzenia terenu
pod budowg, wycinka krzewoéw, drzew itp.,

9) koszty budowy drég z miejscami postojowymi dla samochodow
i chodnikami, koszty sieci wodociggowej, sanitarnej, deszczowe;j
i cieplnej,

10) optaty za przylaczenia do sieci elektroenergetycznych, wodno -
kanalizacyjnych, cieplowniczych,

11) koszty osobowe i materialne obstugi procesu inwestycyjnego,

12) inne koszty poniesione zwiazane z realizacja inwestycji w tym m.in.
odsetki i prowizje od kredytu bankowego, o ktérym jest mowa w § 1
ust. 2, zaciggnig¢tego na finansowanie infrastruktury technicznej wym.
w ust. 9.

§5
Koszt budowy lokali mieszkalnych to koszt catkowity zadania inwestycyjnego
»A”, pomniejszony o koszt budowy 11 garazy.

Koszt budowy 11 garazy ustala si¢ na podstawie kosztorysu ofertowego
Wykonawcy wylonionego w drodze przetargu nieograniczonego oraz
przypadajacych na te garaze kosztéw posrednich wymienionych w § 4.
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Koszty infrastruktury technicznej, o ktorej jest mowa w § 4, ust. 9,
ewidencjonowane sa na funduszu Spoldzielni i podlegaja wyksiegowaniu
w czescl odpowiadajacej wartosci $rodkow trwatych przekazanych na majatek
uzytkownikéw tj. MPWIK Sp. z o.0., ZDiUM, Zarzad Zieleni Miejskiej.
Pozostata kwota zwigksza warto$¢ budynku ,,A” jako $rodka trwatego Spoétdzielni.

§6
Rozliczenia kosztéw zadania inwestycyjnego ,,A” dokonuje si¢ w dwoéch etapach:
a) wstepnie przed rozpoczgciem zadania inwestycyjnego ,,A” - w oparciu
o dokumentacj¢ projektowo-kosztorysowa - dla ustalenia wartosci
poczatkowej kosztu budowy mieszkania, garazu,

b) ostatecznie — po zakonczeniu realizacji zadania inwestycyjnego ,,A” dla
rozliczenia koncowego kosztow  budowy, nie pOzniej niz
w ciagu 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania (tj. od daty
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, wydanej
przez PINB dla m. Wroclawia).

Podstawa ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego ,,A” oraz jego
zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorczg jest zbiorcze zestawienie rzeczywistych
kosztéw poniesionych przez Spotdzielnie na realizacje tego zadania.

§7

Fizyczna Jednostkq rozliczeniowa kosztéw budowy lokalu mieszkalnego oraz
garazu jest ich 1 m* powierzchni uzytkowe;j.

Rozliczenie kosztow zadania inwestycyjnego ,,A” na poszczegdlne lokale
mieszkalne oraz 11 garazy nastgpuje przez odpowiednie podzielenie kosztéw
o ktérych mowa w §5 ust.1 i 2 z uwzglednieniem §2, §3, §4 przez sumg
powierzchni uzytkowej odpowiednio wszystkich lokali mieszkalnych oraz garazy
i pomnozenie ilorazéw tych dziatan przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego, garazu.

§ 8

Ustalony w §7 regulaminu koszt budowy lokalu mieszkalnego, z wylaczeniem
kosztow posrednich wymienionych w § 4 ust. 9 i 12 niniejszego regulaminu,
bedzie zréznicowany w zaleznosci od potozenia lokalu na kondygnacji.

Ustala si¢ nastgpujace wspolczynniki korygujace koszt budowy lokali
mieszkalnych na poszczegdlnych kondygnacjach:

a) parter - 1,01
b) I pigtro - 1,01
¢) I pigtro - 0,98

z uwzglednieniem proporcji powierzchni uzytkowych na poszczeg6lnych
kondygnacjach.

Wspolczynnik korygujacy koszt budowy garazy wynosi 1,0.
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1.

§9
Ustalenie powierzchni uzytkowej poszczeg6lnych lokali do wstgpnego rozliczenia
kosztow budowy zadania inwestycyjnego ,,A” nastgpuje na podstawie
dokumentacji projektowej. Ustalenie powierzchni uzytkowej poszczeg6lnych
lokali dla ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy nastgpuje w oparciu o pomiar
powykonawczy z natury.

Dla obliczenia powierzchni uzytkowej poszczegodlnych lokali, a stanowiacej
podstawe do rozliczenia kosztow budowy Spétdzielnia stosuje zasady okreslone
Polska Norma PN-70/B-02365 ,Powierzchnia budynkéw. Podzial, okreslenie
1 zasady obmiaru”.

Zgodnie z Polska Normg PN-70/B-02365 ,,Powierzchnia budynkéw. Podzial,
okreslenie i zasady obmiaru™:

a) do powierzchni uzytkowej zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
w lokalu takich jak pokoje, kuchnie, spizarnie, przedpokoje, alkowy, hole,
korytarze, tazienki, ubikacje, zamknigte pomieszczenia sktadowe, komorki
oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom uzytkownikéw lokali, bez wzgledu na ich przeznaczenie, w tym
takze powierzchni¢ z wbudowanymi lub obudowanymi meblami. Do
powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza si¢ powierzchni balkonow,
tarasow, loggii, antresoli, pralni, suszarni, wozkowni, strychdéw i piwnic oraz
wnek do powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m?.

b) obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w Swietle
wyprawionych $cian na wysokosci 1, 0 m ponad poziomem podlogi. Przy
obliczaniu powierzchni na podstawie dokonanych pomiaréw z natury
budynkéw oblicowanych nalezy uwzglednia¢ korekt¢ wymiaréw przy
zalozeniu grubosci: okladzin zewngtrznych (5 cm), wypraw zewngtrznych
oraz oktadzin wewng¢trznych (3 cm), wypraw wewnetrznych (2 cm).

c) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podlogi,
ktorej wysokos$¢ od podtoza posadzki do sufitu wynosi mniej niz 1,40 m.
Jezeli wysokos$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 1,40 m do 2,20 m
to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci. Powierzchnig¢ lokalu lub
jego czesci o wysokosci réwnej lub wyzszej od 2,20 m zalicza si¢ w 100%.

d) wynik2 pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscia do
0,1 m".

§ 10

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczeg6élnych lokali i 11 garazy w zadaniu
inwestycyjnym ,,A” do ktérych maja by¢ ustanowione prawa, stanowi podstaw¢ do
okreslenia przez Spoldzielni¢ w umowach o budowe lokalu mieszkalnego oraz
garazu zawieranych indywidualnie z cztlonkami m.in. nastgpujacych warunkéw:

D

2)

deklaracji spoldzielni do zrealizowania dla’ danego czlonka konkretnie
okreslonego lokalu, garazu,

wstepnej) wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia
przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu,
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3)

4)
5)

zakresu rzeczowego robot, do ktérych realizacji jest zobowigzana spoldzielnia
jako inwestor,

do ostatecznego ustalenia kosztu budowy lokalu, garazu,

do ostatecznego rozliczenia réznic migdzy ostateczng wysokoscia wymaganego
wkladu a suma wniesionych przez czionka zaliczek (zwrot nadplaty wkladu przez
Spoétdzielni¢ lub obowigzek uzupelienia wkladu przez czlonka w terminie
zakreslonym przez Spétdzielnig¢).

§11

. Roboty dodatkowe lub zamienne w lokalu mieszkalnym oraz garazu begda

uwzgledniane w zakresie wynikajacym z zawartej umowy.

Roboty dodatkowe lub zamienne zostana zrealizowane na pisemny wniosek
cztonka, po zaakceptowaniu przez niego kosztorysu Wykonawcy na te roboty.

Roboty dodatkowe lub zamienne zostang rozliczone faktura VAT, na podstawie
dokumentéw rozliczeniowych Wykonawcy budynku (kosztorysow, protokotdw
odbioru), przed rozliczeniem ostatecznym zadania inwestycyjnego ,,A”.

§12

Spotdzielnia w zadaniu inwestycyjnym ,,A” buduje lokale mieszkalne oraz lokale
mieszkalne z garazami jako pomieszczeniami przynaleznymi, do ktorych
przystugiwac¢ bedzie cztonkom prawo odrebnej wlasnosci.

Zarzad Spoldzielni z kazdym czlonkiem ubiegajacym si¢ o uzyskanie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego z garazem jako
pomieszczeniem przynaleznym zawiera umowg o budowe lokalu mieszkalnego
lub lokalu mieszkalnego z garazem jako pomieszczeniem przynaleznym w celu
ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu.

Z chwilg zawarcia umowy o budoweg lokalu mieszkalnego Iub lokalu
mieszkalnego z garazem jako pomieszczeniem przynaleznym powstaje roszczenie
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego
z garazem jako pomieszczeniem przynaleznym zwane ,.ekspektatywa odr¢bnej
wiasnosci lokalu”.

Spoldzielnia winna ustanowi¢ na rzecz czionka odrebng wiasnos$¢ lokalu
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego z garazem jako pomieszczeniem
przynaleznym w terminie 3 miesigcy od daty uzyskania ostatecznej, prawomocnej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, wydanej przez PINB dla m.
Wroctawia.

§ 13

Tekst jednolity niniejszego regulaminu zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
w dniu 29.03.2012 r. i wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.

 Sekretarz Przewodnicz;q"éj/
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