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I. POSTANOWIENIA OGOXNE
§1

$poldziekia nosi nazwe: Spotdzielnia Miesskaniowa ,,Wojewodzianka” — zwana dale]
Spotdrielnis. |

§2
1. Siedzihg Spéidzeini jest miaste Wroctaw.

2. (zas trwvania Spoldzielni nie jest okrestony.

§3

Spotdzielnia  prowadsi  duiufalnoso  na podsiawie niniejszego  statutu  oraz

naslepujacych ustaw:

. ustawy ¥ dnia 16.09.1982 1. Prawe Spéldzielcze (4. Dz.U. 7 2021 r, poz. 648),

. ustawy 7 dnia 15.12.2000 r, o spéidzielniach mieszkaniowych (4. Dz.U. z 2023 1.,
poz. 438),

- uslawy 7 dnia 24.06,1994 1. o wihasnoscl tokali (5. Dz.U. 2 2021 r, poz. 1048),

- uslawy z dnia 21.06.2001 r, o ovhroniie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o »mianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz, z 2022 1. poz. 172},

- ustawy 7 dnia 21.08.1997 1. o gospodarce iieruchomodciami {ff, Dz.U. z 2023 r.
por. 344},

- ustawy z dnia 23.04,1964 ¢, Kodeks cywilny (f, DzU, 2 2022 1. poz. 1360),

- innych uslaw,

11, CELJ PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNY
§4
1, Celem Spéldzelni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cotonkéw oraz ich rodzin prrez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub dom&w jednorodzinnych a takze lokali o nnym preeznaczeniu.

2. Spoldzieinia nie moze odnosic korzy$el majgtkowych koszlem swoich cztonkow,
w szezeghlnosel z tytuln przeksztatoen praw do lokali.

2, Przedmiotem dzialainogei Spétdzielni jest:
1) ubshuga nicruchomascl na whasny rachunek,
2) ragospodarowanie i sprzedaz niernehomodci na wiasty rachunek,
3) kupno i sprzcdaz nietuchomodel na wiasny rachunck,
4} wynajom i zarzydzanic nicrnchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
5} zarzgdzanie gietuchomogoiami na rlecenie,
6) dzalalnodé inwestycyjna,
7y driatalnodé kulturalna, spoleczng, ofwigtowa,

4. Powy#szy przedmiot dziatalnodel Spofdzielnia realizuje poprzez:
1} budowanie lub nabywanie budynkow w cely uslanawiania na rzecz cztonldw
spotduiclozych lokatorskich p,{_w_“dn_-_.zniﬁdqiqﬂycltn gie w tych budynkuch
lokali mieszlcalnych, /p [P




2) budowanie Jub nabywanic budynkow w celn ustanawiania na rzecy, cxtonkdw
odrebnej whsnogel zngjdujyeych sie w tych budynkach Jokali mieszkalnych
b Jokali uvzytkowych, parazy, a takze vlamkowege  udzistu  we
wspaitwiasnodel w wielostanowiskowych garazach,

3} budowanie lub nabywanic budynkéw w cely Wwynajmowania Znajdujgeych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych hub lokali uzytkewyceh, garazy, micjsc
postojowych w wielostanowiskowych parazach,

4) budowanie lub nabywanie budyokéw w cely sprzedazy  znaidujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali uzytkowych, garazy, miejse
posiojowych w wielostanowiskowych gatazach,

5} zarzapdzanie niernchomodciami stanowigeymi wlasnods Spétdzielni,

6} zarzadzanje nieimchomosciami stanowigeymi whasnosé cxlonkdw,

7) zareydzanic nicruchomodclami nie stanowigeymi mienia Spoldzicini b jej
cztonkéw,

8} wynajmowanie Jokali mieszkalnych i loknli o innym prreznaczeniu,

%) prowadzenie dziufalnodel spofeczngj, ofwiatowej | kulturainej,

10) prowadzenie  dziafalnoset  ushugowe;, wylworeze) i budowlang) jezeli
dziatalnosé ta jest hezpodrednio zwigzana 2 realizacia celu dvisania
0 Ktoryin mows w ust, 1.

Dla realizacii celéw okreslonych wust, 112 Spéldzielnia:

) nabywa potizebne jej tereny na wlasnodé Jub w uzytkowanie wieczysle,

2) buduje domy mieszlalne, lokale uytkowe, urzgdzenia i budowle pomocnicze,
gospodareze i inne,

3) nabywa domy mieszkalne, Ifokale wzytkowe, urzagdzenia b budowle
pomocnicze, gospodareze fub inne,

4) zarzadza nieruchomodciami stanowigeymi wiasnodé Spétduziei jak réwnicz
stanowligeymi wlasnodd eztonkéw Spékdzieini,

5) zarzgdza inmymi nicruchomosciami, nie stanowigeymi jej mienia lub mienia
jej  cztonkéw, na  podstawie  uméw zawarlych z  wladcicielami
(wspotwladeiciclami) tych nierushomosci,

6) wydzierzawia czlonkom lub innym osohom grunty stanowigee fej wlasnosé
lub bedace w je uzytkowaniu witezystym,

7} prowadzi dzislaltosé spokeczng, odwintowy 1 kulturaing,

8) 7acigga kredyly na realizacje preedsigwzied inwestyeyino - budowlanych
Spotdzielnd,

Spoidzielnia moze tworzyé lub przystgpowat  do dnnych  organizac
gospodarczych dla realizacji zadan okreslonych w ust. 4. Organem uprawnionym
do podejmowania decyzji w te) sptawie jest Walne Zgromadzenie.




I, CZLONKOWIE
§5

Czlonkiem Spotdzicini jest z mocy prawa osoba fizycena, chodby nie miata

zdolnodei do crynnofel prawnyeh b miaky ograniczong zdolnosc do AL

prawnych, ktorej przystuguje:

a} spéldzieleze lokatarskie prawo do lolkaly mieszkalnego,

b) spéldzielcze wlasnodciowe prawo do Jokalu,

¢} roszczenie o ustanowichic spotdzielczego lokatorskicgo prawa do lokaly
mieskalncgo,

d) roszezenie o ustanowienie odrgbnej  wlasnodel  lokalu, zwane dalej
ckspelctatywy wiasnodcl.

W przypadicu preyjgoia we poczel czkonkéw osoby niemajgec] zdolnodel do
czymodet prawnych lub majgee] oprantezong zdofnosé do czyhnogel prawnych
osoby ie pie mogyg by¢ crionkami organdw Spoldzicint, przed kidrymi sg
reprezentiowane praez swych preedstawiciell ustawowych. Urzedstawiciele ¢
zobowiazani sg do pokrywunia optat, o kiérych mowa w § 83 statubi.

Crjonkami Spétdzielni sy oboje matzonkowie, jezell gpotdzicieze prawo do tokalu
przystaguje im wspdlnic albo, jezcli wspolnic ubiegajg sig © ZAWSICIE LImowy
0 uslanowicnic spétdziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej winsnosed Jokalu,

Crlonldem  Spoldzielni jost osobu prawna, kidre] prrystuguje spoldzieleze
wlasnodciowe prawo do lokalu Tub ekspektatywa whasnodei, Osobie iej nie
przystuguje spoldrieleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkainego.

Przepis ust 1 § 4 stosuje sig odpowiednio do oséb, kibrym przystuguje prawo do
micjsca postojowege w garazil wiclostanowiskowym tub garam wolnostojgcego,
o ktorych mowa w art, 1719 ... fub do wlamkowego udziaty we wspdiwlasnosed
garazu wieloslunowiskowego, 0 ktarym mowa w ark, 21 usm.

Cztonkiem Spdidrietni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktora nubyls prawo
odrebnej wiasnodel lokahu Wiascicielow! lokalu, ktory nie jest celonkiem
Spotdziclni, przyshagaje roszezente o przyjevic w poceet czlonkow, Qsoba, ktdra
nabyla prawo odegbnej wiasnosel tokalu, sachowuje czlonkostwo w Spéldzielni,

§ 6

Jezeli sﬁﬁ}dzie]cze whasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbhej whisnodel
fokalu atbo ekspektatywa wiasnoscl nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoldzielni
moze byé tyiko jedna 7 nich, chyba, ze preysluguje ono wipdlnie malzonkom,

W przypadicu zgtoszenia sig kilka uprawnionych o cvionkostwie rozstrzyga sgd
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywic wyznaczonsgo przez
Spoldzielnie terming wystgpienia do sadu, ktéry fo termin nie moze byé diuzszy
niz, 17 miesiccy, wyboru dokonuje Spoidzielnia.

Do czasy rozsfrzygnigeia pr;@cz/'}#‘:éﬂ:lﬁ_hfmwlburu dokenanego przez Spoldzielnic
osoby uprawnione moga /wym;uzyéwﬁpu‘émd siebie pelnomocnika w celu

wykonywanta uprawnien »\fy:ru{(aj?nﬁﬁg}l}ﬁczlﬂ kostwa w Spoldzielni,

I
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Osoba wybrana, o lkiérej mowa w ust ? bedyea nabyweg spdtdzielerego
wiasnodciowego prawa do fokalu - zawiadamia niczwlocziie Spokdzielnie
v nabyciu prawa i staje sig cztonkiem Spéklzielni od duia dosiarczemia informacii
0 wyhorzu. '

Osoba wybrsna, o kidre] mowa w ust, 2 bedgea nabywea prawa odrgbnej
winsnosei lokaly atbo ekspekiatywa whasnodel - zawiadamin  niezwlocznic
Spotdzielnig o nabycin prawa 1 widada deklaracjp crtonkewsks,

Jezeli prawa okredlone w ust, 1 zostaly nabyte przes kitka oséb, z Ietorych
wizystkie lub expdé sn fuz czionkami Spildzieini, osoby te nie dokonujy wyborn,
o ktdrym mowa w ust, 2 i pozostaja cztonkami Spitdzielni,

§7

Crionkostwo w Spoldzielni powstaje 2 chwilg:

a) nabyciz roszezenia o uslanowienie spétdzielozego lokatorskicgo prawa do
lokaly mieszkalnepo,

b} nabyeia ekspektatywy whasnosei,

¢) rawarciy nmowy nabycia spoldzielezego whasnosciowego prawa. do tolealy,

d) zawarcia umowy o ustanowienie spildzielezego lokatorskicgo prawa do
lokalu mieszkainego, jezeli crlonkostwo nie zostalo nabyte wozednie],

¢} uplywu teominu jednepo raku, o kidrym mowa w arl. 15 ost, 4 ws.m,
w przypadkach przewidzianych w oart, 15 wst, 2§ 3 vsam., jescl przed
uplywem fego terminu jedna » osoh, o ktdrych mowe w art. !5 ust. 2 b 3
usm. zZlojyla pisemne zapewnienie o gotowodci zawarcia umowy
o ustanowienie spofdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego,
Z zaglrzezeniom pkt ), _

) prawomocnego rozstrzygniceia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub
wybors dokonanege pree Spoldzicinie, o ktérych mowa w art, {5 ust, 4
wsa. w mrrypadkach przewidzianveh woart, 15 ust, 2 3 u.sm, jezeli
pisemne zapewnlenie o potowodei zawarcia wnowy o ustanowienic
spotdziciczogo lokatorskicgo prawa do lokaly mieszkalnego zgtosita wigcej
ni# jedna osoba,

Nabywea spéidzielezego wlasnosciowego prawa do lokaly staje gie crlonkiem
Spdldzielni, 7 zastrrezeniem § 6 statuta, » chwily nabycia prawa, Dotycry to
réwnicz spadkobiercy, zapisabiercy i licytanta.

Nabywca zawiadamia w terminje 14 dni kalendarzowych Spéldsiclnie o nabyeiu
praws,

W terminie 1 miiesigea Zarzad Spotdzielni zawiadamis osobe, ktore] to dotycry
0 nabyciu czlonkostwa, wysylajac zawiadomienie na wskazany przee nig adres.

Celonkostwo wiadciciela powstwie na podstawie uchwaly Zarzadu w dacio
Pryjeeia wopoczel czlonkow uchwaty Zatzgdu osoby, ktéra nabyla prawo
odrebnej wlasnodel lokaly,

Najemea Jokalu nie moze by¢ czionkiom Spétdzieln: z tylutu najmu lokaly,

Jezeli okolicznodel olkredlone w ust, 1 1 2 zaistnialy przed dniem 09.69.2017 1.
osoba niebedaca  czlonkiem Spé&dﬁﬁlﬁf':'f.'-ngb}:wa celonkostwo 7z dniem
09.09.2017 r. / “




&8
1. Zuavzad lub osoby przez nicge upowaznione prowadzg w formic eltektroniczne]
rejestr cxlonkdw wawicrajgey ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamicszkania,
w odniesieniu do catonkow bedaeych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe;
. PHSEL osoby fizyczne, NIP osoby prawnej, liczbe zadeklarowanych
i wniesionych do dnia 09.09.2017 1. udziafow, wysokos¢ wniesionych witadow
mieszlkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dale nabycia
cztonkostwa lub przyjgeia w poczet cztonkdw, dalg ulraty iub ustania czionkostwa
oraz wysoko$é zadhuzenia czlonkéw z tytutn wioszonych oplat, o kiérych mowa
w § B3 ust. 115 slatutu. ' '
Zuadiuzenia podawane sg w systemie informatycznym Spéidziclnt weding stanu na
drieh przegladania rejestry.”

2. Czionek Spékdziclni, jego malzopek 1 wierzyciel cztonka ub Spotdzielni ma
prawo przeglydad rojustt w obecnoded pracownika Spétdzielnd,

§9

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spatdeiolnl wladeiciela lokahu jest
sozenie deklaracjt ertonkowskiej, ktéra pod rygorem niewaznodel powinna byé
ztozona w formie pisemnej i pedpisana przoz osobg isbiegajaca sie o cztonkostwo.
Deklaracja powinna zawieraé: jego imiona i nazwisko, miejsce zamieszkania,
miejsee i datg urodzenia, imiona rodzicéw, adres dia korespondencii, PESEL;
w odniesieniu do vséb prawnych ich nazws i siedzibg, adres do korespondencji,
jesti jest inny niz siedziba, NIP; adres lokaly w zasobach Spéldzielni, dane
kontakiowe - numer telefonu, e-matl.
7a osobg niemajgcy zdolnodci do czynnosel prawnych lub o opraniczone
zdotnosei do takich czynnodel — deklaracig podpisuje jei przedstawlicicl ustawowy.

2. W formic piscmnej deklaruje sie takee w terminie 14 dni kalendarzowych od
zaistnicnia zmian wezelkis zmiany danych zawartych w deklaracji, W praypadku
nic poinformowania o umianach Spdtdzielni vznaje sip za aktualne dasne
dotychezasowe.

1. Czionek mowe w dellarachi lub w odrgbnym pisemoym péwiadczenin sozonym
w Spoldzielni wskazaé osobg, kiorej Spoidzielnia obowigzana jest po jego Smiere
wyplacié waiesione do dnia 09.09.2017 t, udzialy, Prawo z togo tylulu nie nalezy
do spadicu,

§ 10

I, O prayjgeiu w poczet catonkow Ypotdzielni decyduje Zatzgd Spoldziclbi,
Zarzgd nie mose odmdwit przyjgois w poczel crtonkéw nicbedguego jei
crlonkiem windeiciela lokalu podlegnjacego przepisom us.m. W lym takze
nabywey prawa odrgbnej wiasnogei lokalu, spadkobiercy, zapisubiercy i licylanta
z zastrzezeniem § 6 statutu, '

2. Przyjecie w pooret cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracit podpisem
dwoch coztonkéw Zarzadu lub osdb dertegey-praez Zarzad upowaznionych,
z podaniem daty nchwaly o przyigeiu, o .

=



3,

Uchwala Zarzadu w sprawie proyjecia do Spoldzicini powinna byé podieta
w ciagn miesigca od dnia ztozenia deklaracil. O trescl uchwaly zainteresowany
powinien byé zawladomiony pisemnie w ciggu 14 dni od dnia joj podjgeia.

Od uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czionkow zainteresowanemu
przyskoguje prawo odwotania siv do Rady Nadzorczei w terminie 14 dai od daty
oirzymania rawiadomienia o uchwale, Zawiadomienie to powimo zawlerad
uzasadnicnic uchwaly oraz pouczente o prawic i terminie woiesienia odwolania do
Rady Nadzoreze,

Odwolanie, o kibym mowa w ust. 3 powinno byl rospatrzone przez Rade
Nadzoterzy najpdinic w ciagu 3 miesicey od dnia wniesienia, :
O decyzji Rady Nadzorezej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony piseninic
w ciggu 14 dni od dnia podiecin uchwaly wraz z jej uzasadnieniem, Decyzia Rady
Nadzorezaj jest ostateczna w posigpowaniy wewnylrzspoldzielezym,
§ 11
Osoba, ktorej przysloguje tytat prawny do fokaly Znajdujgeego sie w zasobach
Spbldzielni, jest zobowigzana do zlozenis w formie pisemnef karty informacyjne,
o kidrel mowa w § 14 ust. 1 pkt 4 statuty zawicraigeef nastepujyce dane;
@) imiona i nazwisko; w przypadku osoby prawne jej nazwe,
by dufe i nitejsce urodzenia, imiona rodeichw,
¢) w przypadku osoby prawnej NIP,
d) adres Iokalu w zasobach Spoldzielni,
o) imiona | nazwiske orav daly wodzenia oséh vamieszkujacych  lub
korzystajgeych z lokalu,
[} osobg administrajacy lokalem, jesli jest nig inna osoba nix osoba, ktdrej
przysiuguje prawo do lokaly,

2. W przypadku zmiany danych osoba, o kiGrej mows w ust, 1 Jjest zobowigzana

w terminic 14 dni kalendarzowych o zaistnienia zminn poinformowac o tym
fakeie Spdtdzielnie. W przypadku nic poinformowania Spéidzielni o zmianach
nznaje sic za aktvalne dane dotychezasowe,

3. Postanowicnia ust 14 2 stosuje sig odpowiednio do 0s0b, ktorym praystuguje

spoldzielcze  whasno§ciowe  prawo  do miejsca postajowege w o garazu
wiclostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktdrych mowy w arl. 1732
ugm.  lub  do  ulamkowego udzialy  we wspotwlasnodel  gatazu
wiclostanowiskowego, o ktérym mowa w art, 27 us.m.

4. Osoba, kiéra uzyskuje tytwl prawny do Tnkatu znajduiacego sip w zasobach

34

Spoldzielni, zobowigzana jest w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznodel w tych
postanowieniach stattn wymienionych wlozyé karte informacyjng, o kidrej mowa
woust. 1. )




IV. PRAWA 1 0BOWIAZKI CZLONKOW
§12

Prawa i obowigzli wynikajace z cxionkostwa W Spoldzielni sy dla wszystkich
czionkéw roéwne,

1,

§13

Czionkowi Spaldzieint przystuguje:

|} erynne i bierne prawe wyboreze do organéw Spotdziclni v ile posiada pelna
zdolnodé do ezynnosel prawnyeh,

7) prawo do czynnego udziafu W Zyciu Spoldricini i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jei duiutalnoscis, #adania rozpatrzenia ich przcz
wiadciwe organy Spoldzielni oraz otrzymywania informacji o sposobic
vatatwienis wiioskow,

3) prawo osobistego lub przez petuomocniks udziaty z ghosom slanowigeyin
w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo 7gdania  w  trybie okreflonym stalulem swolania Walnego
Zgromadzenis,

5} prawo do olizymanis W sposth wskazany w statucie informaci o czasie,
migiseu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

6} prawe do ohzymania w sposob wskazany w stalucie infovrmac)i
o micjsen wylogenia wazystkich sprawozdan | projektow uchwat, kidre bedy
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacji o prawie czlonka
do zapoznania siy 2 tymi dokmuncntami,

7) prawo zglaszania w trybic okredlonym statatemn poprawek do projeltow
uchwal Walncgn Zgromadvenia oraz projektow uchwat  Walnego
Zgromadzenia,

8) prawo zadania w  tiybie okre$lonym  statotem  zamieszezenda
w porzgdiau obrad Walnego Zgromadzenia pzaaczonych spraw,

9) prawo Zgdania . otrzymania odpisu obowigzujacegoe statutu i odpisow
repulamlnéw wydanych na jego podstawie,

10) prawo  zazpajamiania si¢ Z protok6tami obrad organdw Spoidaielns,
uchwatami organdw  Spildziclnl oraz  prawo olrzymaniz  kopit  tych
dokumentdw,

I1) prawo zazoajamiania sig rocznymi  sprawozdaniam finansowymi,
protokélami fustracis, whioskami lus{tacji oraz prawo olrzymania kopii tych
dokumentdw, :

12) prawo  zazhajamianiy si¢ 7 umowami zawleranymi przez  Spoidrielnie
2 usobami (rzechmi orar prawo otrzymania kopil tych umbw i kopii faktur,

13) prawo  pizegladania, w biurze Zarzadu  Spoldzielni w obecnodel
wyznacronego pracownika, rejestry czdonkow Spotdzieln,

14) prawo do zaskarzenia do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia,

i5) prawo do odwolywunia sig W postepowaniv wewngtrzspoldeielozym od
achwal w spawach migdzy czlonkicn =2 Spoldzielniz W sposéh
i w tetminach okre§ionych statutem,

16) prawo do korzystania Afraz 4’3
7 wszellkich wspdinych pg gn@,ﬁﬁfﬁqg;@ﬂ'ﬁ@ﬂzaﬂ i ustug Spdtdzielnl oraz prawo
do swiadozes Spotdzieldiw/skivsiiel -._stﬂl’uluwej dziatainosci,

Al
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17) prawo zawarcia ze Spéldrielniy umowy o budowe lokaly w trybic oktedlonym
statutem,

IR) pruwo zawarcia Umowy o ustanowienic prawa do lokalu w trybie okreslonyim
staluiem,

19) prawo zgdanis zawarcia umowy:

a) przeniesieniz wiasnodei lokalu  do kt6rego crionkowi przysinguje
spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia whsnodcl lokalu do kiorego  cztonkowi przystauje
spdldzieloze whasnodciowe prawo do lokaiu,

¢) preenicsienia  wlamkowego - udzinty  we wepddwiasnofel  parasu
wielosianowiskowego,

20) prawo  Zgdunia  preedstawlenia kalkulacji wysockodel optat zwiazanych
z eksploatacis 1 utrzymaniem nicruchomosc] w cegdeiach przypadajacych na
ich lokale, eksploataciy i utreymaniem nieruchomosci stanowigcych micnie
Spitdzielni,

21) prawo korzystania 2 innyeh praw okredlonyeh w statucic i w umowach
zuwieranych ¢ Spotdziclnia,

Odpis obowinzuiacego statuly oraz regulaminéw wydanych na jepo podstawie
czionck otezymuje bezplatnie.

Koszt wydania kopii dokumentéw, o ktdrych mowa w ust, 1 pkt 10, 11, 12 POTost
czlonek wystepujgey o te odpisy, Koszty te ustala Zarzad Spéldyielni.

Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktéryeh mows w ust. |
pkt 10, 11, 12 sklada Zarzadowi pisemny wniosek. We wniosku nalezy podaé
wykaz dokumentiw, ktére majy byé uvdoslgpnione oraz el udostgpnienia
dokumentéw, Zarzad wydaje kopic tych dokumentow w ciggu 10 dni od dnia
ziorenia wniosku, Kopic dokumentéw wydawane sa za potwierdzeniem ich
odbiorn przez catonka,

Cudonck zainteresowany weladem do dokumentéw, o ktérych mowa w ust, |
pkt 10, 11, 12 skiada Zarzadowi pisemny wnicsek, We wnioskuy nalezy podad
wykaz dokumentow, ktére majg by¢ udostgpnione, Zarzgd udostepnia dokumenty
w terminie 10 dni roboczyvh od dnia zlozenia waioslan, LZazhajamianie ste crtonka
z dokumentami odbywa ste w obecnosci wyznaczonepo priez Zarzad pracownika
lub ezlonks Zarzadu, w sicdzibie Spdidzielnd, w dniu i godzinach okreslonych
przer. Zarzgd, W przypadln dokumentagii Rady Nadzorezej dokumenty
udostepnianie sy do wglgdu w kazdy pierwszy crwartek miesiaca. Zaznajamianic
si¢ czionka z dokumenfami odbywa sig w siedzibic Spéldziclni w obecnose
wyznaczonego cztonka Rady Nadzorezej,

Spofdzielia moze odméwié  crtonkowi wglade do  uméw  zawicranych
# osobami trzeelmi, — o ktérych mowa w vst. 1 pkt 12, jezeli naruszatoby to praswa
tych os6b lub jozell istnicjc uzasadniona obawa, 2e cztonck wykorzysta pozyskanc
informacje w celach sprzceznyeh z interesem Spétdricint i preez to Wyrzydzi
Spdidzielni znaczng szkode. Odmowa nastgpuje w formie piscmnej. Crlonek,
éremu odméwiono waladu do uméw zawicranych przez Spoliziclnic z osoham|
ltvecimi moze w terminie 7 dni od ;:;}, ; ia mu pisemnej odmowy zhozyé
1
2

]

wniosek do sgdu rejestrowegn o 7o zielni do udostepnienta tych
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7. Uprawnienia czlopka Spoldzielni przewidziane w ust, 1 pki 10, 11 8¢ realizowane
7 zastizezeniem wymogéw ochrany danyvh osobowych.

8. Statut Spokdzieind, regulaminy, uchwaly i protokoty organéw Spofdzielni, « takze
protokoly lustracji 1 sprawozdania bicglego rewidenta z badapia rocznego
sprawozdanis finansowego Oraz sprawozdanie finansowe bedg udosicpniane na
stronie internetowej Spéldzielini lub modute e-bok.

§ 14

1. Czlonek jost obowigzany:

1) preesirzegad preepisOw  prawd, postanowiefi statuto 1 opariych na nich
regulamindw oraz. uchwat organdw Spdldzielnd,

2} wniedé wkiad mieszkaniowy ub wktad budowlany chyba Ze nabyl
spoidzieleze prawo do lokalu lub wiasnodé lokaly w drodze dziedziczenia,
ginmowy, zapisy, licytacji, zamiany, nrzyslugujgeego mu rOSACTANIE,

3) uigzezaé terminowo  oplaty zwigzane 7z ekuploatacig i ntrzymanicn
aictuchomosel w czedelach praypadajaeych na jego lokal, cksploatacjy
i wirzymanien nieruchomoscl slanowiacych mienie Spéidzicind,

4) niezwiocenie  zawiadomic Spotdzielnie o 7mianie danych zawarlych
w deklaracji praystapienia na oztooka oraz w zhozone] larcic informacyjned,

5) dbaé o dobro 1 rozwdj Spotdzielni, o poszanowanis jej mienia i jego
zabezpicczenie,

6) ulrzymywaé swoj lokal w palczytym stanie (echnicziym zgodnie z warankami
okredlanymi precz Spoldzielnic w regulaminie porzadku domowego,

7) przysigpié w  Wyznaczonym ferminie do zawarcia akiu nolaralnego
dolyczacego ustanowienia prawa odrebnej wiaanodei lokalu,

8) korzystal wrar z osobami wspdinie zamieszkujgeyrni, z pOMiEsZe7ZER
i urzadzen wspdinych w sposéb nie utrudniajaey korzystania z nich innym
czionlom,

9) niczwiocznie udostgpnid tokal w celu usunicela awaril wywolujgee szkode
tub zagrazajace] becposrednio powstaniem azlcody,

10) udosigpni¢  lokal w celu dokonania okrcsowego, a W szezegdinie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
lokalu oraz ustalersia niczbednych prac 1 ich wykonania,

11y udostepni€¢  lokal w  cela wykonania operafu  sZacuskowego  priez
rrecroznawes inajglkoweEo,

12) udostepnié lokal w celu kontroli sprawnodcl zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz odozytu wskazaft tych urzgdzen,

13) informowaé o wskazaniach przyrzadow  poinigrowyeh zainstalowsiych
w lokaly, majacych wplyw na wysokoso oplat olueslonyeh wpkt 3,

14) zawiadamiaé Spoldzielnig o zmianie liczby oséb zamicszkujacych w lokaly,

15) zawindamiaé Spoldzielnig o wynajgoin lokalu na inne cele niz olresione
W umowis o usfanowieniu prawa do lokalu (przydziale),

16} dbaé o dobro i rozwdj Spotdaelnt oraz uczestniczyé w realizacii jej zadad

slalutowych,
17} wykonywaé inne obowigzki oksesione v lalucie § w umowach zawieranych
ze Spoldziclnia. e
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Przepisy ustawy, statut oraz umowy zawicranc przez Spoidzielnig v jej czlonkami
okredlajy prawa i obowigzki crlonkéw wynikajgee ze slosunkéw prawnych
pochodaych od czfonkostwa w Spéidzielnd,

A. Postgpowanie wewngtrzspdidzicieze

§ 15

il uchwat w sprawach miedzy czlonkiem a Spoldzielnia, czlonel moze odwolad
sig W postepowaniu wewhgirzspdldzielezym,

Odwolanie przystuguje tylko do jednego arganu, bezpodrednio wyzszego,

Whinski crlonkéw skierowane do Zarzgdu, jereli statt nic stanowi inaczej,
powinny byé rovpairzone przez Zarzad w ciggu 1 miesiges, a jereli sprawa jest
skomplikowana - w ciagu 2 ntiesiecy od dnia ich zlozenia.

0 sposobic zalatwienia wniaskn Zarzgd zawiadamia zainteresowanego cztonka na
pidmie,

Decyria odmowna powiina zawieraé uzasadnienie WIa7 2 pouczenicm o prawie
odwolania sig do Rady Nadzorezej w terminic 14 dni o daty olrzymania
zawiadomicnia oraz o skutkach niezachowania tege termiu,. .

Tezeli we wskazanym forminie czfonek nie zlozy odwolania - uchwals Zarzadu
slaje sie ostaleczng,

Rada Nadzoreza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie cdonic w ciagu
3 miesigey od diia jego wniesienda i dorgezy¢ edwohtjacemn sig odpis uehwaly
wraz ¥ jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnig jei podigeia. Uchwaly Rady
Nadrorczej, podigta w  trybie odwolawezym  jest — w  posigpowaniu
wewngirzspildziclezym — ostateerzna,

Od uchwaly Rady Nadzorercj, podjotej w pierwszei instanci, czlonkowi
przyshiguje odwolanie do Walnego Zgromadzenis w ciagu 30 dni od dnia
podjgeia, a jezell statut prrewiduje fej dorgezonic ~ od dnia ofrzymania ke
uchwaly na pifmic wear z uzasadaieniem, Odwolanie powinio byé rozpalrzone na
najhlizszym Walnym Zgromadzeniu, jeeli zostalo ziozone, co najmniej na
30 dni przed jego zwotaniem, Odwoluigey sig czionek Spoldzieini powinien hy¢
zawiadomiony o terminic Walnego Zgromadzenia, co najmniej na 21 dnj prrad
jego terminem, '

Uchwata Walncgo Zgromadzenia jest w postepowaniy wewngirzspéldziclesym
ostateczna, Odpis uchwaly, wraz z jej uzasadnieniem, dorgeza sie odwotyjgeemu
cztonkowi w terminie 14 dni od daty sporzadzenia protokolu przez Kolegium
Walnego  Zgromadzenia, stwierdzajgecgo  podijecie uchwaly preez Walne
Zerumadzesic,

Orpan odwolawery  powinien rozpattzyC odwolanie wniesione po uplywic
statulowogo terminu, jezeli oposnicnic nie przekracza 6 miesigey a odwolujaey
usprawicdliwit je wyjgtkowymi okolicznoseiami.

W wypadku wniesienia preez czionka odwolinjy w posigpowaniu  wewngtrz
spéldziclezym bieg przeduwnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonezenta tegn postepowanis, Jedttukze przez vleres nie dhuzszy niz rok od daia,
w kidrym orgen odwolawezy po ;1i§%@;i?2p§;§zyé¥jdwnmnie;
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Postanowienia statuty o postgpowanin wewngtezspoldziclozym pie ograniceaidy
dochodzenia przez czonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadiu
zaskarzenia pregs cztonka uchwaly w postgpowaniu wewngtrzspotdzielezym
; sydowym, postepowanie wownylrzspotdzicloze ulega LROTZENT.

{chwaly organéw oraz pisma Spotdzicinia doreeza wrhonkowl na wskavany przez
crtonka adres w aktach cztonkowskich, Pisma zwrécont 2 powody nie zgtoszenia
przex czionka zimiany podanego przez niege adresu majg moc prawng dorgczenia,
W tukim przypadlu dniem dorgezenia jest dzieh zwrotu przesytki przez poozig.

B, Wpisowe, udziaty”

§ 16

Osoby, Itére uzyskaly crionkostwe od dnia 09.09.2017 1. nie wWnoszg Wpisowego
i ndziatu,

V. WEKLADY
A. Postanowienia agolne

§17

Osoby, kiore ubiegajg si¢ o ustanowienie na ich tzecx spoldzielczego
jokatorskiego prawa do lokalu miegzkalnego 1ub prawa odrebnej whasnodel lokalu
sy obowiyzane uczestniczys w koszlach budowy lokali przes wooszenie wictaddw
micsckaniowycl lub budowlanyeh zgodnie 7 poslanowieniammi ninigjszego statutu
oraz zawlicranych umbw,

Wysokosé wkladow okreéla Zarzgd Spotdzielni.

Preev. koszi budowy, o kidrym mowa w ust. 1, rozutiie si¢ ¢z Kosziow
inweslycii w tamach, ktorej budowany jesl dany lokal, rzeczywiscie poniesionych
{ przypadajaeych na ten Jokal,

§ 18

Rozliczente kosztow inwestycli mieszkeniowyeh i ustalenie kosztu budowy
(wartodci poczatkowc)) poszezegolnych lokali, do ktsrych majg byé ustanowione
prawa okre$lone w § 401 § 46 statulu dokonuje sig w dwoch etapach:

1) wsigpnie — w chwill rozpoczeela inwestycit mieszikaniowej, na podstawic
dokumentacii projekiowo - kosztorysowej.

2) ostatecznie -- po zakoficzeniu danego zadania inwestycyjnego i Kohcowym
jego rozliczenin na podstawic vestawienie kosztow  rzeczywistych
ponicsionych przez Spotdzielnig, alc ni¢ pozniej niZ:

a) w terminie 6 miesigey vd oddania budyniu do uzytkowania w przypadicu
umow  rawartych 2 osvhami phiegajaeymi sip o ustanowicnic
spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu,

B) w terminie 3 miesigoy._od dnia oddania budynku do urytkowania
w  przypadku  um@W fawdrych 2 osobami ubiegajacymi  sig
o uslanowionie pt wﬁ@g‘ﬁgﬁgcj_}ﬁﬁxmﬁci lokatu,

15



2, Rozliczenia kosztow inwestyqji i ustalenia koszin budowy (warlogei poezgtkowej)
poszezegbdlnych lokali dokonufe sie z uwzglednicniom regulaminu uchwalonego
przez Radg Nadzorezg zawierajgeego w szezegdlnodei:

1) okreslenie zakeesu rzeczowego inwestycji,

2} oloreslenie rodzajowe kosziow zaliczanych fako koszty danc inwestycji,

3) okreflenie sposobu ewidencjonowania kosztéw L. kibre koszty majn byé
ewidencjonowane i rozliczane indywidvainie dla kazdego  budynku
a Iktdre sy ewidencjonowane wspblnie dls dwéch fub wiece) budynkow
i rozliczane metodami posrednitmi,

4} okreslenic metody rozgraniczania kosztow budowy czedel mieszkalng] oraz
lokali uzytkowych, garazy, micjsc postojowych w wiclostanowiskowym
garazu, jezeli takie sa budowane w ezesoi budynky mieszkalnego,

3) okreslenie, ktdre sktadniki kosztéw budowy czedei mieszkalne] sy rozliczane
ha poszczeglne mieszkania, proporcjonainie do ich powietzchni uzytkowe,
a ktére sg kalkulowane indywidnalnic dta kazdepo micszkanin,

0) wkredlenie zréznicowania obcigzefi poszezepdinych mieszkat =z tylvdu ich
cech funkcjonalno — uzytkowych (atrakeyjnogd),

3. Regulamin, o kiorym mows w ust, 2 uchwalany jest przer. Rade Nadvorczg przed
przystgpienient do przedsiewaiecia inwestycyjnego,

§ 19

Witepne ustalenie kosztu budowy poszezegdlnych lokali stanowi podstawe do
okreflenia  przez Spotdzielnie, w wmowach o budowe lokalu zawicranych
2 vsobami ubiceajgeymi sig o ustanowienie spildziclezepo lokatorskiego praws do
tokalu lub odrebrie] whasnogci lokal, wstepnej wysokodei wymaganego widadu oraz
wysokodef i termindw wooszenia piver te osoby zalivzek na pocret Wymagancgo
wldadu,

W przypadko zmiany cen w trakeic realizacji. inwestyeji dopuszcza si¢ kotypowanie
wslgpnic ustalonego kosztu budowy. ' '

§ 20

1. Ustalenie kosztédw budowy (wartodei poczaticowe) lokali nowo oddawanych do
uzytlon zatwierdza Rada Nadzoreza w formic uchwaly,

2. Ostalceme rozliczenie kosatdw budowy lokali nowo oddawanych do oy
zalwierdza® Rada Nadzoreza w formje uchwaly, w terminis zakreslonym
w§ 18 ust. T pkt 2 statuiy, '

3. Jezeli wstepuie pobrany whiad okaze sig wyzszy od wkladu ustalonego
w rozliczeniu ostateczaym nadplata powinna byé zwricons czlonkowi, a jereli
okaze sic on nizszy czlonek powinien dokonad wplaty  uzupelniajace]
w terminie zakreélonym przez Spotdzieinie, 2 zasirzezeniem § 46 usi, 3 statutu,

B, Witady mieszlaniowe

821
1. Osoba ubicgajgea sie 0 ustanowicnic z‘gﬁiﬁiélcéégu_ lokatorskiego prawa do
lokalu inieszicalnego wnosi whiad m{; Skttt 1 pokiyeie ezedel koszin
budowy mieszlkania. 3 fEikead
: e A

L
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2 Widadem mieszkaniowym jest kwola wniesiona preez osobe ubiegajgcy sig
o ustanowienie lokatorskiepe prawa do lokalu mmieszkalnego odpowiadaigea
r6znicy miedzy kosziem budowy przypedajgcym na joj lokal a uzyskang pracz
Spékizieinie pomocy ze frodicow publicznych fub z innych Srodkdw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu,

3. Jezcli czgsé wkindy mieszkaniowego zostata sfinansowana z zacigniglego przey
Spoldzielniy kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy dapego lokaln, osoba
ublegajaca si¢ o ustanowienie iokatorskiego prawa do lokalu migszkalnego jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredylu wraz # odsetkami w c7gdci
przypadaigeej ne jei lokal. Jezeli Spoldzielnia uzyskala na ten cel kredyt osoba
ubicgajaca sie o ustanowicnic lokatorskicgo prawa do lokaln mieszlcalnego ponosi
peine ryzyko ekenomiczne zwigzane 2 obstugy zadiuzenia 7 tytuo niewnicsions)
przez, 1y ezgdel wiiadu, -

§22

1. Crlonek uzyskujacy spdidzielere lokatorskic prawa do lokalu mieszkalnego, do
kidrego wygasto prawa prryshugoigee wezeénie] inngj osohie wnosi wistad
mieszkaniowy w wysokosei wkiadu wyplaconego psobie uprawnionc) z tytuhu
wygaslego prawa zgodnie % § 24 - §26 statuln oraz zobowigzuje si¢ do splaly
dhupy obeiazajacego len lokal z tylulu zactagnictego przez Spotdzicinig kredyu na
sfipansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetiami,

2. Jedli migdzy doeta wygafnigeia spotdzictozego lokalorskicgo prawa do lokaly
mieszkalnego a daty ustanowiciia nowego prawa do tego lokatu ulegia istotne
zmiante wartosé rynkowa lokals, czlonek zawicrajgcy umowe o ustanowienic
spotdzielezego lokalorskicgo prawa do icgo lokaly wnosi whiad micszkaniowy
zwalotyzowany wedlug wartoscl rynkowej lokalu.

3. Zasads, o kibre} mowa w ust, 2, nie dotyczy ostb bliskich, kibrym przystuguje
roszezenie o preyjgeie do  Spokdzielni oo ustanowienie  spoldzielczego
{okatorskiego prawa do fokalu przewidziane w § 105 statulu,

§23

Cztonek uzyskujacy spotdzieleze lokatorskic prawa do Jokatu micszkalnego, do
kiorego wygaslo prawo  przyshugujqee wozesnie] innej osoble w  zwigzku
7 realizacjg zmiany micseken wnosi whklad mieszkaniowy w wysokosci whkiadu
naterncpo osobie uprawnionef # tytutu wygastego prawa zgodnic » § 27 statuto oraz
zobowigzuje sig do splaty dhigu obeigzajgeego ten lokal « tytulu zaciggnictego pracz
Spoidziclnig kredytu na sfinansowanic kosztow budowy danego lokaln wraz
v, oclsetlkami,

t7



C. Rozliczenia z ity witadu mieszkuniowego

§ 24

L. W wypadku wygasnigcia spoldzielezego lokatorskicgo prawa do  lokaly
mieszkalncgo Spéldzicinia wyplaca osohie uprawiioncj warlosé rynkows fego
fokalu. W rozliczeniu {ym nie uwzglednia sig dlugu obcigzajacego cztonkca
z tytulu proypadajace] na niego czedol zaciggmietego przex Spotdzielnie kvedyiu na
sfinansowarie kosztéw budowy dancgo lokalu wrez z odsetkami. -

2. Przyshigujgea osobie uprawnionej wartosé lokalu nie moze byé wyzsza od kwoty,

Jaka Spotdzielnia uzyska od osohy ohejmujgesi dany lokal w wynika przetarpy
przeprowadzonego przez Spéidzielnig zgodnie postanowieniami staluio.

Led

<. Warankiem wyplaty wartosei lokahy jost opréznienie Jokalu,

4, Wyplata waitofel lokalu nastepuje w terminic 14 dug od daty wniesienia
wymaganego whkiadu mieszkaniowege przerz osobe uzyskujacg spildricleze
Iokatorskie prawo do tego lokalu. Jegeli Jednak wartodé lokalu jest ustalona
W (rybic przetargn, wyplata nalefnogei z tytuln wygaslego prawa nastepuje
w terminie wynikajgeyin z rozstezypniscia preefargowego.

3. Raszczenic o zwrot wartosei lokaly jest zbywalne i podlega egrekuci,

§ 25
Z wartodci lokalu, o kidre] mowa w § 24 nsl. | statutu poirges si¢ przypadajacs na
dany lokal czeée zobowigzan Spéldzielni zwigzanych v budows, o kidrych mowa
w § 40 statutn, w lym w szezegdlnodei niewniesiony widad mieszkaniowy, Jezel;
Spoldzielnia korzystata z pomooy uzysicans ze §rodlow publicznych lub z innych
srodkdw, potraca sig rowniey. nominalng kwotg umorzenia kredyta tub dotacji w czesel
przypadajace) na ten Tokal.

§ 26

L. W pzypadku  wygadniceia spbldziclezepo lokatorskiego prawa do  lokaly
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargy ng podstawie
art. 11 ust. 2 vsam. Spéldzietnia zwraca osobic uprawnione] wniesiony wictud
micszkaniowy aibo jepo Whiesiong czedt, zwaloryzowane wedhug  wartodet
rynkowej lokatn, W rozliczeniv iym nie uwzglednia sig dlugu obeigzajacego
czdonka. Spéldrielni z tytutu przypadajgesi na niego czefci zaciggniglego przez
Spéldzielnie kredylu na sfinansowanic kosztéw budowy dancgo lokalu wraz
z odsetkami, o ktdrych mows w art, 10 ust. 2 v.s.m,

2. Watunkiem zwrolu wartodei widady mieszkaniowego albe jego czesel jest:

a) whiesienic wkladu mieszkalnego przez czlonka Spéldzielni { zawarcie umowy
0 ustanowienie splldzivlezego lokatorskiego praws do lokalu micszkalnego,
do ktérego wygaslo prawo przyshugujgee innej osobic,

b) opréznienic lokaly, chyba 2e¢ czionek Spoldzicini zawierajacy umowe
0 ustanowienic spoldzielezopo lokaterskicgo prawa do lokalu mieszkalnepo,
do ktérego wygaslo prawo przystuguigce innej osobie, wyrazi piscmng 7gode
na dokonanie wypaty pomimo niegprdznienia lokalu,

I
iy,




3. W przypadkn, o ktbrym mowa w usi. 2 pkt a} z wkiadu mieszkaniowego potraea
sie lowety zaleglych opfat, o kidrych mowa W § 83 ust. 1 statulu a takie koszty
okroélenis wartoded rynkowej lokalu.

§ 27

1. W wypadku wygadnigeia spéidziclezego lokatorskicgo prawa do lokalu
micszkalnego w zwigzku z realizacja zamiany mieszkaniy, Spétdziclnia wyplaca
osobic uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego czgfé zwaloryzowane wg
wartodct rynkowe] tego lokafn W rozliczeniu Lym nie uwzglednia sig dlugo
vhetgzajucego czionka z tylufn pizypadajacej na niego czgéol Zasiggniglepo préez
Spotdzienig kredylu na sfinansowanie koszidw budowy danego lokalu wiaz
7. odsetlami.

9. Warunkiem wyplaty naleznodcd z tytulu wygasicgo prawa osobie uprawnionegj jest
wriesicnic wymagancge whkiadu mieszkainego albo jego capdci przez os0bg
uzyskujgeg spoldzieleze lokalorskie prawo do Llego lokala,

3. Spotdziclnia wyplaca naleznosc, o ktérej mowa w ust. 1 oscbom uprawnionym
w ciggu 14 dai od daty wholcsicnia wymaganego wiiadu mieszkaniowego albo
jego credci praey osobg uzyslkujges spodzicleze lokatorskie prawo do tego lokalu
w wyniku zamviany.

528

W wypadku wygasnigeia spotdzielezego lokatorskicgo prawa do lokaly mieszkalnego
{ pie opréznienia lokaju preer bylego crlonka, Spoldzieinia okresla nalezny vsobic
uprawniong] wiiad mieszkaniowy albo jego cxesé zwaloryzowane wg warlosei
rynkowe) tego lokalu, W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig dlugu obclgzajgocgy
crtonka 7 lytutu przypadajacej na niego crgfci zaciggnitego przez Spoldzicnig
kredytu na sfinansowanie kesztow hudowy dancgo lolealu wiaz z odsetkami,

§29

1. W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu, do kiérego miafo by¢ ustanowiono
spGldrieleze tokatorykie prawo do lokalu, przed zawarciem winowy o uslanowienic
togo prawa Spéldzielnia  zwraca osobie uprawnione] woiesiony  whiad
micszkuniowy lub jego wniesiong czgsd,

3. Tezeli roowiazanic vmowy, o Itorej mowa w ust. 1, nasigpuje x preyozyn lezgeych
po stronic Spéldzielni, Spoidziclnia zwraca osobie uprawnlonej wniesiony wkiad
mieszkariowy albo jego wiicsiong cegdé W terminic 30 dni od dnia rozwigzania
BOWY.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktdrej ntowa w ust, 1 nastepuje z przyczyn lezgcych
po stronic osoby ubiegajgeej sig o ustanowienic spéldzielczogo lokatorskiego
prawa Spotdzielnia zweaca usobic uprawnione] wiiesiony widad inieszkaniowy
atho jego whicsiony czgse w tetminie 14 dni od dnia dokonania wplaty priez
osobe, 7 ktorg Spoldviclnia zawarta nowy UMowe o budows tego lokalu.

4 Jesell umowa o budowe lokalu zostatn rozwigrana przed ustanowieniem

spOtdziclozego tokatorsiiego p?agﬁf do lokaly, osoba, 7 ktorg Spoldzielnia zawicra
nowy umows o budows tego Jlkéj@;_'&_}jﬁ}ﬁg‘tha jest wnied¢ wiiad mieszkaniowy
albo jej czesé w wysckosel fryptasong ;*ﬁs}gqb*tg\uprawninnqj z tytulu rozwigzania
vel T a1 B
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umowy popizedniej oraz do  pokrywanin pozostalych Kkosstéw  radania
inwestycyjnego w wysokosei preypadajacych na jef lokal.

D, Widady budowlane
§ 30

I. Osoba ubiegnjaca sie o ustanowienie odrgbng] wiasnodei lokaln wnosi whiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie 1 umowie,

2, Widadem budowlanym jest kwota wuaicsiona przer. osvbe ublegalacy sic
0 ustanowicnic odrgbnel wiasnodct lokalu odpowiadajgca catodei kosziow
renlizacji zadania inwestycyjnego (hudowy) przypadaigcych na jej lokal,

3. Jezeli czes¢é wkiadu budowlanego zostala sfinansowmna z zaciggnietepo przez
Spdidzieinie kvedytu na sfinansowanic koszidw budowy danego lokals, czionek
jest obowigzany do spaty tego kredyly wraz z odsetkami w ozesol przypadajace)
na jego lokal,

§ 31
{)soba ublegajaca sie o ustanowienie odrgbnej wlasnodel lokaly, do ktdrego wygasto
spdidzicteze lokatorskic prawo do lokalu micszkalnego, prrystuguigee innej osobie,
wiosi whiad budowlany w wysokogei odpowiadajgeyj ryskowe] wartosel lokaiu
ckredlonej  przez  rzeczoznawee mafytkowego  na  dzien  zawarcia UmMowy
o0 ustanowienie odrebnej wiasnodei lokalu albe w kwocie odpowiadajace] wartodci
lokalu ustalonej w wyniku prretargu.,

§32
Czionek uzyskujagcy prawa odrgbnej  wlasnoéei lokals, do ktérego wygasto
spoldzeleze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego przysfuguface innej osobie —
witosi whkiad budowlany w kwocie odpowiadajace] tynkowe] wartogci lokaly ustaloneg
W wyniku prretargu. :

§ 33
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa
odrgbriej wlasneded, osoba ubicgajaes sie o ustanowienie odrgbnej wiasnodcet lokaly,
kiorg Splidzicinia zawiera nowy umowe o budows tege lokalu, obowigzana jest
wriesé whkiad budowlany albo jego cze$é w wysokosei  wyplacone]  osubie
uprgwoionej 7 tytehs rozwigzania umowy poprzednie} oraz do pokrywania pozostatych
lkosztéw zadania inwestycyinego w wysokosed mzypadajacych na jej lokal,

i)



F. Rozliczenia z tytutu wiiadu budowlanego

§ 34

W wypadku wygasnigcia spdidzielezego wiasnofciowego prawa do  lokaln
Spéldzielnia wyplaca osobie uprawniong] wartosé  rynkows fegoe  praws.
Prrystuguigea osobie uprawnionej warto$é rynkowa, ustalana w sposob
prrewidziany w ust. 2, nie moze byC wyzsza od lewoty, jakeg Spoldzielnia uzyska
od osoby obsimujgeej Jokal w wyniku pezetargy przeprowadzoncgs pries
Spotdeielniy, zgodnie 2 postanowieniami statutu, '

7, wartodel rynkowej lokalu potraca si¢ nicwnicsiong preez osobg, ktore]
prrystugiwato  spoldzieleze wiasnodciowe prawo do fokalo czgdc widladu
budowtancgo, a w wypadku, pdy nic zoslal splacony kredyt zaciqgiicty przez
Spokdzielnie nu sfinansowanie kosatow budowy danego lokaty -- potrgea sig kwote
niesplaconcgo kredyty wraz 2 odsetiami, '

Warunkiem wyplaty wartogel rynkowe] lokahu jest pproznienie Iolaly,

Wyptata wartodei rynkowai, o kidrej mowa w usl, 1 nastgpuje w ciagu 14 dni ad
daly wriesienin wymaganego widadu budowlancgo przez osobg uzyskujacg prawd
odrebne] wiasnodel do tego lokatu, Tezell jednak naleznosC jest ustalana w tryhic
przetargn, wypkata naleznosel z Lylulu wygaslego prawa nastepuje W terminie
wynikajgeym z rozstrgy gnigela preetargowego,

W syluacji, gdy spétdziclose whasnoéclowe prawo do jokalu jest ohtigzone
hipotelka, Spoidzielnia jest obowigzana uifci¢ osobic uprawnione] wartost
nabylogo prawa po potraceniu nalesnodel wymienionych w ust. 2 oraz z tytuda
obciafenin hipoteka. Obowigrek Spétdziclni powstaje dopiero z chwily zbycia
prawa drodze przetargu.

§ 35

W razic rozwiazanis umowy o budowe lokalu, do kidrego miato byé ustanowione
prawo odrebnej wiashodel fokalu przed zawarciom Umowy o pstanowicniu tego
prawa — w wynil e wypowicdzenia przez osobg, ktora ubicgala sig
o ustanowienie odrgbnej wiasnogei lokalu lub Spotdzielnie — Spotdzielnin rwraca
ogobic uprawnione] wnicsiony wkiad vudowlany albo jege wniesiong czgsé,

Jezeli rozwigzanic umowy, o kidre] mowa w ust. 1, nastopuje z przyczyn lezgeych
po stronie Spoldzictni — Spotdzicinia zwiaca osobic uprawntonej wniesiony wilad
hudowlany albo jego wniesiong ¢zgs¢ W terniinie 30 dai od dnis rozwigzania
UHIOWY,

Jezeli rozwigzanie umowy, o kiorej mowa w usl. 1, nastepaje 7 przyczyn lezgeych
po stronje osoby ubicpajgee] si¢ © ustanowienie odrebnej wiasnodci lokalu -
Spoldziclnia zwraca osobic yprawnione} wnicsiony wkiad budowlany albo jego
whiesiong czo§é w terminie 14 dni od dnia dokonania wplaty przez osobe, 7 ktora
Spotdzielnia zawiera nOWa UMOWE 0 budowg togo lokalu.,

§36 7T
jesli umows o budowg lokaly zoslala ru@l_/iq/%glm;ptgea‘;ystm1ﬂwicniam odichne]
wlasnosel lokalu, osoba ubicgaigca sig © {ﬁstaﬁﬁwf’éi_igg:edl@bncj wiasnosci 1okalu,
O TS vt o1
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z ktora Spékivielnia zawiera nowg wmowg o budowe togo lokaly, obowigzana jest
wiies¢ whiad budowlany aibo jego c7e8é w  wysokode; wyplacons)  osobie
uprawnionej 7 tyluli rozwigzania nmowy oray, zobowigzuje sie do pokrywania
pozostalej czgsci kosztow zadania inwestyeyjnego w wysokosei przypadajges) na ten
Joical,

F. Przepisy wspdlne dla vozliczania wiiadsw

§ 37
7. wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w § 24 ust, 11 § 34 ust. 1 statuty dokomije
si¢ potracen okreslonych w § 251 § 34 ust. 2 statuty oraz potraeen z tylnhu:
1) kwot zaleglych oplat, o kt6rych mowa w § B3 statutn,
2) kosztéw okredienia wartodei rynkowej lokalu,
3} innych wicrzytelnodei pezystuguiace Spotdzielai od cztonlea,

VL TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§38
Dta zaspokojenia potrzeh mieszkaniowych czlonkow Spotdziclnia:
13 moze ustanawiad:
a) ma tzecz. os6b  ublegajgcych sig 0 ustanowienie spoldzielczego
lolatorskiego prawa do lokalu misszkainego - spotdziciere lokatorskie
prawo do lokaln mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasnosé b
wipolwiasnodé Spatdzielni, :
b) naizecz osob ublegajaoych sie o ustanowienie odrebne} whasnoset - prawo
odrebnej wiasnodci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego Iub
Iokals o innym preezoaczeniy a takte ulamkowego udzinbu we
wspOlwlasnodel w garajn wiclostanowiskowym w  budynkach
stanowigcych wiasnodé ub wspdtwlasnodé Spoldzielni,
2} wynajmowaé lokale mieszkalne i wiylkowe w budynkach stanowiacych
vlasnodd tub wspOlwlasnogé Spoidzieln,

A. Spétdzieleze lokatorskie prawo do lokaty miesaialnego
§ 39
Lo Spdtdzieleze lokatorskie prawo do lokaln mieszkalnego powstaje 2 cliwilyg
zawarcia migdzy osobg ubiegajgea sie o ustanowierie tego prawa a Spoidziclnia
unowy o ustanowienie spdldziclezego lokatorskiego  prawa  do  lokalu

micszkalnego. Uimowa powinna byt zawarta pod rygorémn niewaznodei w formic
pisemne],

2, Wydane przed dniem 24.04.200]1 r. prevdeisty lokaly mieszkalnege na zasadzie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do leialy majg moc umowy miedzy
czfonkicm Spéldzielni a Spitdzicinig o ustanowienie tegy praws,

3. Przez umowe o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoldzicinia zobowiazud si¢ oddaé osobie, na rrecz, leiérej
. ] ' e iy f - . N .
ustanuwione jest prawn, lokal mi : fi!ﬂzhdﬁ\-ugywama 4 osoba ta zobowigzuje sie
'1::' -Fa'i:- I"f‘:—} I:-;}"'.I
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16,

woicté wkiad mieszkaniowy oraz uiszozaé oplaly okreslone w ustawic, ulmowie
i statucic Spoidzielni.

Umowa spbidzielozego lokatorskiego prawa do lokalu micszkainego zawarta
z inhg osoby przed wygasnigciem prawa do tego tokabu — jest niewazoa,

Spdtdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé uslanowione
w budynku stanowigcym wiasnosé lub wapolwlasnosé Spétdzieini.

Spotdeeleze lokatorskie prawa do jokatu mieszkalnege moze byé ustanowione na
rzocz cAlanka Spdidzieln: lub ne rzecz czionka Spotdzieini i jego matzonka,

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego jesi niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow inie podlega cgrekucii,

Do cchiony spotdzielezego lokalerskiego prava do Iokaln mieszkaloego stosuje
sie odpowiednle przepisy o ochronie whasnosei,

$polduieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione
na reecy, czlonka Spotdielni - osoby prawng).

Crtonkowi Spoidzielni moze przysiugiwad jedno spéldzielcre lokatorskie prawo
do lokain mieszkalnego,

§ 40

7 psoba ubiegajaeg sig o ustanowienic spOldzieiczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego Spéldzietnia zawiera umowg © budowe lokaluo.

Umowy toka zawarta w formie pisemnej pod rygorein ntewaznosci, powinna

zobowlazywaé  strony do zawarcls, DO wybudowantu  Jokaln, umowy

o ustanowlcnic sphtdzielezego lokatorskiego prawa do Tokaln, a ponadie powingy

m.in. okredlad:

1y tytal prawny Spdldzielni do gronty,

2) zobowigzanie osoby ubiegajgee sie 0 uslanowienie spoldzelezego
lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego do pokrywania kosatoéw zadania
inwestycyjiiege w ozgdei przypadajiuej na jej lokal przez wiicsienie witadu
mieszkaniowego w kwocie okredlong} w umowie,

3) sposdb 1 termin wplaty widadu micszkaniowego, konsekwencje zwioki
w zaplacis, ' '

4) zakres rzeczowy robdt realizowanego zadania inweslycyjnego, kidry stanowié
bgdrie podstawe ustalenia wysakosei kosztow budowy lokaly,

5y zasady ustalania wysokodef kosztow budowy lokaly,

6) powietzchnig, polozenie, wyposazenie lokalu,

7) osohy zgloszone do wspdlnego samieszkiwania z osobg ubiepajgeg sig
o ustanowienie spotdziclezego prawa do lokalu mieszkalnego,

R) termin zakonozenia realizacji inwestycil,

9) {ermin wydania lokalu mieszkalnego,

10) tryb 7gtaszania ewentualnych zmian w wykosiczeniu lokalu,

11) ostatecznc roxliczenie inwestycji, kiore nastepuje w terminie 6 miesigey od
dnia oddania budynku do uzylkowania, .

12) warunki rozwigzanio umowy /pfz!ﬂ'z_r'_g{y:_ﬁn‘j‘ﬁ-m*az zagady zwiazanych 2z tym
rozliczef finansowyoh, o /"’-7_- 'y \
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13) termin  zawarcia rzez  slrony Umowy © ustanowienic spoidrielczego
lokatorskiego prawa do lokaln micszkalnego,

Osoba, o kidrel mowa w ust. 1 wnosi wklad micszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w statucie w wysokode odpowiadajyce] rdznicy migdzy koszien
budowy preypadajgeym na jej lokal a uzyskang prrez Spoldzieinig pomoca ze
srodlew publicznych tub z innych $rodicow uzyskanych na slinansowanie kosztéw
budowy lokalu, Jozeli czedé widadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnigtege przez Spéldzielnie kredytn na sfinansowanie kosztéw bhudowy
danege lokalu, osoba, o ktdre] mows w ust, I, jest obowigzana uczestniczyd
w splacic tego kredyiu wraz z odsetlami w cigdel przypadajace; na jej tokal,

§41

Umowa o budowe lokatu vlega rozwigzaniu w wyitiku je] wypowicdzenia preey
osobg ubiegajges sic o ustanowtenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly
b Spotdriclnig,

Spoldziclnia moze wypowiedzied umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubicgajaca
sig 0 ustanowienie spatdziclozego lokatorskiogo peawa do fokelu fub jei nastepen
prawny, z preyezyn lezseych po joj stronis, nie dotrzymat tych waryskéw UMowy
okredlonych w § 40 statutu, bex ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
fub ustanowienia spbldziclezepo fokatorskiego prawa do lokalu mirszkalnepo,
lokali wybudowanych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwostyeyjnego,
bylaby nicinozliwa lub powaznic utrudniona.

Wypowiedzenie moZe naslgpié na 3 miesiace naprzéd na koniec lkwartaty
kalendarzowcpo, chyba, e strony w umowte poslanowia inaczgj,

B, Spotdzieleze wlasnoéciowe prawo do lokatu

§ 42

Czlonkowi Spétdzielni praystuguje spotdzicleze wiasnodciowe prawo do fokala:

24

1) jereli zostalo wzyskane od Spoldzielsi na podstawie zawarle) przed dniem
31.07.2007 1. umowy o ustanowienic spétdzielczego wihasnodciowego prawa
do lokalu lub wydanego przed dniem 24.04.2001 r. przydzialy spotdziclezego
wlasnosciowego prawa do fokalu,

2) zostato nabyte od innej osoby, uzyskane w drodze spadkobrania, zapisu,
licytacji,

§ 43

Spoldzicicze wlasnodciows prawo do lokaly jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow 1 podlegs cgzekncii. Jest ono ograniczonym  praweimn
TZCCZOWYI,

Zbycie spoldziclezego wilasnoiciowegn prawa do lokaly obepmuje takie widad
budowlany, Dopaki prawo to nie wygasnie, zbycic samego widadu jest niewazoe.

Umowa zbycia spéldziclerego wlﬂ.j}gﬁ&iﬁ"m_&,gq prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie alin natariryjﬁ:/gq—.-f' 1'{3'.-'._;\1:e:g{> akii notariusz rzesyla
niezwlocznie Spdtdzielni, ' f’ﬂ I{:f-z% N



4. Przedmiotem zbycia meze hyé utamkowa czgse spotdzictczego wiasnosclowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspbluprawnionym z fytulu spoldzicloaego
wiashodciowego prawa do fokaln przysiuguje prawo pierwokupu, Umowa zbycia
wlamkowe] czefei sphtdzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu zawarta
hezwarankowo ajbo bez zawiadomienia uprawnionych v zbyeiw fub z podaniem
im do wiadomosei istotaych postanowlet wnowy niezgodnic % rzeceywistosely —
jest niewarny.

§ 44
Spoidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiggi
wieczysie dla spétdziclozego wiasnodciowego prawa do lokalu.

§ 45
Przepisy § 42 - § 44 statutu stosuje sic odpowiedoio do miejso postejowych
w garazach wielostanowiskowych i garazy waolnostoigeych,

C. Praweo adr‘@bmfj whasnodcl lokalu

§ 46

1. 7 osobg ubicgajacy sig 0 ustanowicnic odrobnej wihasnodei lokalu Spoidzielnia
sawicra wmowe o budowg lokalu,

Umowa (8 zawarla w formic pisemnej pod rygorem niewaznoscl powinna

zobowigzywadé  streny do  xawarcia  po wybudowaniu  lokeiu, umowy

o ustanowienie odighnej wiasnodel tego lokalu a ponadto powinna migdzy innynii

vkreslac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajace] si¢ o ustanowienic odrobnej whasnosed lokaly
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjoego w czedci preypadajgoe) na. jef
lolal przez waiesicnie widadu budowtancgo w kwocie okreslonej w uImowie,

7) zakros rzeczowy robol realizowanego »udania inwestycyinego, ktéry stonowic
bedzio podstawg ustalonia kosztow budowy lokalu,

3} zasady ustalania wysoloSci kosziow budowy lokalu,

4y rodzaj, polotenie | powierzehnig lokalu oraz pomieszezenia do Diego
przynalezne,

5) tytuf prawny Spoldzielni do gruntu wraz ze wskazaniem dokumentu
patwicrdzajgoogo top tytud,

6) sposob i lermin wplaty widadu budowlanego oraz konsckwencie swloki
W zapiacie,

7) termin zakoficzenia budowy,

8) ostateczne rozliczenie kosztow budowy kidre naslgpuje w terininic 3 miesigey
od dnia oddania budynlu do uzythowania,

9} tryb zglaszania ewentualnych zmian w wykonczeniu lokalu,

1) termin wydania tokalo,

t1) tormin zawarcia akty notarialnego przenoszgecgo wiasnodé lokaln na osobg
ubiepaigeq sig 0 ustanowichie odrebnej whasnodel Tokalu,

2. Osoba, o kidro) mowa w usl. 1 wnosi-whiad budowlany wedhag zasad okredlonych
w slalucie 1 w umowie, o}(@rfjmnwa\( ust. 1 w wysokoéci odpowiadajgee]
calodei koszow budowy /Praguaddigeicli wa Jei fokal. Jexeli czgs¢ whkiadu
budowlanego zoslala qﬁnalitlmf.wﬁ Vi }1 fietego przez Spétdzielnig kredyta na
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sfinansowanie kosztéw budowy danego tokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty
tego kredyty wraz z odsetkami w czgéei ptzypadajgeef na jej lokal,

Po uplywic terminu rozliczenin kosztdw budowy okrcslonego w ust, 1 pkt 8
roszozenie Spokdzielni o wrapetnicnie widady budowlanego wygasa.

§ 47
Z chwily zawarcia umowy, o ktdrej mowa w § 46 staluty puwslaje ckspektatywa
whisnodel,

Ekspektatywa wlasnodci jest zbywaina wraz z wikadem hudowlanyin albo jego
wnicsiong czedeln, przechodzi na spadkobiercdw | podlega egzekacji,

Nahyeie elspektatywy whasnoded obejmuje rdwnicz waicsiony wilad budowlany
lub jego czedé,

Umows  zbycia  ckspektatywy  wlasnodci powinna  by¢  zawarta
w formic akiu notarialnegao,

§ 48

Umowa o budows lokalu vicga rozwigzaniv w wyniku jej wypowlcdzenia przez.
asobe ubiegajacy si¢ o ustanowienic odr¢bnej whasnodei lokalu lub Spotdzielnic.

Spdldzielnia moze wypowiedzied umowe o budows lokalu, gdy oseba, o kidrej
mowa w ust. 1 lub jej nastepea prawny, z przyezyn lezacych po ich stronie, nie
dotzymali tych warinkéw umowy okreslonyeh w § 46 statutu, bex ktorych dalsza
realizacja zadanie inwestyoyincgo lub ustanowienie ndrebne; wiasnosei lokali
winiesionych w ramach wapolnie realizowanego zadania inwestyeyjnego bylaby
powaznie utredniona,

Wypowicdzenie umowy moze nastapié na 3 imtesiace naprzod na koniec kwariaty
kalendarzowego, chyba, 7e strony w umowle postanowily inaczet.

§ 49

Spotdzielnia ustanawia, na rzecz usoby ubiegajace} sie o ustanowienic ndrebnej
whasnosci lokaln albo nabywey ekspektatywy wlasnosel, odrebng wiasnoéé lokalu
W ferminie 2 miesiccy po jego wybudowaniy a Jozelt na podstawic odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenic na uzytkownnie — w tetniinie 2 miesiccy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie oztonka Spéldzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy v wzgledu na stan realizacll inwestyoji mozhiwe jest
przestrzenne oznacrenie lokah,

Ustanowienie odrgbne] wlasnodel lokalu mose naslgpié na rzeez matzonkéw alho
0s0b wskazanych przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienio odrgbnej whasnodei
lokaly, ktdve wspolnie 2 nig ubiegaja sic o ustanowienie takiego prawa.

§ 50

Przenicsienie whasnosci lokalu na rzecy, czionks nic wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia w sprawie zbycia nieruchomosel,
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§ 51

{. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasmosei lokali moze byd zawarta przez
Spoldzielnig tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o vatanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzistami w nieruchomosed.

W tnkim wypadku wysokosé udziatéw w nieruchomodel wspdlne] okresla ta
HINOWH,

2. Nieruchomosé,  kidre] wyodtgbnia sie wlasnosé lokali, moze byé zabudowans
rownioz wigeej niz jednym budynkiom, siesownie do postanowich umowy,
o kidre] mowa wust, I,

§ 52

Wiasciciel Tokalu nichgdaey czbonkiem Spatdzielni moze zavkarzy¢ do agdu nchwale
Walnego Zgromadrenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnodci. Przepisy art. 42 ustawy Prawo Spéldzielcze stosuje sig odpowicdnio.

§ 53

Yozl wiasciciel lokalu zalega dlugorwale 7 zaptatg naleznych od piego oplat lub
wykracza w sposdb razgey lub uporezywy przeciwko chowigrujgcenu porzgdkowi
domowemu atba przez swoje piewlasciwe zachowanic czyni korzystanic z innych
lokali lub nicruchomodct wspoine] ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni, na woiosek
wigkszoder wlascicieli lokall w budynku fub budynkach polozonych w obrebie danei
nicruchomodci, moge w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow k.p.o. o egzckuejt z nieruchomoded,

Wiadoiciclowi, kitrego lokal zostat sprzedany, nie przysfuguje prawo do lokalu
ZATTICNNCEO,

§ 54

Przepisy § 46 - § 53 statutu stosuje sig odpowiednio do wamkowego udzialn we
wsptiwlasnosel garazu wielostanowiskowego.

§ 55

1. Wiekszosé wiadciciell fokali w budynku fub budynkach polozonych w obrgbic
danej nicruchomosei, obliczana wediug wislkoSel udzistow w niernchomosel
wepdligi, moze podjgé uchwale, ze w zakresie lch praw i ohowiazkéw oraz
zarzadu micruchomodcig wspdlng bgda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24 czerwea 1994 r. o whasnodci lokali. Do podjgeia uchwaly stosuje sig
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o kibre] mowa w ust, |, nic narusza przystopujgeych cztonkom
Spoldzielni spoltdzictezych praw do lokali.

3. W przypadku pedjgeia uchwaly, o kibrej mows w ust. 1 ustaje cztonkosiwo
whascicicli lokuil.

4, Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowe) wiadcicicle lokall sy obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiszanych z  eksploatacjy | uirzymagicin
nieruchomosel  stanowiacych /mienic. Spdtdzieini, ktére sy przeznaczone do

f'{‘:l‘ // o l‘._"- .
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wipblnego koizystania prrez osoby zamicszlujgee w okrestonym budynku fub
osiedlv na podstawie zawattcj ze Spoldzielniy umowy,

4 56

Jezeli w okeeflonym budynku lub budynkach polozonyeh w obrgbie dancgj
nicruchomodel  zostala  wyodrehniona  wlasno$é  wszystkich  lokali, po
wyodeehnienic whasnosel ostatniego lokalu stosuje sig preepivy ustawy z dnia
24 veerwea 1994 r, o wlasnogcet lolkals,

Spotdzielnia w terminie 14 dai od dnie wyodrebnienia whasnodei ostatniego lokaty
w okreslonym bodynku fub  budynkach polozonych w  obrebic danej
nietuchomosel zawiadamia o tym na pi$mic wiascicieli lokali w te] mieruchomodel.
Skuteoznego zawiadomicnia, dokonuje sie przez wrzucenie zawiadoraienia do
skrzynki pocztowe; przypisane] do danego lokaty micszkalnego.

W terminie 3 miesigey od dnfa wyedrebnienia wilasnodei ostatnicpo lokalu
wigkszodl wlasciciell Inkali w budynl lub w budynkach polozonych w obrebis
danej nieruchomodci, obliczana wedlug wielkodei udziatéw w nieruchomodei
wspolnej, moZe podjge uchwale, 2e w zakresic ich praw i obowigzkéw oraz
zaregdu niernchomodely wspélng stosuje siy odpowiednio art. 27 wam. Do
podjgeia uchwaly stosuie sig odpowiednio przepisy art, 30 ust. Ta, art, 31 1 art, 32
bstawy z doia 24 czerwea 1994 r. o whasnodet lokali,

§ 57

»pdidzicinia wylgeznie w preypadl:

a} podjgeis przez whadcicieli na podstawie att. 24! u.s.m. uchwaly, Ze w zakresic
ich praw i obowigzkéw oraz zarzady nieruchomoscig wspolng bedg nyaly
zastosowanic przepisy ustawy o wiasnogei lokali, a takeeé

b} wyodrgbnienis wiasnodel wszystkich lokali w okredfonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nicruchomodci

nfezwiveznic  rozlicza  z wiladeicielami  Iokali  tej  nieruchomoged

zagwidencjonowane wplywy i wydaiki funduszu remontowege oraz pozostate

naktady na ramonty niernchomosct wedhug stanu na dzies ustania czionkostwa.

Przez pojeeic ,niezwlocznic rozlicza® roxumic sie, e Spétdzielnia w cigpn

micsigea od dnia zslwicrdzenia sprawozdania finansowegs pr7ez Walne

Zgromadzenic za rok, w kilrym powstaly okolicznodci, o ktdrych mowa

w ust. 1, rozliezy na podstawie prowadzonej ewidencii wplywow i wydatlkéw

funduszu reimontowego araz dokona:

a) zwrotu wiadcicielom lokall nadwyzki wplywéw nad wydatkami fundunsza
renoniowego,

b) obcigzenia whascicieli lokali nadwyrka wydatkéw nad wplywami funduszy
remontowego,

Wiadclciele lokali nie s wprawnieni do innych roszezen z tytuiu Ibadusza
remoentowepo,




D. Najem lokali mieszhalnych, pracowni

§ 58

Spitduielnia moze Wyhajmowad:

a) lokale mieszkalne wyhudowane specjalnic z przezpaczeniem na ton cel,

b) lokale mieszicalne uprzednio Wy najmowane,

¢} Iokalc mieszkalne  odzyskane, walne w sensie prawnym, do kidrych wygaslo
spOldzicleze lokatorskie prawo do tolalu i do ktoryeh zc wzglgdu na ich cechy
techniczne - uzylkowe Spoldzicinia nie zdotata ustanowic lytuln prawnego ba
podstawie § 60 statuly,

d) wolne w sensie prawnym Pracowilic .

Spatdzielnia meze wynajmowal lokale, o ktorych mowa w ust, 1 osobom
fizycznym o pelnej zdolnosei do czynno$el prawnych onwz psobOin prawnym.

a) bgdacymi cztonkaimi Spoidzieint, '

b} nic bedacymi extonkami Spéldzielni.

Ofeity wynajgcia lokalu przedidada sig W pierwszej Kolejnosei czionkom
Ypétdzient a nastgpnie innym osobom, kiére nic 39 czionkami Spbldzielni.
Wyhoru najemcdw dokonuje si¢ w trybie przelargowym.

Szozegdlowy lyb  wynajmowania lokali mieszkalnych okvedla repulamin
uchwaleny przez Radg Nedzorezg.

Prawa 1 obowigzki stron umowy najmo, wysokodé czynszu i innych oplat za
uzywanie lokaly, wysokosé laucil (na zabezpicozenie czynazu, Iokahs | vrzgdezen
sic w nim znajdujacych) czas trwatia najmu oraz me postanowicnia .okresla
umewa zawatta przez Spoldzicinie z najemey.

Thnowa ts powinna zostad zewarla w formie pisemncj pod rygorem niewaznodel.

Najom lokali, v ktérych mowa w ust, | nic podiega przeksztaiceniv W inny Lytuf
Prawny. '

Do najmu lokali misszkalayeh w budynkach stanowigeych wiasnosé Spotdzielni
majy zaslosowanie przepisy uslawy Z dnia 21.06.2001 r. o ochrofie praw
Iokatoréw, micszkaniowym wasoble gminy i 0 zmianie Kedeksu Cywilnego

E. Spreedas lokali mieszlalnych

§ 59

W praypadku, gdy Spoidzieinia podcjmuje budowg budynku lub nabywa budynek
w celu sprzedazy znajdujgoych sig w nim lokali, warunki organizacyjpe -
[inansowe realizacii inwestycit i sprecdazy lokali ustala Rada Nadzoreza.

Do zawietanych uméw sprzedary maja zastosowanic przepisy ustawy z doia
94.06.1994 t. 0 wiasnodel lokall.

W preypadku niemoznodel, 2 Przyosyn niezaleznych od Spoéldzielni vawarcia
wedlog 7asad okreslonych w § 40 statutu uméw o budowe lokali i ustanowienia
tytwlow prawnych do lokali nowo wyhudowarych Spétdzielnia lokale te moze
sprzedad zgodnie 7 precpisai powyzszymif T N
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I'. Lokale mieszkalne z odzyshu tew, ruchy fudnosci

§ 60

Odzyskany preez Spoldzielnie fokal micszkalny wolny w sensie prawnym, do
kibrego wygasto spéidzieleze lokatorskic prawo do lokalu moze byé przcz
Apotdeiclui zadysponowany na 17ecz czfonka Spoidzieni lub osoby ubiegaigec
$ig ¢ ustanowicnic odvghne) wiasnodel, na warunkach prawa odrebne} wiasnodei
lokaly.

Odzyskany przez Spdldzielnie lokal mieszkaliy wolny w sensie prawnym, do
kldrego wygasto spéidzieleze whsnosciowe prawo do lokalu moze byé pruex
Spoldzielni¢ zadysponowany na rzecz crtonka Spotdziclni lub osaby ubiegajace]
sig 0 ustanowionie odrebnej whasnosei na warunkach praws odrgbnei whasnosei
tokalu,

Spolduielnia moze do lokali, o ktorych mowa w nst. 1§ 2, ustanowié Lyiut prawny
w drodze preetargu ograniczonego rorganizowanego wirdd pozostalych celonkéw
Spoldzicinl, W sytuacii, gdy przetarg taki nic dochodzi do skutly Spoldzielnia

Oglasza przetarg nicograniczony,

Ogloszenie preetargu na ustanowiecnie prawa do lokale micszkalnego, o letérym
mowa w ust. 1 nastepuje nie pdfnie} niz w ciggu 3 miesigoy od dnia opréznienia
lokalu, z zastrzeZeniem ust, 5. '

W przypadku wygadnigeia spdtdzielezegn  lokatorskicgo prawa do  lokaly
mieszikalbego | zgloszenia sic osdb bliskich, o ktorych mowa w § 105 staiutu
Spdldzielnia oplasza przetarg nie pémici niz w oiygu 1oky od dnia oprdnieniy
lokaly, jezeli osoby bligkie nie ztotyly zapewnienia nabycia lokalu,

Zawiadomicnia o przetargn dokonuje si¢ poprzez  wywieszonic ogloszei
w hudynkach Spéldzicini na klatkach schodowych budynkéw, w ktdryeh prawo
do iokali posiadajs cdonkowie Spoidzielni oraz  publikacje ngtoszenia
w lokainej prasie i na stronjc internetowej, Koszty publikacii ogloszenia
prasowego obeigzajg wygrywajgcego przetarg,

Przetaty oglasza i organizuje Zarzad Spotdzicini,

Przctarg preeprowadza sie w formie:

a} przetargli ustnego ograniczoncgo,

b) przetargu ustnego nieograniezonego,

¢)  preetargn pisemnego ograticzonego,

d) przelargu piscmnego nieograniczonegn,

Przelarg vstny ma na celu wzyskanic najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na
eely wyhér najkorzystniejszej oferty, O zastosowaniu formty przetargy decyduje
Zurzgd,

Ceng wywolawczy okresla Zarzgd Apoldziclni w oparcin o dotyczgey dancgo
lokalv  mieszkalnego  operat szacunkowy sporzgdzony prrez I7ECZ0ZRAWCE
imajgtkowego,

aaaaa -

Szozegdlowy iryb i zasady przetargyﬁfi* mrws?s(!slwn ustanowionia odrebie
wiasniodcl fokalu okreéla regulamin sh %113: pizez Rade Nadzorezg,
SRR S Ny SN
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12. Wynagrodzchic notariusza zu ogbf czyanofei hotariainyeh dokenywanych prey

zawicraniu vmowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysloksiggowym
obcigZajy osobg na rzeoy, kiore] Spohlzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosel
lolalu.

V1I. PRZEXSZTALCENIE TYTUEOW PRAWNYCH DO LOKALL
A, Przepisy wsp(ifn.é
§ 61

Jesli do przeksriatcenis tylatu prawnege do iokalu niezhedne jest ustalenic
wattodel rynkowe lokalu to wartodcla fg jost wartos¢ okre§iana na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 21,08.1997 r, 0 gospodarce nicruchomoseiami, & ief
wycety dokongjc rzeczozaawea majathkowy.

Koszty wyceny, o kidre] mowa w ust. 1, ponosi wnioskujacy o przekszialeenie
tytutu prawnego do lokalu nawet, jedli nie przystapi do umowy zmieniajyce] tytol
prawny do lokalu,

Rreczoznawce mujglkowego, kiory ma sporzgzié wyceng wartodcl rynkowc]
lokalu wyznacza Spoldzicinia,

§ 62

Koszty zawarcia notatialne] umowy przenicsienia whasnodel lokalu oraz loszty
satozenia ksiegi wieczystej ¢ wpisw do ksigal wicczyste} (koszty sadowe) obelazaja
wiinslodawee na rzecz, ktorepo Spoidzicinia dokonuje przeniesienia wiasnodé
{okalu.

§ 63
Spoldzieinla jest zobowiyzana podjgé 1 realizowal prace DEZYROOWAWCZC

w zakeosic niezbednym dla okredlenia przedmiotu odrebne] wlasnodel lolali
w poszezegdlnych nierucheresciach.

Koszty parzgdkowania stanu prawnego danej nieruchomodel obelgzaly posiaglaczy
spoidzielczych praw do lokali w tej nieruchomodc, niezaleznic od tego c7y sg
saintetesowani wyodrgbnieniem wlasnodei Jokali.

Niewymichione w ust, 2 kosziy pozostatyeh prac przygotowawcezych niezbednych
dla okreslenia  przedmiotu  odrgbnej  whasnosc lokali w poszoxegdlnych
nicruchomodciach sg kosztem whasnym Spoldazielni rozliczanym na ogél czionkaow
w czedel niezrefundowanej przez skarb panstwa.

Koszly prac  prrygotowawczych, niezbednych do  realizacii wiiosku
o przeniesienie wiasnodei lokali ponosza wnioskujacy o ptzeniesienic wiasnodci
lokali.

Sguzegdlowe zasady i tiyb rozliczania kosztow wymienionych w ust. 1 - 4
uchwala Rada Nadzorcza w rcgu1a_111:_15i4_1:'_;t;_g'~nzliczania tych koszlow.
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C. Przeniesiente wlasnodei Iokaly, do kidrego celonkowi Spékdzieln: prevstuguie
spéidzielcze lokatorskie prawo do lokaiu mie, zhalnego,

§ 64

1. Na pisemne Zadanie czdonka, ktéremu przystuguie spoidzielese lokatorskie prawo
do lokaly mieszkalnego Spoldziclnia jest ohowigzana zawrzeé ¥ tym eztonkiem
Umowe przeniesienia wiasnofol tokaly po uprzednim dokonaniy przez pego;

1) splaty przypadajgeej na jego lokal cuglel zobowigzan Spoldaielni zwinzanych
z budows, o ktérych mowa w § 40 pkt 2 stalulu, w tym w szezegbinosci
odpowiednicj cxesei zadluzenia kredytowego Spolduzielnt wraz =z odsetkami,
a jezeli Spotdzieinia skorzystala z pomacy uzyskancj ze frodkow publiczaych
lub 7 inuych rodidw - splaty przypadajacej na ten lokel czg$ci umorzenia
kredylu w kwocie podlegajace] odprowadzeniu przez Spéldzelnic do budzoty
panstwa, '

2} splaly zadluzenia 7 tytahs aplat, o ktdtych mowa w § 83 nst. 1 statutu,

2. W stosunku do micszkan obeigzonych odsetkami wykuplonymi prrez. budzet
pafistwa na podstawie ustawy = daia 30.11,1995 ¢, o pomocy pansiwa w splacic
niektorych kredyiow mieszlkaniowyeh, udzislaniy premil gwaraneyjnyeh orag
refundacii bankom wyptacanych premii gwaranoyjnych, przeniosienia wlasnodei
dokonuje si¢ na warunkach finansowych okrcslonych w tgj ustawie,

3. W wypadku przenicsienia whsnodej lokalu, do kidrego preystugiwato nabywey
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokaly, wplywy, o kidrych mowa wust, | phi 1
przeznacza sig na splalg podlegajgcego odprowadzeniy do budzetu pafsiwa
umorzeniu kredytu obeigzajgoego duny lokal.

§ 65

Spatdzielnia zawrre umows pracniesienia whasnodei lokaly w terminie 6 miesieey od
dnia zlozenia wniosku przez osobg wprawnions, chyba, 2e picruchomods posiada
nicurcgulowany stan prawny w rozumieniy art. 113 ust. 6 uslawy 2 duia 21.08.1997 1,
¢ gospedarce niertichomodeiami lub Spotdzelni nic przystuguje prawo wissnodei fub
uzylkowania wicczyslego pruntu, na ktorym wybudowata sama budynelt ful
wybudowali go joj poprzednicy prawni.

§ 66

1. Po émierci czdonka Spsidzielni, kidry wystgpit 7 zadanicm przeniesienia whasnodod
lokaly okredlonym w § 64 ust. 1 slaluty, jezeli brak jest osob uprawnionych:
maltZonka, duiccl i innych ostb bliskich, Jego spadkobiercy mopg zadad
przeniesienia na nich wlasnodei Iokalu nawel, jezeli 2aden 7 nich nie jest
eztonkiem Spétdzicini,

2. W iym wypadiar nic stosuje ste art. 15 ust. 6 w.o.m. oray uznajc sie, ze wniosek
0 przeniesienic whisnodei lokaly zostat zlazony w dnin pierwszego wystapienia
7. Zdaniem preez czlonka Spétdzielnt,

$67
Tezeli Spotdzielnia, na moey jcdnnﬂtmnnf:}ﬁéyﬁnné_ci pl"é:wnqj, ustanowiks dla siehic
odrebng wiasnodé lokalu mieszkalnego, p%m}'feﬁicn{} wiasrodel lokalu micszkalnepo
BRI |
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moze nastgpié wylacznie na rzee czionka, kidremu przysioguje spatdzieleze prawo do
tego lokalu,

D, Przeniesienie wlasno$et lakalu, do kidrego crtonkowi lub osoble niebedgeef
czlonkiem spdidaieini przystugiije
spbidzieloze whasnosciowe prawo do lokalu mieszhalnego.
§ 68
Na pisemne ygdanie czlonka lub osoby nicbedgeej czionkiem Spoldzelnd, Kidrym
przysiuguie spoidzieleze whisnodciowe prawo do lokaly, Spoldzielnia jest obowigzana
zawrzel wmowa przeniesienia whasnodel lokala po uptzednim dokeonaniy przes nich:
1) sptaty przypadajacych na tep tokal czefol wobowiazah Spotdzieloi Zwinzanych
z budowa w tym szezegblnosci odpowiedniej crgdei zadiuzenia kredytowego
Spotdzicini wraz. z odsetkami,
2) splaly zadinzenia 2 Lytudu oplat, o ktarych mowa w § 83 ust. 112 stalulu.

§ 69

Spoldzielnin zawrze umowe przeniestenia whasno$cl lokalu w terminie 6 miesigey od
duia zlozenia whiosky przez osobe uprawniong, chiyba, 2e nieruchomodé posiada
nicaregulowany stah prawny w rornmieniy agt, 113 ust, 6 ustawy 2 dnia 21.08.1997 1.
o gospodarce nieruchomodciami lub Spotdziclni nie przystuguje prawo wiasnosei lub
urytkowania wieczystego gruntu, na kidrym wybudowata budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni,

§ 70

. Podmierei czhonka Spokdzielni lub osoby niebgdgee czlonkiem Spofdzieini, kiorej
przyshigiwato spoldzieleze wiasnoéciowe prawo do lokalu, a ktors to osoby
wystypily z Zzqdaniem przeniesienia wihasnosel okreglonym w § 68 statulu ich
spadkobicrey mogg Zgdad przeniesicnia na nich wiasnodci lokalu,

2. W tym preypadicu uxnaje sig, ze whiosek o przeniesienie wiasnodci lokalu zostat
Aozony w dniu plerwszego wystgpienis z zaduniem przez czkomka Spotdzielni lub
osobg niebgdgea czfopkiem Spotdzieint, Iktore] przyshigiwato spoldzieloze
wlagnogeiowe prawo do lokalu.

§ 71

1. 7 chwily zawarcia umowy przendesionia wiasnoset lokaly, do kiorego czlonkowi
lub osobie nicbedycc) celonkiem preystugiwato spoldzisieze wiasnodciowe prawo
do lokalu mieszkalnege hipoteki ustanowione na tym pgraniczonym: prawie
rreczowym obcigzalg nietuchomogei powstale w wyniku zawarcia umowy
przeaicsicnia wiasnosei lolcatu.

2. Wicrzyciel, kidrego wicrzylelnesc w dnin zawarcia umowy przenicsienia
wlasnodel Tokalu byla zabezpicezona hipoteky na ograniczonyin prawie
rzeczowym, moxe dochodzié zaspokojenia 7 lokatu slanowigcego odrgbng
whasnodé, powstala w wyniku zawarcia UMowy. . L
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3. Przepisy patagraféw poprzedzajacych maja zastosowsnie do spofdziclezego
wiasnosciowego prawa do lokaly urytkowego 1 spdldzielczego whasnodciowego
pravea do gacazy,

§ 72

W razie preeksztalcenia spéidzielezego  wilasnosciowegn Prawa do  lokalu
mieszkalnego, spdidzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu n7ytkowega lub prawa
do domu jednerodzinnego w Spatdzicini w prawo odrgbnej wiasnosei lokaly lub we
winsnodé domu jednorodzinnego ksicga wieczysta prowadzona dia fepo prawa stajo sie
ksiggg wicezysta dla nicruchomosa zgoduic z art, 24* usl, 2 ustawy z dnia 6.07.1982 1.
o ksiggach wieczystych i hipotooe,

§73

Jezeli Spotdvielnia, na mocy jednostronnej czynnosei prawnej, ustanowila dla siehie
odrebng wlasiodé lokah meeszkalnego, przenicsicnic whasnodel fokaly micszkalnego
moZe nastapié wylgoznic na rzecr czonka, ktéremu preystuguie  spdtdzieloxe
wiasnodciowe prawo do tego lokaly,

E. Przeniesienie wdambaowego udziaty we wspotwlasnofel
wielostonowiskowego garazu

§ 74

1. Na pisemne zgdanie czionka lub asoby niebedsce} vrlonkiem Spétdzieln, ktdrym
przysluguje prawo do miejsca posiojowego w wiclostanowiskowym garazu,
Spoidzielnia jest obowigzana przeniesé na. te osoby wlamkowy udzial we
wspdiwlasnoded tego garazu, przy zachowaniy zasady, 2e udzialy przypadajace na
kazde miejsce postojowe s3 rdwne, po uprzednim dokenaniu preez nich;

13 splaty praypadajgoych na to miejsce postojowe czghei zobowigzah Spoidzielnt
zwigzaoych z budows oraz. w praypadku gdy Spoldziclnia zaciypata kredyt
takze odpowiedniy czedé zadluzenia ktedytowego  Spobdziclnd  wraz
7 odsetkami,

2) splaty zadhuzenia z tytulu oplat, o kibrych mowa w § 83 ust. 11 2 statiiu.

2. Koszly ustanowicnia odegbne]  wiasnosel wiclostanowiskowege  garazy
stanowigcego  wspotwlasnosé oséb, o kidrych mowa w usi. 1 pokrywaja
w odpowiednich czgdciach ulamkowych te 030by zgodnie z art, 17" ust. 2 1 3
T.5.11.

§ 75

1. Po $mierci czlonka Spotdzielni lub osoby nichedyee} czlonkiom Spoidziclni,
ktérym przyshigiwalo spéldzielcre whasnodciowe prawo do miejsea postojowego
w wicloslanowisltowym parazy a kidtzy wystgpili z 2adaniem pirzeniesienia
tlaimkowepo udzialn we wspdlvidasnosci gurazu ich spadiobiercy mopy 7adaé
przeniesienia na ich udzialu we wspélwiasnodci Barg,

2. W tym przypadlou vznaje sie, ze whiosel o przeniesienie stamkowego udzialy we
wapiiwiasnodel garazu zostal Zhardiny w dniy, plerwszepo wystapienia 7 2adaniem
r;': 'i:\ . 1I . - _1\1
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przez crtonka Spoldzieini tub osobg nicbgdgey cztonkiem Spoldzieln, kitre]
przystugiwato spétdzieleze whasnosciowe prawo do miejsca postojowogo,

. Praekszictcenie najmu lokaln wiytkowego, garazu, pracowni tworcy,

§ 76

Na piscmne zadanie najemcy lokatu uzgtkowego, garazu oraz lokalg
rajmowancgo, jako pracownia, wykorzystywana plzez tworee de prowsdzenia
dgiatainoéel w dziedzinie ultwy 1 sztuki, jozeli koszi budowy tych fokali
w peinym zakresie ponieli wyz. wym. pujumcy albo ich poprzednicy prawni —
Spotdzielnis jest obowigzana zawrzed % (ymi najemcani tHROWE przenivsienia
wiasnoéel lokalu po uprzednim dokonaniu przez tych najemedw:

1) splaty z tytubu udzialu w nieruchomose wsphinej,

2) spiaty wadivzenia z fytuku Swiadezen wynikajgeych z umowy najmu,

Spoldzielnia sawrze umows pizeniesienia wiasnasel lokalu w terminie 6 miesigey
od dnia ztozenia waiosku przez osobg uprawniong, chyba, Ze nicruchomodé
posiatda nievregulowany stan prawny w rozumicnin art. 113 ust. 6 ustawy ¥ dnia
21.08.1997 1. o gospodarce nicruchomosciami lub Spétdzielni nic pizyshigaje
prawo whasnodei lub uzytkowania wieczystego grunin, na ktorym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 77

TPo émierci gajomey lub utracic osobowosc prawnej przez. najemee, kiory wystgpii
7 7adaniem przebiesienia whasnodel iokalu okre§lonym w § 76 ust. 1 slatulu, jego
spadicablercy lub nastgpey prawni moga zqdad przeniesicaia na nich wiasnodcl
tokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spotdeiein,

W tyin wypadku uznaje sig, iz wniosck o przoniesienic wiasnosel Iokaln zostat
zhozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez najemee.

VIIL ZAMIANA MIESZKANIA

§ 78

Spotdziclnia, na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosei, moze dokonad
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal micszkaly.

Zamdany ta polega na ustanowieniu prawa do imego lokalu mieszkalnego
w vamian 7a pozostawtenic do dyspozycj Spéidzicin miecszhania dolychezasowego.

§ 79

Utnowa zamiany cywilnej wystepujaca wylgeznic przy spdldzielezym whasnoselowym
prawie do lokalu mieszkainego oraz prawie odrebnej wlasnodel lokalu i dukonywana
jest miedzy zainteresowanymi osobawi. Umowa wymaga formy aklu notarialnego.

1.

§ 80 ,#a---'.j.:r:-.fx..-

Zamiana dokonywana w ramach Spé}qﬁalm 'inu.;c_li_igf,_f iej czionkami lob migday

cztonkiem Spoéldzielni i osobg ]msizr;_:laj;; #dokak stagpwigey winsnodé innego
N LN
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podmiote (innej spoldzielni, gminy), vzalezuiona Jest od rgody Zazgdu
Spoldzielnl pod wzglgdem formalnym merytorycznym oraz zgody wiasciciela
tego innego lokalu (inngj spéldzielni, gminy), '

2, Spéldzielnia jest zobowigzana umoztiwié czlonkom dokonanie zamijany lokali
mieszkalnych miedzy soba oraz osobami zajmujgeymi lokale, domy i gawie
niestanowince wlasnodel Spatdzielni, jeseli spelniata wymogi statntu,

EX. UZYWANIE LOKALY
§ 81

L lokal mieszkalny, do ktbrege czionek Spotdzicini, ktbremu przysluguje
spbidzieloze prawo do lokalu atho asoba niebedyea czionkiem Spohdvielnd, kiore]
perystuguje spéldzieleze wiasnodciowe prawo do lokaly posiada tytut prawny
moze byé ufywany przes czlonka i wspélnie z nim zamieszlonjgee osoby
wylacunie na cele okreslone w tytole prawnym.

W lokaly tym czbonek spéldziclni, ktéremu mzystoguie spaldzielcss prawo do
Iokalz  albo osoba niebedgea czlonkiem Spoldzielni, ktdre] przyshuguje
spoldzieleze whisnoSciowe prawo do lokah: jak i osoby z nim wspolnie

zamieszicafe, nie mogg wykonywaé czynnodoi nerusxajgeyeh substancie lokaly
i veigzliwych dla wspdlmieszkaficow budynka,

2. Wynajmowanic lub oddawanie w bezplaine uzywanie przez. cztonka Spdldziein,

ktéremu preystuguje spoldzieleze lokatorskic lub wiasnodciowe prawe de lokaty
albo psobg niebedgea czlonkiem Spéldsiclni, kidrej przystuguje spdldzicleze
whisnodciowe prawo do lokaln cafego lub ozgéei lokaly nie wyinaga xgody
Spotdzielni, chyba, 2 byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokaly
lub preeznaczenia lokaln bad” jego czosed.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne vzywanie ntistoby wplyw na wysokodt
oplat na rzecz Spotdzielni, czlonek Spoldzielni, ktéremu przystuguje spéidzislere
lokatorskie ub whasnodciowe prawo do lokaly albu osoba niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktore} preystugujo spbidzieleze wiasnosciowe prawo do lokala
obowigzany jest do pisemnego powiadomienis Spotdzielni o tej czynnodel.

3. Umowy zawarle przez czionka Spoklzieini, ktéremu preystuguie spéldzieloze
lokatorskie lub wlasnodciowe prawe do lokalu albo osobe nicbedaca czionkiem
Spotdzielni, ktbrej przyshiguie spdldzieleze wlasnodeiowe prawo do lokaly
w sprawie korzystania z lokalu lub jego czedei wygusaja najpdznic 7 chwilg
wygasnigcia spoldzieferego prawa do lokaly,

§ 82
Regulamin  porzadky  domowego uchwalony  przez Radg WNadvzorezg okregia
szozegblowo  obowigzki  Spéldziclai 1 czlonkew  w utrzymanin  lokali
w nieruchomodeiach zarzadzanych przez Spéfpd__?_.jglnk; i zasady vzywania Iokali,

. W
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X, OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 83

Czlonkowie Spéldzieini, kidrym przystugujy spoidzielcze prawa do Jokali

obowigzant 53 uczestniczy — popives wnoszenie do Spotdzieini stosownych oplal

- w pokrywaniu kosziéw zwigzanych z: .

1y eksploataciy I utrzymaniem nieruchomogel w czeseiach przypadajcych na ich
lokale,

2) cksploataciy | uirzymanicm nicruchomodei stanowiacych mienie Spotdziclni,

3} kosztow dziatalnodel gpoleczngi, oswiatowej | kulturalne] prowadzone] preev,
$potdzielnig, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

Osoby niebgdace cxtonkami Spotdzielni, ktorym przystugnja spitdzieleze
wiasnosciowe prawa do fokali sg obowigzane uczestniczyé ~ poprzez wnoszenic
do Spéldzielni stosownych oplat — w pokeywaniu koszidw ZWigzanych z:

1) eksploatacia I utrzymaniemn nicruchomodet w czedeiach przypadajaeych na loh
lolkaie,

2) cksploatacig 1 utrzymaniem nieruchomogel stanowigeych mienie Spoldzielni
na (akich samych zasadach jak czlonkowie Spétdzicini z zastrrereniem
postanowien § 89 statutu,

Quoby e uiszezajg oplaty w wysokosel uwygledniajace) zwigkszong slawkg

cksploatacying oraz zwigkszony odpis na fundusz remontowy. Osoby niebgdaoe

cdlonkami nabywaja prawo do ponytkdw z dziatalnodel Spolduielni od pierwszego

dnia nastepnogo miesigea po vawiadomieniy o nabyciu prawa zgodnie z § 6 ust. 4

statulu, '

Osoby zajmujgce — wobec bralcu przeprowadzonych postepowad spadkowych, bez
tytutu prawnego lokale mieszkalne do czasu uregulowania stanu prawncgo lokalu
nie korzystaja z pozytkéw 2 duinlalnogci  Spéldzielni uiszozajac opfaty
w wysokodel uwzgledniajacej awighszong stawle eksploatacyjny oraz zwigkszony
odpiy ua  fondusz - remoniowy. Qsoby te nabywajg prawo do pozytlkow
v dzielamodei  Spotdzielni od  pierwszego dnia nastgpnego mlesigca po
sawiadonyieniu o nabyciu prawa.

Wiadciciele lokali nichedgey cztonkami Spéidzielni sg obowigzani uczestniczyt

w pokiywaniv - poprzez wnoszenic do  Spoldzielni stosownych oplat -

kosziow zwigeanych z:

[} ckspioatacig i uitzymuniem ich lokali,

2) cksploatacjq i ulreymaniem nieruchomodci wspdlnych,

3) cksploalacig i utrzymaniem nicruchomedel stanowigeyoh mionie Spoldzielni,
kidre 54 przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamiesziouiace
w okreélonych budynkach jub osicdlu na tskich samych zasadach jak
crtonkowie Spoldzielni z zastrzezenism postanowien § 89 statutu.

Crlonkowie Spoldzieini bedaey wlascicielami lolali sa obowigzani uczestniezy¢ -
poprze# wnoszenie do Spétdzielni stosownych oplat - W pokrywaniu kosziow
rwigzanych 7.

1} eksploatacig i utezymanicm ich lolkaly =5,

2) cksploataciq i virzymaniem JIi%ﬁﬁhenggégéﬁstln}'ch,

3} cksploataciy i utrzymaniem ni'{@juﬁﬁﬁ}ﬁ’qﬁjﬁgstaﬂ_ﬁwiqcych mienie Spidzicing,

[ 1

i) io:
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140,

4) koszldow dziatalnode spolecznei, odwiatowej | kulturalne] prowadzonej przez
Spoldzicinie, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi. _

Wiasciciele lokali niebedacy crlonkami oraz osuby niebedsee  cdonlami
Spoldzielni, ktérym przystuguiy spéltdzicteze wlasnodciowe prawa do lokali, moga
korzystad  odplainie z  dziatalnode) spolecznej, ofwlatowej 1 kulturalne;
prowadzonej przez Spéldzielnie, na podstawie umoéw zawieranych zo
Spotdzielnia. :

Koszly cksplortacii i utrzymania, o kibrych mowa w ust, | - 5 obejmuja
Zwlaszcza koszty administrowanin nicruchomodely, koszty dostawy encrgl
cieping (na potrzehy ogrzania tokali i podgrzanin wody), dostawy wody zimaej,
gazu, odprowadzania  Sciekéw 1 wody opadowej, wywozu nieczystosol,
cksploatacji dzwigow, antony rhiorcze], insialacii domofonowe] oraz odpisy na
fundusz, remontowy Spoldzieini. :

Koszly cksploatacii 7 utreymania nieruchomodci wapolnych, o Itoryeh mowa
w ousk 4 1 5 ustala sig proporcjonalnie do udzindy wiadciciela lokafu
wyodigbnioncgo w nicruchomosei wspalng.

Za optaty, o ktdrych mowa w ust, 1 - 3, solidurnic z crlonkami Spokdzielnd,

wlasciciclami lokali niebedacymi cztonkami Ipotdziclni tub osobami nicbedgeymi

crtonkami Spoldzielni, kidrym przyshuguiy spéldiclose wiasnosciowe pravwa do

lokali odpowiadajg:

I} osoby pelnoletnic stale z nimi zamicszkujgce w fokaly, = wyjalkicm
petnoletnich zstopnych pozostujacych na ich utrzymanin,

2} osoby fakiycznie korzystajgee 7 lokalu, '

Odpowiedzialnodé oséh, o kidrych mowa w ust, 9 ograticza si¢ do wysokodei

optat nalezaych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faltyceznego korzysiania
v lokalw,

§ 84

Zarzyd Spoldzielnl prowadzi odrebnie dia kazdc] nierachomaodci:

3%

1) ewidencje i rozliczanie preychodéw i kosztdw, o kidrych mowa w § 83
ust, 1.- 5 statutu,

2) ewidengje 1 rozliczenie wplywdw 1 wydatkow funduszu remontowego,
0 ktdrym mowa w art. 6 ust. 3 w.s.m. _ '
Bwidencja 1 rozliczenie wplywow | wydatldw Nmdusze remontowego na
poszezegdlne  nicruchomodei  powinna uwzgledniad  wszystkie  wplywy
t wydatki funduszn remontowegn tych nieruchomosed,

§ 85

Optaty, o ktorych mowa w § 83 ust. 1 — 5 statfu dzielg sig na oplaty zalezne
i niczalezne od Spoldzielni,

Oplaty zalezne od Spéldzielni to opfaty na pokryeie koszidw zarzgdzanin

i administrowsnia nieruchomodcinmi, sprzatania nieruchomosci, konserwacji

nieruchomodet, temontéw, uhezpieq;c;ﬁ--:nie:_'uchmnm’ici, “Wigrane 7 wnoszeniem

oplal, sphaty zobowigzai z tytuh leredytéw imieszkaniowych, wykupn whasnosci

grontdw lub preeksztateenia Wi?é}{ﬁ@gﬁ'l Zytkowania grumtdw wo wiasnodo,
SRR I ]




3. Oplaty niezalcine od Spéldziolni to oplaty ne pokrycie kosziow: podatikn od
nieruchomosci, wieczystego uzytkowania gruntow, onergit clektryezne} na cele
ogbine nieruchomodei, dostuwy encrgii cieplngj na cele centrainego ogrzewania
I podgrzania wody, dostawy wody zimnej, gazy, odprowadzania $ciekéw i wod
opadowych b voztopowych, wywozu njeczystodel.

4. Wysokosé oplat, o ktérych mowa w § 83 statutu ystalana jest na podslawic:

1) plany gospodarczego,

2) repulaminu  rozliczania kosziéw gospodarkl zasobami mieszikaniowymi
i ustalania opfat za urywanie lokali

3) regulaminu rosliczania koszlow rakupu ciepta na potrzeby centralnego
oprzewania i podgrzania wody uZytkowdj oraz sposobu leh rozliczania.

5. Regulaminy, o kiérych mowa w ust. 4 uchwaia Rada Nadzorcza. -

6. Regulamin  rozliczania  kosziow gospodarki  zasobami rieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanic fokali powinien awicrad migdzy innymi:

1} okreslenie organizacyjnej jednostli rozliczeniowej poszezegoloych rodzajéw
Icosatdv,

2) okredlenie fizycnej jednostki  rozliczeniowei poszezegolnych  rodzajow
kosztow,

3} mozliwose roznicowania obcigzefi poszezegdhnych lokali kosztami g.Z.m,
z tytuiu nicrownorzednodel welorow uzytkowych i atrakeyjnodel,

4) roinicowanie obcigZen poszezegOlaych Jokali kosztami gzm. 2 tyldu
sposobu wykorzysty wania lokalu,

) zasady przyznhawania bonifikal uzylkownikom lokali w przypadiu
nienalezytel jakodci wmstug $wiadezonych przez Spotdzielnie w ramach
pobieranych oplal za urywanie lokali,

6) okresy rozliczeniowe.

7. Repulamin rozliczania kosziow zakupu cicpla na potrzely centralbego pRIZewailia
i podgrzania wody uzytkowej oraz sposobu ich rozliczania powinien zawieraé
migdzy innymi:

1) rasady rozficzania kosztéw encrgii cieplinc,

2) zasady rozdzialu koszidw zakupu ciepta na CO i CWU,

3) zasady rozliczania kosztéw podgrzania wody uzytkows],

4y zasady rozficzavia kosztow centralnege ogrzewania,

5} zasady ustalania optal za wentralne oprzewanie i podgrzanie wody uzytkowej,

6) zakres przckazywanych uzytkownikom  lokali informacii doiyczaeych
rozliczen kosztéw zakupu ciepla dla budynka oraz dia Iokaln,

§ 86
Optaty, o ktorych mowa w § 83 statulu praeznacza si¢ wylacznie na vele okrestone
w tych przepisach, '
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§ 87

Oplaty, o kidrych mowa w § 85 statutu viszezane 88, €0 nﬁesiqc z gy do dnia
20 kazdepro miesigea,

O zmianie wysokodel oplal oleredlonych w § 85 ust, 2 statuty Spotdzielia jest
zobowigzana powiadomié ezlonkow 1 asoby, o kidryeh mowa w § 83 ust, 2 - 5
staluty, co najmnici na 3 miesigee naprzad na koniee miesigen kalendarowego,
Zmiana wysokoscl opfat wymaps uzasadnienia na pismie.

. W praypadicn zmiany wysokosed oplal na pokrycic kosztow ndczaleznych od

Spéldzielni olkredlonych w § 85 ust, 3 statuty, Spoldziclnia jest obowigzana
zawiadomi¢ crtonkéw | osoby, o kiérych mowa w § 83 ust. 2 - 5 staluty, co
najmniej 14 dni preed uplywem torming do winosvenia oplat. Zmiana wysokodel
oplut wyinaga uzasadnienia na pidmic. :

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawic kalkulacje wysokodei oplat na sadanic
czionka Spéideielni, wiadciciela lokalu niehgdgcego calonkiem Spétdziclni fub
osoby niebedjce] czlonkiem Spotdzieni, kidrej  przysiugnic  spéldzieleze
wlasnosciowe prawo do lokaly.

Ceionkowiec Spéldzielnd, osaby nicbgdgee  czonkami - Spéldzicini, ktdrym
przyshupuiy spodzicleze wiasnodciowe prawa do lokali oraz wiadciciele niebedgoy
cztonkami Spétdzielni moga kwestionowad zasudnosé ziniaty wysokesci ophat
bezpodrednio na drodze sadowej. W praypadiu wystgpienia na drope sadows
ponoszy oni w dotychezasowej wysokosded, Cigzar udowodmienia zasadnosci
zmiany wysokosei opiat spoczywa na Spétdzielni.

Od nieuiszezonych w terminie naleznoscd Spoldzicinia pobiera odzetki ustawowe
7a opbinienie,. W szezegilnie nzasaduionych przypadkach Zarzad wove na
whiosek osoby zainteresowanej rozwaryé obnizenie, umorzenic lub rozlozenic na
raty kwoty naleznych odsetel,

Miesige zwloki Hezy sie od 21 dnix rhicsigea, za ktéry nie zostat zaplacony crynsz
do 20 dnia nastgpnego miesigea,

Czlonck Spoldzelni nie moze samowolnic poiryead nalcZnoser przysfuguiacych
my ud Spétdzicini z nalezaych od niego Spoldzieini oplat, o kidrych mowa w § 83
statutu, '
Obowigzek uiszezania oplat, o kidrych mowa w § 83 statutn powstaje » chwily
postawienia cztonkow! Tokalu do dyspozycii a ustaje 7 dntem 15 Iub ostatniego
dnia miesigea, w ktorym nastapito przejeeic lokalu przez Spéldzielnie,

W przypadkach okreslonych w § 6 i § 7 sfatuly obowigzek viszezania oplat,
o ktorych mowa w § 83 statitu powstaje od pierwszego dnis nasiypnego miesigea
po poinformowanin Spéidzicini o zaistnienin okolicznoge! tam okrestonych.

§ 88
Osvby zajmujgee lokal bez tytuh prawnego s3 obowigrane do dnis oproznienia
fokahy, co miecsige uiszezaé odszkodowanie. Odszkodowanie to odpoewiada
wysokodci czynszu, jaki Spéldziehia moglaby ofrzymaé # tytiu najmu lego

lokain. Tezeli odszkodowanie to nie okfywa, ponicsionych strat, Spdldzieinia
moze zadaé od te] osoby ndsz}?@f@wnia-_m:"upelniajquegp, W tym oplat
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niczaleznych naliozanych w wysokodel tekiej samej jak przed ulraly tytuiu
prawnego do lokalu,

2. Osoby uprawnione do lokalu xamienncge albo socjalnego, jozeli Sad orzekt
o wstrzymaniu wykonania oproznienia lokalu, do czasu dostarczenia im takiego
fokalu oplacaja odszkodowanie w wysokodel oplat, jakie byiyby obowigzane
viszezad, gdyby stosunek prawny nie wygast,

§ 89

l. Pozylki i fone przychody  nieruchomodel wspdinej stuzg pokrywanin wydatkow
rwigzanych 7 jej eksplostacjy i ufrzymaniem, a w czgscl przelraczajgee] (o
wydatki, przypadajg whadeicielom lokali proporcjonainie do ich udzialdw
w nieruchomoscel wepdlne),

W takim samym stopniu wlasciciele lokali ponosza wydatld 1 cigZary Zwigzane
7 ulrzymaniom nictuchomodcl wspoine] w czedci nicznajduigoe] pokeycia
w porytkach i innych przychodach,

2. Poxyiki | inne przychody z whasne dzistalnodel gospodarczg, po poiraceniu
kosztéw ich uzyskania, Spotdzicinia moze przeznaczy¢ na poliycie wydatkdw
zwigzanyel z eksploatacia 1 utrzymaniem nieruchomosel w zakresic obcigzaigcym
crlonkow oraz na pokryeie dzlatainodol spolecznej, ofwiatowe] i kulturalne].
Zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach z dzialulnoSed gospodarczej
Spoldzieini orax sposab wykotzystywania tych pozytkow okreéla Rada Nadzorcza.

X1. PODZIAL NAPRAW WEWNATRYZ LOKALINA
OBCIAZAJACE SPOEDZIELNIE [ CZLONKOW ORAZ ROZLICZENIA
7, TYTUEU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU.

§ 9

I. Podstawowy zakees obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnglrz

fokali obejmuje naprawy 1 wyiniany:

1} piondw instalacji:
a) kanalizacyinej - bez. podejsé do (edjnika w pionie,
by wodeociggowe] cieplej i zimnej wody - do zawory odoingjgeego

wodomicrze wigeznic,

2y wymiang instalacji domolonowej wraz z ynifonem,

3) napraws inslalacii domofonowej - bez unifonu,

4) instalagji unteny zbiovewyj wraz z gniazdkicm — z urzgdzeniami studyjnymi,

5) instalacjl elekirycenej WLZ wraz 2 zasilsnicm od pioau do zasiajgeych
zaciskow pradowych w liczoiku,

6} instalacii centralnego ogizewania w  calosci wraz z grzejnikami -
z wylaczeniem instalacjl co. lokali z whasnym kottem centralnego ogrzewania,

7) instalacji gazowej — od kurka ogniowege w budynkuy, bez licznika pazu, do
zawory odeinajacego odbiornik gasu w lokalu,

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy$ obowiyzki Spotdzielni adnodnio napraw
i wyrniany wewngtiz lokali poza zakres ok
dodatkowe odpisy na fundnsz remontowy

Alony Wist, 1 uchwalajac na ten cel
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W nzasadnionych preypadieach, w szezegblnodei zagrasajgeyeh bezpicezenstwn
lub pogorszeniu stanu technicznego lokali sasiednich Spéldiclnia mose w irybic
awaryjnym dokonac napraw nienalezgeych do obowigzkow Spatdziclni obelgzajac
kosztami czionka, oscbe niebedgcg czionkiem, do ktére] obowigzkéw nalezata
NApraAwa,

§ 9l

Naprawy wewngtrz lokali niczaliczone do obowigzkéw Spaldzictni obelazaja

czionkéw 1 osoby nicbgdyee cztonkami zajmujace te Jokale.

Jako szezegllne obowiyski w zakresie napraw wewnatrz lokaln vznaje sie:

1) waprawy | wymiang podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych, ' _

2} naprawy i wymiany okien i drzwi,

3} naprawy urzgdzen techniczno ~ sanitarnych w lokalu fgeunic z wymiang tych
urzgdzen,

4) naprawy przewoddw odplywowych wzadzeft sanitarnych az do piondw
zblorczych, w lym niezwloczne usuwanie ich niedroznodei,

5) malowsnic lub tapelowanie Scian i sufitéw oraz naprawe usndzonych
tynkdw Seian i sufitéw,

6) malowanie dizwi | okien, whudowanych mebli, urzadzen kuchonnych
i sanitarnych I grzewezych w celu ich zabezpleezenia praed korogjs,

7) naprawy i wymiang wewngtrznej instalaci elektryczng,

Naprawa wszelkich uszlkodzed wewnatez lokalu powstalych z winy czlonka, osob
niebedgoyeh czlonkami oraz 030b wapélnic z nimi zamicszkalych obeigza te
osohy,

§ 92

Przoz dodelkowe wyposaZenie mieszkafi rorumie sig nievaliczane do kosziow
inwestycii naklady poczynions we wiasnym zakresie 1 » whasnych 4rodiéw
crdonkéw lub prayszlych uzytkownikow na wyposazenie 1 wykofczenie mieszkan,
majgce charakter trwaly i podnoszace warlodé uzytkows, estetyczng mieszkania,

Naidady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wiiady micszkaniowe
1 budowlane cztonkdw.

W przypadlu  ustapia fytoln peawnege do  loksly  wartosé dodatkowego
wyposazenia i wykofczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartodel rynkowe
livkain,

§ 93

Dodatkews wyposazenie i wykoficzenic micszkah, jeili nie Jjest wykonane za
podredniviwemn Spétdzielni, wymaga zgody Spéldziclni wéwezas, gdy potgezone
jost Zo zmianami komstrukeyjnymi, zmdanami w ukladzie funkcjonalno -
uZytkowym lokalu, wpigciem do instalacji budynku.

Rozliczenia 7 tywh: dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia mieszkan
w odnicsicniv do spotdziclezych lokatizwihasnosciowych zbywanych pizex
czlonkdw, dokonywane sg bezpodre "oimigdz;ﬁ"ié}'i;ltcrcmwanymi osobami, bez
udziata Spoidzielni. 3 A R
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3, W przypadku przeksztaloenia tytulu prawnego do lokalu piatnodel wymaganc od
wzytkownika lolkalu z tytuiu tego przeksziatvenia nie Moga obejmowaé wartosel
dodalkowego wyposazenia | wykofczenia slinansowanego ez uryticownika
fokalu. '

XII. {ISTANIE CZLONKOSTWA

§ 94
Culonkostwo w Spotdziein uslaje na shutek:

1) wystgpienia cztonks bgdycega wiadcicielem lokalu,

2} émierci czfonkaa w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku j¢] ustania,

3) utraty wszystkick tytuléw prawnych do lokali znajdujgeych sig w zasobach

~ Spoldzielni,

4) zbycla przez cdonka wszystkich przyshigujaoych mu praw do lokali
znajdujacych sig w zasobach Spokiziclni,

5} wygsénigela spoldzielesego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkaincgo na
podstawie prawomocnego orzeczenia sgdt,

g 95
I, Wiaseiciel lokalu moze wystapié ze Spoldzieini w kazdym czasic za

wypowicdzeniom zioZonym Zarzadowi, kiére pod rygorem niewaznodci powinno
byé dolonane na pismie.

3. Okres wypowiedzenia wynosi | miesige | rozpuczyna sig od PICIWSZEE( dnia
miesigca kalendarzowego nastepuijacego po dnin zgtoszenia wysigpienia.

3, 7Za date wysigpienia czionka ze Spotdzielni wwazs sig nastgpny dzien po uplywie
okresn wypowiedzenia.

§ 96
1lstanie cronkostwa w Spotdzielni z mocy prawa pastopuje z chwilg:

1) wygadniecia spoldziclezego fokatarskicgo prawa do lokahu mieszlalnego,

2) zbychs spoldziclezego wiasnodciowego prawa do lokalu lub udziats w tyn
prawie,

3) rbycia prawa odrgbne] wlasnodci lokalu Tub udziate w tym prawie,

4y «bycin chspekiatywy whisnodei lub udziatu w tym prawie,

5)  wygasnigcta roszezenia o ustanowienie spoidzieiczego lokatoskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6} rozwigzania vmowy o budowg lokaly, ¢ ktorej mowa w § 46 statutu.

§ 97

Catonkosiwo w Spéldzieini ustaje takie w przypadku:
a) podjecia prrez wiascicieli fokall uchwaly, na podstawie art. 24' us.am,
»6 w zakresie icl praw 1 obowiazkdw oraz sarzadu nieruchomodciy wspolng
beda imiaty Zzastoso i prgcpisy ustawy Z dnia 24 czerwca 1994 r.
!‘.\\

a whashasel lokali,, D e TN,
y P L Y . . N
Czionkostwo w S@ddm'alhi-iﬁﬁa;a-@\datq uprawomoohictia siy uchwaly.
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b) wyodrobnienia wlasnogci ostatniego lokalu, jezeli w cigen 3 miesigey od
wyodigbnienla ostainicgo lokal nie zostanie podjeta nchwata preoz wickszosd
whascicicli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzgdu
nieruchomoscia wspéing stosuje sie odpowiednio art, 27 w.s.m. Cztonkostwo
bstaje nasigpnego dnia po uplywie 3 miesiecy.

§ 98

Postanowienia § 94 pkt 3 1 4 statitu stosuje sie odpowiednio do czionka, itdry jest
slrong umowy lub umébw o budowe Jokahi fub lokali, '

§ 00
b, Czlonka mmartego skeesla sic z rejestry czionkdw Spaddzielni ze skutkiem od dnia,
w ktdrym nastgpila dmieré,

2. Osobg prawng bedges eztonkiem spoldzielni skredla sie z rgjostru czlonkéw ze
skuticiem od dnia vstania osobowosc prawne],

3. Skredlenia dokonuje na sWym posiedzeniv Zarzgd Spoldzielni na podstawic
stwierdzenia okolicznoded wymienionych wust, 12,

§ 10¢

Czlonek Spéldzielni, kioremy w dnju 09.09.2017 r. niv przyshipiwalto spdtdzieleze
lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego, spotdzielese whnsnodciowe prawo do
lokalu albo prawo odrebnej whsnote! lokalu lub rosgezenie o ustanowienie
spbideiclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci 2 tym dnicm
cztonkostwo w Spoldzielni,

§ 101

W terminie 2 miesigey Zarzgd Spdkdzielni zawiadumia USGI‘JIQ, ktérej- to dotyczy
0 ustaniy conkostwa, wysylajac zawiadomienie na wskazauy przcz nig adres,

X1, WYGASNIECIE PRAW DO LOKALY
4. Wygasnigcie lokatorskiego prawa do lokaly

§ 102

L. Spdidrieleze lokatorskie prawo do lokaly wygasa z chwila ustania czionkesiwa
oraz w innych wypadicach okreslonych w ninigjszym rozdziale.

2. W wypadky, gdy przysluguje ono malzonkom, wygadnigeie prawa hastepijo
z chwilg ustania czlonkostwa obojga matzonkéw, '
§ 103

1. Z chwily smierci jednego z matzonkéw, spoldzieleze lokatorskic prawn do lokaly,
ktdre przystugiwaty obeojpu matzonkomm, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust, 1 nie narusya uprawnief spadkobies dw-do.driedziczenia widady,
e
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Po ustaniv matzefstwa wskulek rozwodu lub po uniewaznienit matzehstwa,
matronkowie zawiadamiajs Spoldzielnig, ktbrema 7 nich przypada spatdzielcze
jokatorskie prawo do lokalu mivszkainego.

Do momeniu zawiademienia Spéidzielni o tym, kidremu przypadio spoidzicleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, kidrych malzensiwo
soslalo rozwiazane preez rozwbdd lub uhicwaznione, odpowiadaja sofidarnie
za oplaty, o kidrych mowa w § 83 ust, 1 statutu,

& 105

W przypadky wygasnigein spoldzielczego (olcatorskicgo prawa do  lokaly
mieszkalnego w nastgpstwie Sinierc uprawnionego fub w innych preypadiach,
o kiérych mowa w art, 11 v.san, roszezenia 0 zawarcie umowy o uslanowienie
spblduielczego lokatorskiego prawa do lokaty micszkalnego preystuguig jego
psoboim biigkin,

Osobg biiske w rozumicniu u.s.m. jest zsigpny, wsigpny, rodzefistwo, dzicci
rodvefistwa, matyonek, osoba przysposabiajies 1 przysposcbiona ofaz osoba, ktora
pozostajo faktycznie we wspdlnym poZyeit,

Umowy, o Kidrych mowa w ust, 1 zawicra sig na warunkach alredtonych
w dotychezasowe] umowic o usiatiowioniu spoideiclezego lokatorskiego prawa do
iokaln mieszkalnego lub w przydziale lokalu,

§ 106

W przypadky émierci osoby, o ktorej mowa w § 40 statutu w okresic oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spélidziclezego jokatorskiego prawa do fukalu
micszkalnege osobom, o kidrych mowa W § 105 ust. 2 stafutu, ktore miely
wspoinie z osoby ubicgajacy sic 0 uslanowienie spotdzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zamieszkaé w tym lokalu przystiguja roszezenia
o zawdrcie umowy o ustanecwicnic prawa zgodnie z postanowieniami HIOWY
o budowe lolalu,

Osoba, ktore] mowa w ust, 1, staje si¢ stroba umowy © budowe lokalu winzace]
osobe, ktorej cztonkostwo usteto na skutek §mierci,

§ 107

Do zachowaniy roszezedi, o ktorych mowa w § 105 ust. 11 § 106 vst. 1 statutn
kopieczne jesl ziozenie W lerminie jednego roku pisemuego rapewnienia
o polowodcl do zawarcia umowy o ustanowicnie spéldrielczego lokatorskicgo
prawa do lokalu micszkalnego.

W przypadky zgloszenia sig killku uptrawnionych, rozsirzyga sad W pOSEPOWHILY
nieprocesowymn, biorgo pod uwuge w szozegonosel okoliczoosé, czy osoba
uprawniona na podstawie § 105 ust. I i 2 statutu ramieszkiwala » bylym
ezionkiem,

Po bozskotceznym uplywie  wyznacronego pracs Spoidzielnie  terminu
do wysiypicnia do sadu, “ladtszego niz 3 miesigee, wyboru dokonuje
Spoldzietnia, - o
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460

Jeieli o roszozeniy rozsirzypal sgd, osoby, ktére pozostawaly w sporze,
nfezwlocznie zawiadamiajy Spéldzielnic o rozstrzygniecin sgdu, Do momenty
zawladomienia Spoldzielni o tym, komu przypadto spéldziclore lokatorskic prawo
do lokalu micsskatnego, usoby te odpowiadajy solidarnie va oplaty, o kidirych
mowa w § 83 usl. 1 statuly,

§ 108

W przypadky zaleglodel = zaphatg oplat, o ktdrych mowa w § 83 ust. 1 statuty il
okres, co najmniej 6 miesigey, razgeege lub uporczywepo wykraczania osoby
korzysiajacej 7 fokaly przeciwko obowigzujacemn porzadkow! domowemu afbo
niewladciwego zachowania tef osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lyb
nicruchomodei wspdine] ucigriwym - Spolddieinia mozs w tryhic procesu zydad
orzeczenia przez sad o wygasnigein spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokaly
mieszkalnego,

Jezeli podstawy zadenia orzeczenia o wygadnigein spdldzielerego Iokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zeleganic z zaplaty oplat, o ktdrych mowa
W § 83 ust, | statuty, nie mozna orzec o wygainieciu spotdzielczepo Iokatorskiego
prawa do tego lokaly, jezeli najpoZniej przed zamknicelem rozprawy przed sadem
pierwsze instancji, a jezeli wniesiono apelagje ~ przed sydem drugie) instancjl
ezionek Spéldzietni uidel wszystiic zalegle oplaty,

W przypadku, gdy spoldzelcze lokatorskie prawo do Iukalo mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspéinie, sqd moze orzec 0 wygadniceiy spatdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobce jednego z matzonkéw albo
wuobee obajpa mmatzonkéw

Z chwily, gdy orzeczenic sgdu, o kidrym mowa w ust, 112 stanie sig prawomocng,
spofdzieleze  lokatorskis  prawe  do  lokaly micszkalnego  wygusa,
W przypadl, o kidrym mowa w ust, | spoldziclcze lokatorskie prawo do lokaly
micszkalnego wygasa wohee jednego z malzonkéw albo wobec oboiga
rnafzonkaw,

W przypadicu  wygadniccia spoldzielezego  Jokatorskicgo prawa do lokalu
imicszkalnego Spéldzielnia, % mastrzezeniem art, 15 1 art, 16! w.s.m., oglasza nie
poZniej niz w ciggn 3 miesiecy od dnia oproinienia lokaly, prestarg na
ustanowienie odrebnej whasnosei togo lokalu. Warunkiem preeniesicnis odrgbne
wiasnogel lokalu jest wplata wartogei rynkowej lokalu,

Spotdzielnia nie przenosi odrebne] wiasnofei fokahy, jozeli:

1) osoba, ktorej przystngiwaio spbidzieleze  lokatorskie prawo do lokaly
micszkelnego, a kidre] prawo wygasto, zglosi roszezenie o ponowne
ustanowienic spotdzielezepo lokatorskiege prawa do lokaly mieszkalnega
w przypadiu, o kidrym mowa w art, 16" u.5.1m.,

2) osoba, o ktérej mowa w art, 15 ust, 2 w.s., zplosi roszezenie o ustanowicnje
spoidziclezepo lokatorskiego prawa do tego lokalu,

§ 109 o ' .

i Jgkakﬁi%kg prawo  do  lokale
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2 cksploatacin 1 wirzymaniem jej lokalu ub eksploatacis 1 utezymanioem
nieruchomodei  stanowigeych mienis  Spétdzielni, przystughje reszezenio do
$poldzielni o ponowne ustanowienie spoldzielezego lokatorskicge prawa do

‘Jokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoidzielni cate zadhuzenic wypikajgee

2 nieulszezania tych oplat wraz 7 odsetkami, Kkosztami procesu i niczaplaconymi
kosztami postepowania egzekucyjnego.

Roszezenie, o ktorym mowa w ust, I, przyshiguje lylko wiedy, jezeli wezesnief
nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokaku na rzcck innej osoby.

Warunkiem ustanowienia przey, Spoidzielnig tytuiu prawnego do lokaly na rzecz
innej osoby jest oproznienie lokalu przez, osohg, ktére} spotdzicloze lokatorskic
prawo do lokalun mieszkalnego wy gaslo,

§ 110

jeflt w toku likwidacyi, postgpowarda  upadiodciowesgo lub  egzelucyincgo
« nicruchomoscl Spotdzicini nabyweg budynku albo udzight w budynkn nic bedzie
spdtdzielnia misszkaniowa to spotdzieloze  lokatorskie  prawo do  lokalu
micszkalnego prreksztaica sig¢ W prawo najmu podlegaigeego przopisom uslawy
o ochronic praw lokatordw, misszkaniowym zasobie giminy i zmianie k.c.

W wypadicu nabycia prawa do grunfy wraz Z prawein wiasnodci Znajdujgeego sig
pa nim budynkn albo udziafermn we wspbtwiasnofcl tego budynln przez inng
spoidzielnie mivszkanjowg osoby, kidrym przystuguja spotdzieteze lokatorskic
prawa do lokali micszkalnych w tym budynku albo roszezenia o ustanowienie
takiego prawa, slajg sig czlonkami te] spoldzielni a spoldzicloze fokatorskic prawo
dos lokaly mieszkahmego lub roszezenie o ustanowienie takicgo prawa przystuguje
w stostnku do spéidzielni, kidra nabyla prawo do pruntu wraz z praweiil
wiasiodei budynlku lub udzialem we wepbiwtasnosel budynku,

Jednoczeénic nstajg stosunki czionkosiwa w spOldaielni, kidrej prawo do gruntu
wiaz z prawemn wiasnofol znajdujyecgo sig na nim budynkn albo udziatem we
wspdlwlagnosel togo budynku zoslafo zbyte.

B. Wygaénigcie wlasnosciowego prawd do lokalu

§ 111

Jezeli spoldzielcze  whasnodciowe  prawo do lokalu przeszto na kilku
spadiobiercow powinni oni, w terminie jednegoe 1oku od dnia otwarcia apadluv,
wyznaczyé spodtod  siebie petnomoenika w cehu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanyeh wykonywanicm tego prawa, whcznie z zawarclem w ich
imjeniu umowy o przeniesienic wiasnosel lokalu.

W parie bezskutecznego uplywit tego terminu, na whiosck spadkobiercow fub
Spofdziclni, Sad — w postepowani nieprocesuwym ~ WyZnacry ptredstawiciela
spadkobiercéw,

W razie $micrei jodnego « malzonkow, klorym spotdzielcze wlasnodciowe pawo
do lokalu preystugiwaio wepéluic, przepis ust. | stosuje sig odpowiednio,
AR

Jezell spoldzieicze

fashodciowe, prawo do lokalu przeszo na  jednego
spadkobicrce W 1:ipa

__ﬂill_ffl-:’--i‘yﬁétg\ploﬁ ia o stwicrdzenie nabycia spadkn lub
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w wyniku dokonanego dziaty spadky, powinien on przedstawic Spéidzielni
prawomocne postanowienie o stwicrdzeniu nabycia spadku fub dziale spadiu,

§ 112

W przypadku dugotrwatych zaleglosei 7. zaplata ophat, o kitdrych mows w & 83 ust, 1
{2 statulv, razgecgo  lub uporezywege  wykracsuania  osoby korzystajgcej
z lokalu presciwko obowigzujacemu parzadicowi domower albo niewlasciwego
zachowania te} osoby czynigeego korzystanie z innych lokali lub nicruchomode
wspilnei ucigzliwym Spoldziclnia moze w trybie procesu sgdowego 7adad spizedaty
spoldzielerego whasnodciowego prawa do lokaly w dradze licytacji na poduawie
przepiséw k.p.c. o egreluci z nievychomodei. 7 2qdaniem, o kiérym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorezej,

§113

L. W  wypadkach, gdy ustawa przewidule  wygasniceie spitdzielesego
wlasnofciowega prawa do Jokaly prawo to, jezell jost obeigzone hipoteky, nic
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzichnic, '

2, Prawo do lokaly, nabyte w spossb okreslony w ust, 1, Spoklzicinia powinna zhyé
w drodze przctargn w terminge 6 miesiecy,

3, Spéidzielnia jest obowiazana vigeid osobic Uprawnionej warto$é nabytege prawsg
po potrgeeniu najeznofel wymienionych w § 83 ust. 11 2 statute oray, » iy tubu
oboigzenia hipotekg., Obowiszel Spotdzielni powstaje dopiero 2z chwilg zhycia
praws w drodze praetargu.

§114

Do cgzekucil ze spéldzielezego whasnodciowego prawa do lokalu stosuje  sie
odpowicdnio przepisy o egzekucji 7 hieruchomoted, '

§115

1. Jezeli w tokun lkwidacji, posigpowania upadiodciowego b postepowania
egzckacyjnego 7 nieruchomodct Spoldzielni nabywcy budynku lub udzialy
w budynku nie bedzie inna spéldzielnia mieszkaniowa, spstdzieleze wiasnodeiowe
prawo do lokalu przeksztatea sig w prawo odrebne] wlasnoded,

2, W wypadku nabycia budynku lub udzialy w budynku pricz inng spildzielnig
mieszkaniowy bylemu czlonkowi przysloguje roszezenie o prayjecic do tej
spoldzielni,

3. Preee bylego cdonka, o Itérym mowa w ust, 2 nalezy rozumied czlonks, ktdrego
czionkostwo usiato na skulek wykreslenia spoldzielmi z refestru w zwigrku
z 7akoficzeniem pasigpowania likwidacyjnego Iuh upadiodciowego i kidreimuy
przyshugtwato spoldzielere wiashodciowe prawo do lokah,

C. Praepisy wspolne dia wygaswigeia praw do lokali

AT

§116 .
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w {ym lokalu osoby, kiére prawa swoje od nich wywodzg, sa obowigzane do
opraznienia lokalu.

Na Spotdzieini nje cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowlednio w wypadku wygaénigela tytuhu prawnego
do korzystania z lokals o innym przeznaczeniy, o ile wmowa nie stanowi inacze.

D, Rozliczenia z ivtulu wpisowego | udzialow

§ 117

Wpisowe nie podiega zwrotowi,

§ 118

Roziczenie — z bylym vztonkiem Jub zo spadiobiercami zmarlego czionka -~
z fytu udziatow jest dokonywane g podstawie zatwictdzonego sprawozdusia
finansowego ra rok, w ltorym czionek lub jego spadkobiercy wyslypili
¥ zadaniem,

W prrypadku $miercl czionka spadkoblercy inoga zadaé zwrotu wplat dokonaycl
na udzialy pod wacunkiem okazania oryginalu dokumenta stanowigoego podstawe
stwicrdzenia nabycia spadlu.

Wyptata kwot naleznych bylemu czionkowi lub spadkobietcom zmarlego cztonka
7 tyliu okresionego w ust. 1, powinna byé dokonane w terminie 30 dni po
zatwierdzeniu sprawozdania flnansowego za rok, W kisrym czlonck lub jego
spadkobiercy wystapili z Zgdaniem,

XIV. LOKALE UZYTKOWE, GARAZE I MIEJSCA POSTOJOWE
A. Lokale wiythowe, dzieriawa terer.

§ 119

Spoldzielnia moze wolne w seqsic prawnym Jokale uZytlowe WYNAJIROWEC
ogobom fizycenym | prawnym.

Spoldzicinia moze w stosunku do nowo budowanych lokati uzytkowych:
1} ustanawiaé prawo odrgbnej wiasnogci lokalu,
2) wynajmowaé je osobom fizyoznym i prawnym,

Spoidzieinia moze wydzicrzawiaé stanowigee jei wiasnoéé lub wspoiwlasnose
tereny.

§ 120

Daobér najemedw na konkretny lokal nzytkawy, dzierzawcow terenu odbywa sig
w drodze precprowadzolcgo precs Spotdricinig przetargu.

Podstawy  vawarcin umo _fﬁﬁjlﬁj}:;:"g"jﬂ_:r{elzﬂwy jost piserone potwierdzenie
$poltdeielni o wygtanio pr ____ta;gglg._xurﬁ:g\wa}%qimu fokali uzytkowych, dzietzawy
terenu okredla warunki kovzystafid:2: Iy, terenu, prawa I obowigzki stros,
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wszelkie 2 tego tytuhs rozliczenia migdzy stromami, Do umowy najmy, dzierzawy
stosuje sig odpowicdnio przepisy kodelsu cywilnego, Umowa powinna zostad
sporzadzona pod rygorem newaznodel w formie piscinngj.

Srezegolowe zasady organizowania i przeprowadzania przetargu ustala regulamin
uchwalony prvez Radg Nadzoreza, :

W uzasadnionych gospodarczo i spatecznie przypadikach - Rada Nadzorern moze
podjaé decyzie o oddaniu konkretnego lokafu w najem, dzievzawy ilereny w irybic
berprzetargowym.,

Zmiana tytdu prawnego do iokala uzytkowego zajmowanego na zasadzie hajini
wymaga nchwaty Walnego Zgromadzenia, :

B. Garaze i migjsca postojowe w wielostanowiskowyeh garasach

§ 121

Spdldzielnia mete do wolnyoh w sensie prawnym parazy, micjse postojowych

w wiclostanowiskowych garazach:

a) ustanawiaé na rzecr. cztonkow prawo odrebnej wiashodel garazy | wamlowy
udziat we wspohadasnogei wi elostanowiskowego parar,

b) wynajmowaé jc czionkom,

c) wynajmowaé je nie bedacymi cztonkami osobom fizyeziym § prawnym

Spoldzieknia moze w stosunknu do nowobudowanych garazy 1 miejre postojowyel
w wielostanowiskowych garazach ustanawiad prawo odeghnej wlasnosei garazy
i vlamkowy ndziat we wspéhwiasnode] wiclostanowiskowego garazu,

§ 122

Umowa najmu garazn, misjsca postojowego okresla warunki korzystania z garazu,
migjsca postojowepo prawa i obowigzki stron otaz wszelkio, « fego iytudu,
rozliczenia migdzy stronami. Do umowy najmn stosuje sie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Umnowa powinna zostad sporzydzons pod rygorem niewaznofei formie pisemne],

. O garaz, miejsce postojowe na zasadvic najimu mogy ubicgaé sie w picrwsze;

kolejnogel calonkowie, ktGiry ztozyH pisemny wniosck. Preyduiaty garazy, migjse
postojowych dokonuje Zarzad wedlug kolgjnodei zgtoszed,

W przypadicu braku calonkéw, o kidrych mowa w ust, 2 Spotdzicinia moZe
wyngjaé paraz, migjsce postojowe nicbedgcymi cztonkami esobam Tzygenyin
i osobom prawnym. (3 kolejnodci wynaj¢cia decyduje data zlozonego prucy
zainleresowane osoby wiiosky, '

§ 123

Garaz, miejsce postojowe mopy byé uzywane wytacznie ny przechowywanic
pojazdu mechanicznego czlonks lub 030b, ktérym garaz, migjsce poslojowe
zostalo wynajete, e

Do,




2. Wyngjmowanie gurazu, miejsca postojowego innym osobom oraz dokonywanic
zmian i ptrerbbek, bez vgody 7Zarzadu Spotdzielni, a takze uzywanic garazy,
miejsea postajowego niexgodnie z ptreznaczeniem — stanowi podstawe  do
rozwigzania UmMoOwy najmy  garazu, migjsca postojowego ¢ skutlcient
natychmiastowym,

§ 124 _
Szozegdlowe zasady dotyczgce finansowania budowy, korzystania z gacary, nicjse
postojowych w wieclostanowiskowych garazach okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzarcza,

XV. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 125

1. Orpanami Spotdziclni sg:
13 Waloe Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
4) Zebrania Czonkbw Osiedli
5} Rady Osiedii.

2. Wybory organdw Spoldziclni, o ktérych mowa w ust, 1 pkt2, 3, 5 dokonywane sg
w glosowaniu {ajpym sposrod nicograniczonej lezby kandydatow. Odwolanic
ezbonka organy nastgpuie takze w glosowaniu tajnym.

3. Do vrgandw Spotdzieini, o ktérych mowa wust. 1 pkt 2,3, 3 wehodzy kandydaci,
kidrzy w wyniku glosowania uzyskall kolejno najwigkszq livzbeg oddanych
rlostw,

4. Zasady okredione w ust, 2 i 3 majg zastosowanie do wybotow delegatéw na zjazd
Zwigzku Rewizyjeego, w Ktorym Spoldzielnia jest zrzeszopa oraz na Kongres
Spoidziclczodol.

5. Tryb zwolywania posiedzef organdw Spoldzicinl oraz sposéb | warpnki
podejmowania uchwat okresla statut a w przypadku organdw, o ltorych mowa
w s, 1 pkt2 - 5 takze regulaminy wydane na jego podstawie.

A, Walne Zgromadzenie

§ 126
Walne Zgromadzenie jost najwyZszyin organetn Spaldzielni.

2. Poniowa# liczba vatonkéw  Spoldzielni przckroczyta 500 osdéb, Walne
Zgromadzenic moze zosta podzielone na czehcl, Decyrjg o podziale Walnego
7gromadrenia na czgéci podejmuje Zarzad Spotdzielni.

3 Rada Nadzorcza ustaln zasady podzistu czlonkow uprawnionych do udziahu
w poszezegdlnych czgiciach Walnegs Zgroinadzenia uwzgleduiajge rasade
wspolnoty inlcreséw  wynikajgeq /2 zamiewlqwﬁgia w okreslonym zespole
nicruchomosel. L Ly
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W preypadku, gdy czfonkowi Spoldzieini przystuguje prawo do kilko lokali
znajdujgeyeh sig na terenie réZnych zespolw nietuchomoded, cztonek deklaruje
przynaleznode do okreflone) cresei Walnego Zgromadzenia. W przypadku nie
ztozenia takiego pisemnego odwiadezenia w tcrminie zakreslonym preez. Zarzgd,
decyzja w ninicjszef sprawie nalezy do Rady Nadzorczej.

§ 127

Cilonck Spétdzielni moze ucrestniczyd w Walnym Zgromadzeniu osobidcie Inb
preez petnomocnika, :

Pefnomocniciwa wdziela sig na piSmie pod rygorem niewaznosel, Pelmomachiciwo
pewinno hyé opatrzone wiasnorgeznym pedpisem cztonka Iub kwatifikowanym
podpisem elektronicznym.

Peinomocnictwo dolacza sig do protokotu Walnege Zgromadvenia.

Lista petnomocnictw 7 danej czgdei podlega odezytanin podlega oduzyaniu po
rozpoczgeiu okredlone} czedel Walnego Zgromadzenia, Czynno$é ta polegs na
odezytaniu imienia § nazwiska mocodawey, jego adresu w zasobach Spéldzielni
oraz imienia i nazwiska pelnomocnika,

Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigee) niz Jednego czlonka, Dotyezy 1o
wezystkich czedel Walnego Zgromadzenia,

Pelnomocnikiom moze byé kazda osoba posiadajaca petng zdalnosé do ezynnoded
prawnych,

Celonek Zarzgdu Spoklzielni  an pracownikk  Spéidzielni nie mogg by
pelnomocnikami na Walnym Zgromadzeniu,

Czlonkowic nfemajacy zdolodei do czynnodei peawnych Iub  czlonkowie
Z ograniczong zdolnssely do czynnodei prawnyceh biorg udziat w okreslone czedei
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w fym celn pelnompchiica,
Peitiomocnik ten nie moze byé wybicrany, jako cxlonek organew Spoldzicini,

Osoby prawne bedaee cztonkami Spotdziclnd biotg udwiat w okreslongj czedci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocaika,
Pemnomocnik nie moze zastepowaé wigee] niz, jednego cutonka,

Czlonek lib pelnomocnik moze byé obecny na Jednci ozedel Watnogo

Zgramadzenia. Zasirzezenic to nie dotyczy!

a) czionkéw Rady Nadzorcre],

b} catonkow Zarzgd,

¢) kandydatéw do Rady Nadzorezej, na delegatéw na zjard  Zwigzky
Rewizyjncgo oraz na Kongres Spoldzielesodc kidrzy moga byé obecni na
kazdej czgdci Walnego Zgromadzenia w cely dokonania prezentacji swej
csoby,

d) glownego wnioskedawey ktbrege prajekt uchwaly fuh zadanic zamieszezenin
oznaczonych spraw w porzadicu obrad zebrania zostato preyjete 1 ktdry moze
byt obecny na kazdej czgéei Walnego Zgromadzenia celem  dokonania
prezemtacii swego wniosky, 2 tym zastrzezeniem, 2¢ czonck ten glosowad
moZe oraz uczeslniczyé czynnie lylko wiczedel zebrania do kidrej przynalezy.

Crlonek Spéldzielni lub pc{ﬂemncnikl_.ih[?zc.;'bi'_a'é_:;;dziai w glosowaniu tylko ny
Jednei czgdei Walbego Zgromadzenia, AL,




10, Razdy cztonek Spoétdzieini lub peinomacnik ma joden glos bez wezgledu na ilogé
posiadanych ndziatdw i praw do tokali.

11. Czionek ma prawo korzystania na wiasny kKoszt z pomocy prawne| lab pomocy
eksperta. Osoby, z ktdrych pomocy korzysla czionek nie sg uptawniont do
zabierania glosu. Ieh obeoonodé na sali obrad adnotowywana jest na osobnj liscic.

12. 1.ista os0b, « ktdrych pomocy knrﬁ:ysta cztonek podiega odezytaniv pe rozpoczeci
okredlonej czgbel Walnege Zgromadzenia, Czymnodé ta polega na odozytaniu
imienia i navwisks czlonka oraz imienia i nazwiska osoby eksperia.

13. W ozegeiach Walnego Zgromadzenia maja prawo ucrestniczy¢ z glosem
doradezym przedstawicielc Zwigzku Rewizyjnego, w ktotym Spéldzicinia jest
zrzeszona oraz preodstawiciele Krajowe Rady Spoldzieloze] & lakze Zaproszeni
goseie,

§ 128
Do wylgeznej wiadciwodei Walnego Zgromadzenia nalezy: _

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnodei gospodarcze oraz spoleczne]
i faulivraingj,

2)  rozpatrywanic sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
roczaych 1 sprawozdad finangowych oraz podcjmowanic uchwal co do
wiioskéw czionkéw Spoldzieni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udvietanie absotutorium cztonkom Larzadu,

3) rospalrywanie  wnioskow wynikajgeych  z przedstawionego protokola
nolustracyjnego z dziatalnoset Spoldziclni oraz podejmowanie uchwal w tym
zaklesic, '

4y rozpatrywanie coroczaych informacii o realizacji whioskow polustarcyjnych
oraz podejmowaniv uchwat w tej sprawie,

5) podejmowante uchwal w przedmiocic podziaty nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

6) podegjmowanie uchwat w sprawic byoia nicruchomoded i zbyeis zakiadu,

7} oznaczanic najwyZsze] sumy zobowigzah jakg Spotdzielnia moze zaciygnad,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia sig Spotdzieind, podziatu
Spoldzicln, likwidacii Spotdzicini,

§) rozpatrywanie, w postgpowaniv wewnatrzspoldzielczym, odwolad od uchwal
Rady Nadzorezej podietych w plerwsze] instandii,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawic preystapienia Spoldziclni do zwigzku lub
wyslaplenia z niego oraz upowaznienia Zarzgdu do podejmowania dwiatan
w tym zakresie,

12} podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacii
gospodarczych oras wysigpowania z nich,

13) wybér delegatéw na Zjazd zwigzke w ktdrym Spoidzielnia jest zrzeszona oraz
delegatéw na Kongres Spdldzielozoscl,

14) uchwalanie regulamin obrad Rady Natzotoze,

15) wybir i odwolywanie calonkow Rady Nadzorczej.
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§ 129

Walne Zgromadrenie zwoluje Zarzad preynajimnisj ¥az w roku w terminie do dnia
30 czerwea, '

Walne Zgromadzenic moze byé rwolane, = waznych powodéw przes Zarzad —
w kazdym czasie, :

Zarzad obowigzany jest takze zwolé Walne Zpromadzenie na zadanie Rady
Nadzorezej lub przynajmniej 1/10 ozionkow Spoidzieini.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinho byé ziozone na pidmic
Z podaniem celu jego zwolania, :

W wypadicach wskazanych w ust, 3 Walne Zgromadzenie, powinno byé zwolane
w takim terminie, aby pierwsza jego czgié mopta sig odbyé w ciggu 4 tygodni od
dnia wniesienia Zgdania, Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadvoreza.

W preypadku nie zwolania Walnego Zygromadzenia preez organy' Spoldzieln
zwotnje je — Zwigzck Rewizyiny, w kidtym Spoldzielnin jest wrzeszona lub
Krajowa Rada Spéldeicleza — na koszt Spéldvieni,

Whioskujaey o zwolanic Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwiguku
Rewizgjnego, w ktorym Spéldzielnia jest ztzeszona lub do Krajowej Rady
Spatdzieleze) o zwolanie Walnego Zgromadzenia,

Uprawnient do zgdania zwolania Wainego 7gromadzenia mogy réwnies Zadad
umieszezenia oznaczonych spraw w porzadio obrad, pod warunkicm Wwystapicnia
z tym zidaniem na zasadach okredlomych w § 131 ust, 11 2 statuty,

§ 130

O ozasie, migjscu i porzgdim obrad kazde] czeéei Walnego Zgromadzenia
cztonkowie Spéldziclni, Zwigzrek Rewizyjny, w kidrym Spoldzelnia Jjest
zrzeszona oraz Krajowa Rada Spéldzicleza zawiadamizni 84 na pidmie, co
najmniej na 21 dni preed terminem posiedzenia pierwsze] czeded Walnego
Zgromadzenia, '

Zawindomienie powinng zawicraé Czas, miejsce, porzqdek obrad orax informacje
v czasie i miejscu wyfozenin wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, kidre
beda przedmiotern ohrad orax informacje o prawie crouks do zapoznania sic
« tymi dokumentami,

W przypadky, gdy w porzdku obtad ziagjduje sig punkt o wyborse czlonkéw
Rady Nadzorezej, zawiadomienie powinno zawieraé informacje o koniecznodel
zglaszania kandydatow na czlonkéw Rady w torminic do 15 dal przed dniem
posicdzenia pierwsze] czedol Walnego Zgromadzenia w sposob okreflony § 140
usl. 2 — 5 statutu,

Zasady okreflone w ust. 3 majy zastosowanie do wyboréw delegatow na zjnzd
Zwigzku Rewizyinego, w ktérym Spoidzielnia jest zrzeszona oraz Kongresu
Spéldzielczogei.

Zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1 dekonuje sie poprzcz wywicszenie
w siedzibie Zarzydu Spokdziclni, na. klaﬂmgh;;écl;ﬂdowi._ budynkéw, w ktérych

SEE
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prawo do lokali posiadajg czlonkowie Spoldeaielni oraz zamicszeza na stronie
internetowe) Spoldzielni, '

Zawiadomicnie, o ktérym mows w ust. 1 dla czlonkéw, kidrzy podali adres do
korespondencii jnny niz adres lokalu znnjdujacego sie w zasobach Spotdzicini,
wysyla sie zwyklym listem fub poprzez modut e-BOK.

§ 131

Projekty uchwal i zgdania zamieszezenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg  prawo sploszad: Zazad, Rada Nadzotoza
i czionkowie Spoldzielni, Projelty uchwat, w tym uchwal przygolowanyeh
w wyniku tych 2sdan, powinoy by wykladane, na co najmniej 14 dni przed
tercninem pierwsze] czgdei Walnego Zgromadzenia,

Crtonkowic maja prawo zglaszaé projekly vehwat i zgdania, o kidrych mowa
w ust. 1 w torminie do 15 dui przed dnicm posiedzenda pierwsze] czedel Walnego
7Zgromadzenia. Projeke vehwaty zglaszanej przez. czionkow Spoidzielni musi byé
poparty, przez, 0 najmniej 10 crtonkow, Za giownego watoskodawoy
gtasrancgo projekly uchwaly uznaje sig pierwszg osobg podpisana  pod
projelctem, o ile osoba ta nie zostaty wskazans imiennie przez wnioskodawoow.

Crtonck ma prawo zgtaszania poprawek do projektow achwat nie podnici niz na
3 dni przed posiedzeniem pierwszef ozgdel Walnego Zgromadzenia,

Zarzad jest zobowigzany do przygolowania  pod  wazgledem formalnym
{ pizedtozenia pod glosuwanic na kazde czodcl Walnego Zgromadzenia projekiéw
uchwat i poprawek zglogzonych przez czlonkdw Spoldziclni.

Ugnpelniony porzadek  obrad  Walnego Zgromadzenia, Zarzgd wywiesza
w siedzibic Zatzgdu Spéldzielni, na klatkach schodowych budynkow, w ktrych
prawo do lokali posiadaig crionkowie Spétdzicini a takze zamieszoza na slronic
inlernetowe]j Spoldzieln.

§ 132

Walne 7.gromadzenic moge podejmowad uchwaly jedynic w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach 1 w sposéb
okreslony w § 130 1 § 131 statutu. Zasada la nie dotyoey uchwaly o odwolaniu
czionka Zarzadu w zwigziu z nieudziclaniem mu absolutorium,

Wwalne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wrzgledu na liczlx
obectiyeh  cztonkow  Spoldedeln  na poszezegdiuyeh  ezesciach Walnego
Zgromadzenia.

Kaxdy projekt uchwaly poddaje sig glosowanin na kazdej czedel Walnego
Zgromadzenia. Poddaniem uchwaly pod plosowante wszystkich czgfol Walnego
Zgromadzenia w rozumienin art. ) ust. 9 u.s.m. jest objecic jej projektu
porzgdkiem obrad Walnego Zpromadzenia,

Warunek, o kidrym mowa w ust. 3 uznajo sig za spelniony rowniek w preypadku,
gdy na zebranie danej czgscl Walnego Zgromadzenia nic przyszedt zaden

¢ uprawnionych czfonkéw lub gdy czinnk::mifif:l obecni nia, danej czedet Walnego
Zgromadzenia nie wzigli udzia w glosowanige- - u
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Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly 7wyl wiekszoscia glosaw,

Kwalifikowana wigkszos¢ ploséw wymagana jest w ponizszych sprawach

L WyLosi:

a) 2/3 glosdw dla podjgeia uchwaly w sprawie ziniany statutn Spédeielni,

b} 273 glosow dla podiecia uchwaly w sprawie odwolunia cztonka Rady
Nadzotrezg] praed uplywem kadencji, -

©) 23 gtosow dla podjgeia uchwaly w sprawic polgezenia sic Spoldzielni,

d} 3/4 gloséw dla podjecia uchwaly w sprawic likwidacji Spotdzielni,

W sprawach likwidacji Spoltdzielni, przeznaczenia majgtku  pozostalego po

zaspokojeniu zobowigzad likwidowanej Spéldzieini, zbycie zakiadu lub innej

wyodrgbnionej jednostki organtzacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby

w posiedzeniu walncgo vgromadzenta, na kiérym uchwaly te byly poddane pod

glosowanie ucsestniezyla, co najmniej polowa opolnej liczby uprawnionych do

glosowatiia,

W aprawie zhyci:.—i nieruchomossi uchwata moic byé podjcta ber wzglodu na
liczbg obeenych cztonkéw Spéidzielnt,

Glosowanie na Walnyin Zgromadzeniv odbywa sig jawnie, z zastrzeieniom
postanowien § 125 ust. 2 oraz § 144 statuty, '

Na zgloszony ustnie wnlosek, poparty 1/5 liczby cztonkow cbheenych na danej
czgdoi Walnego Zgromadzenia ~ Preewodniczaey zarzadza glosowsnic tajne
rownicz w innych sprawsch objetych porzadiciem obrad.

Uchwale uwaza si¢ za podigly, jezeli za uchwaly opowiedziak sie wymagana
w ustawie lub statucie wigkszodé opélnej liczby cztonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu, Czlonkami nozestniczacymi w Walnym Zpromadzeniy
sq wszysey czlonkowie obeeni na tym zgromadzeniu, kldrzy waigli udziat w
glosowanin, niezalcitie od tego ey glosowali ,zu”, ,precoiw” czy wstrzymali
si¢ od ghosu®,

Jezeli w gtosowaniu padia rdwna liczba gloséw ,za” i wprzeciw” uchwale uwaza
sig za niepodjcta.

§ 133

Uchwaly Waloego Zgromadzenia obowigzujg wszystlich czlonkdw Spotdzicini
ofaz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna,

O tym exy uchwala jest sprzeosma z uslawa, postanowieniami statuly bacl
dobrymi obyezajami lub podzi w interesy Spéldzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie jej extonkn moze zadecydowas wylgeznie sad w poslepowaniv
ustalajacym nieistnienic albo niewaznodé uchwaly badZ w postepowsniu o jgj
uchylenie,

Uchwala sprzeczny 7 postanowieniami statutu byd7 dobrymi obyezajami hub
godzgca w interesy Spéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej crtonks
maze by zaskarzona do sadu,

Kaidy cztonek Spétdziclni Tub Zalﬁﬁﬁiﬁwg‘muzyé powidztwo o uchylenie
uchwatly. /c/ ) e
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Tezeli Zarzad wytacza powoddzwo, Spoldzielnig reprezentuje  pelnomocnile
ustanowiony przez Rade Nadzorerg, W wypadku nie ustanowienia pelmomuocnika
sud wiagciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdziehi.

Powadziwo o uchylenie uchwaly Walnego 7gromadzenia powinuo by¢ wniesione
w ciagu 6 tygodni od duia odbycia Walnego Zpromadzenia, jezeli zaé powddzwo
whost crtonck nieobeeny na Walaym Zgromadzeniu na skutel jego wadliwego
swolania — w clagy 6 tygodni od dnia powzigeia wiadomodel przez tego cafonka
o uchwale, nie pésniej jednak niz przed uplywem roku od dniy odbycia Walnego
Zpromadzenia. Jereli ustawa lub statut wymagajy zawiadomienia czlonka
o uchwale fermin 6 — tygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonancgo w gposdb okredlony statutem.

Orzeczenic sadu ustalajgee nicistnienie albo piewaznost uchwaly Walnego
Zpeomadzenis bgdZ uchylajgce uchwaig ma moc prawng wzgledem wazystkich
ezlankéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

Whadciciel fokalu niebedgey czdonkicm spdidzielni moze raskarzyté do Sgdun
uchwale Walnego Zgromadzenia w takim vakresie, jakim dotyczy ona jego prawa
odrebncj winsnodol lokatu. Przepisy art. 42 prawa spotdzielczego stosuje sig
odpowiednio,

§ 134

Obrady poszezepOluych czedel Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony crtonek Rady Nadzoteze].

Na kazdej czedel Walnego Zgromadzenia ~ na zarzgdzenie viwiergjgcego obrady -
wyblerane jest odigbne prezydium w  skhadzic: preewodniczacy, wasigped
prrewodnivzgeego oraz sekretarz,

Wybor prexydium potwierdza sig W glosowaniu jawnym. Zedanicm prezydiom

jest prowadzenle obrad, czuwante nad ich tokiem oraz rozsirzypanic spraw
dotyczgcych sposobu obradowania,

Po dokonaniu wyboru prezydium — obrady prowadzi przewodniczaey danej czesc
‘Walncgo Zgronadzenia,

Czionkowic Zarzadu nie mogy wchodzié w sklad prezydiom Walaego
7eromadzenia, Czlonkiem prezydium ne moze byé czionek Spoldricini
posiadajgoy zadhizenie w oplatach na rzcez Spotdzielni lub pozostajgey w sporze
ze Spoldzielnia,

Pracownicy Spotdzieini nie mogg pelnid funkcji przewodniczgeege Walnego
Zgromadzenia jak réwnicz prrzewodniczacych komisj Walnepo Zgromadzenia,

§135

Na kazdej czgici Walnepo Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sig

zwykla wickszodolg glosow, spodrod vbecnych czionkdw Spoldzielni, nastepijace

fotniges

1y Komisi¢ mandatowo-skrulacyjng w-skiadzle od 2 do 3 osob, kidre] zadaniem
- - . e -\
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a) sprawdzenie kKompleinoSei listy obecnofel oraz whadamic waznogci
mandatdéw pelfnomocnikéw czlonkéw Spétdzieini oraz preedstawicieli
086b 7z ograniczong lub pozbawionyeh zdoosei do czynnodei prawnych,

b) odezytanie listy petnomocnictw,

¢) odezytanie listy 0sdb — ckspertow, Itéryeh pomocy korzysta czlonek,

d} sprawdzenie prawidlowosei zwolania dunej czgsel Walnego Zpromadzenia
i zedolnodei do podejmowania prawomocnych uchwat,

¢) dokonanie obliczenia wynikéw glosowania na danej czedci Walnego
Zgromadzenia,

f) wykonanie innych czyanosel zwigzanych z obslugg ptosowania tajnego
{ub jawnego,

2) Komisic wnioskows w sidadzie od 2 do 3 0s0b, kibrgj zadaniem jest
uporzadkowanie wiioskow zgloszonych w trakeie obrad z podzialom na:

— wnioski kwalifikujgee si¢ do preyjecia wraz = okresleniem, do kidrego
organu Spdldzielni 53 kierowane,

— wnioski kwalifikujace sie do odrzucenia,

3} Komisje wyborczg w skladzie od 2 do 3 0s0b, ktorej zadaniem jest
sprawdzenic kompletnosei i poprawnodei spotegdzone) przez Zarzad listy
zgtoszanych kandydatéw do Rady Nadzorezej lub delegaléw na juzd
Zwigzku Rewizyjnego i na Kongres Spétdzielczosei,

Komisjg wyboreza wybicta sig, jezeli w porzadku obrad sy przewidziane
wybory.

4) Inne kemisje w miare potrzehy.

Zglaszanie kandydatéw do komisji odbywa si¢ ustnie 2 podaniem ich imicnia
i nazwiska kandydata oraz danych osoby zglaszajace],

Kazda komisja wybicra, ze swojego grona preewodniczgcego 1 sekrotarva,
Przewodniczacy komisji  skladaja danej czesei Walnego  Zgromadrzenia
sprawozdanie v czynnodel komisji,

Kazda komisja spisuje protoks! ze swojej dziatalnodel, ktéry podpisuja je
przewodniczacy § sekretarz, Protokoly przekazywane sg sekretarzowi danej czodei
Walnego Zgromadeonia.

Crlonlami komisji mandatowo - skrutacyinej 1 komisji wyborczej nie mogy byé
kandydaci do Rady Nadzorczej oraz kandydaci na delegatow na zjuzd Zwigzla
Rewizyjnego, Kongres Spétdziciczogc;,

§ 136

Po  przedstawieniu  kazde] sprawy ramieszezonef W porzgdku  obrad
przewodniczgcy danej czesoi Walnege Zgromadzenia otwiera dyskusic udziclajge
glosu w koleinodei zgloszef, '

Walne Zgromadzenic moze podjaé deuyzi¢ o przeprowadzeniv dyskusi nad
kilkora punkami porzadku obrad lacznic.

Czas wystqpienia w dyskusji nis mage przekraczad 3 - 10 minut na jeden temat,

Czlonkom  Rady Nadyorczel, Zmg g praz  przedstawicielom Zwigziu
Rewizyinege lub Krajowej Rady Oldzielesef glos moze byé udzielony poza
kaleinodcia, g

o
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Przewodniczacy ma prawo zwroclé uwagg osobic zabierajacef glos, jezeli odhiega
ona od przedmiots dyskusji fub przekracyza czas przeznaczony na wypowiedz.
W preypadku niczastosowania sie méwey do uwag, przewodniczgcy odbiera mu
plos.

Preewodniczgey moze odmowié udzielenia ghosu osobie, ktdra w dangj sprawie
jur. dwukroinic przemawiala,

W sprawach formalnych przewodniczgey udzieia gtosu poza lolejnoscia.
74 wiioski w sprawach formalnych uwaza sig wnioski dotyczgoe:

1} sposobu glosowania,

2} glosowania bez dyslausji,

3} przerwanta dyshkusji,

4} zakoficzenda dyskosji,

5} zamknigela Histy méwoow,

6) zarzadrzenia przerwy w obradach

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogy zabieraé glos jedynic
dwaj méwoey - jeden 24" 1 jeden ,,przeciw” witioskowi.

Wnioski w sprawach formalnych przyjmuje sio w plosowaniu jawnoym zwykly
wigkszodely gloséw.

W trakeie dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad wnioski sy zglaszane
na pidinie do protokotu na rece sckretaiza zebrania z podaniem imienia i nazwiska
crionka oraz nmern matdatu,

Whioski skierowane do komisji wiicskowel skiadane sz na piSmie 2 podaniens
tredol wniosku, imicnia § nazwisks wnioskujgeego oraz numert mandatu,

§ 137

Po zakomczeniu dyskusji nad poszezegofnymi punitemi porzadku  obrad
i wystuchaniu ewenluainej odpowiedzi przewodniczaey danej czgsei Walnego
Zgromadzenia zarzgdza glosowanic, jesll okreslona spraws wymaga podjecia
nchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Kazda uchwaln poddana glosowaniu na danej crgfel Walnego Zeromadzenia
powinna mie¢ nadany numer kolcjny, datg padjecia i tytul okreslajacy sprawe,
w ktorej vostala podjeta.

§ 138

Kazda czeéé Walnego Zgromadzenis moze podjadé uchwalg o przerwaniu obrad
bez wyczerpatia porzadku obrad. Uchwala ta powinna olreslac termin zwolania
kontynuacii pszerwane] cxgéel Walnego Zgromadyenia, jednak nie dtuzszy niz
10 dni reboczych,

Zarzgd jest zobowlyzany do powiadomienia czionkow o czasle i migjscu
dokoficzenia Walnego  Zgromadzeniy  lub  przerwanc]  czgsel Walnepo
Zgromadzenin poprzey. wywieszenic zawiadomivnia w siedzible Spdéldzieini, na
klatkach schodowych budymkows w ktérych prawo do lokati posiadujy czlonkowic
Spoldzieini a takze na siropié internetowsi Spoldzielri, na co najmnicj 3 dni
roboceych przed dniem odby _;a--}ﬁgl_pgg@ Zaromadzenia Jub przerwanej czgded
Walnego Zgromadzenia, 1 @ 2 i o

i
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§ 139 _
Zakoniezenie fazde] czedci Walnego Zgromadzenia nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie lub kazda czeéé Walnego Zeromadzenia podejmie
uchwalg o zakoficzeniu obrad mimo niewyczerpania porzgdiu obrad,

§ 140

Wyboru  czlonkéw Rady Nadzoroze] w lesbie 11 oséb  dokonuie 8ig
w glosowaniu tajnym spodedd nieograniczone] Hezby kandydutéw — cztonkow
Spoldzielni, z zastrzozeniem postanowien § 150 statutu,

Kandydatow do Rady Nadzorezej zgleszaja czlonkowic Spéidzctnt w trybic
okreslonym w § 130 ust. 3 statutn. :

Liczba kandydatdbw do Rady Nadzorczcj powinns wynosié, co najnnicj
H oadb.

Czlonkowic Spéldziclni vglaszaigcy kandydatéw do Rady Nadzorczej g
obowigzant dokonad zgloszenia kandydatary na pidmic 7 podanicm:

a) imienia i nazwiska kandydata, :

k) imjenia i nazwiska osdb sglaszajacych kandydaturg,

Do wniosku, o kidrym mowe w usi. 4 nalezy zalyczyé;
4} pisemng zgode cztonka na kandydowunie,
b) pisemne o$wiadezenic czlogka dotyezgce nlenaruszania zakazu konkurencii
okredlonego w § 168 statulu, .
¢) charakterysiyke sporzadzong przez kandydata zawierzjaeq dane dotyczgee
wylksztateenia, zatrudnienia w Spotdzielni, porostawania w sporze sgdowyim
ze Spoldzielnty, zalegania 7 wnoszeniem ophat »a uzywanie lokaly, podania
tevby kadencii pelnionych w Radzie Nadzorczej.,
Kandydat, kt6ry nie speinia chodby jednci z przestanck wyzej okzedlonych lub
poda nieprawdziwe w tym zakrosie dane, nic mote zostad umicszeeony na lideie
kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorcesj. '

Kandydact obecni na danej ozefei Walnego Zgromadzenia na wezwanie
przewodniczacego dokonuja swoiej prezentacii,

§ 141

Ustgpujycy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady
Nadzorcze, jeli nie pelnili funlji cztonka Rady preez dwie kolejie kadencie,

Zarzgd sporzgdea listg zgloszonych kandydatéw na czlonkoéw Rady Nadzorezej,
klorzy wyrazili zgods na kandydowande. Lista ta jest poddawana pod glosowanie
na leaxde czedel Walnogo Zgromadzenia,

Wybory crtonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie za pomocy  kart
wyborczych, na kibrych sg umiesrezone nazwiska | imiona knndydatow
w kolejnodel alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez wlozenie karty
wyborezej do urny w obeenosei Komisji Mandutowo — Skrutacyine;,

Glosujaey skredlia nazwiska ican;lyﬁ&fﬁﬁ;ﬁﬁ?lﬁ;\’uyuh nie glosuje.
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5. Cios jest wasny, jexeli liczba nieskreslonych kandydatow jest mniejsza b réwna
liezbie czlonkow wybieranych i zostal oddany na katcie wybotroze].

6. Gios jest niewagny, jezeli karta wyboreza!
a) jost przekreslona,
b) zawiera wigee] nazwisk nie skredlonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzoreze, o
¢) rawiera wieksza liczbe nazwisk niz sporzadzona przez Zavzad lista.

7. liczhg gloséw, addanych na poszezegdliych kandydatéw, oblicza Komisja
mandatowo-skratacyjna, ktéra z  czyonodcl  tych sporzadza  protokot.
Przewodniczgey Komisji oglasza wyniki glosowania.

8. Do Rady Nadzorezej wehodzy kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwickszy
liczbg oddanych gloséw ficsae tacznie wyniki plosowah na wszystiich czgsciach
Walnego Zgromadzenia,

9, Yiczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przckraczad liczhy
czlonkow Rady okredlone) w § 140 stalutu.
W preypadku przckroczenia liczby czionkéw Rady i uzyskania przez Kilku
iandydatéw rowne] liczby gloséw, do Rady Nudgoreze] wehodza  kolejno
kandydaci o najdiuzszyin stau czionkowskim w Spoldzielni. Staz cztonkowski
oksesla siy wedlug daty prayieela do Spoldeielni, uzyskaniy czlonkostwa,

§ 142
Zasady okreflone w § 140 ust, 4, 5 pkt a), ), ust. 6 oraz w § 141 statuto maja
odpowicdnic zastosowanic rowiici przy wyborze delegata na zjazd Zwigzku
Rewizyjnego, w kidrym Spoldzielnia just zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spoldzielezodol

§ 143 .
Odwolanic czlonka Rady Nadzorezej przed uplywem kadencii moze nastgpié
w glosowaniu tajnym wigkszoSclg 2/3 glosow czlonkéw biorgeych udzial we
wszystkich czgéciach Walnego Zpromadzenia, o ile w porzadlku obrad kazdej czgfci
Walnego Zgromadzenia podanym do wiadomodel cztonkéw w leybic okredlonym
w § 1301 § 131 statulu byl przewidzany punkt dotyczacy odwolania cztonka Rady
Nadzorcze] 1 wyboru nowego.

§ 144
Glosowanie w sprawie udvielenia absolutorivm dla cztonkow Zaizgdu odbywa sig
w sposéb tajny, odrebnie dla kazdego cztonka Zarzadu,

§ 145
Sprawy zwigzane z obradowaniem Wainego Zgromadzenia lub dane} czgéol Walnego
Zgromadzenia, ktdre nie zosiaty uregulowane rozsirzyga Walne Zgromadzenie lub ta
c7e46 Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnyn,

§ 146

1. 7 obrud kaidej ozgich Walhegs:-Zgromadzenia spotzgdza sig protokel, kidry
podpisuja ha kazdej ;stﬁropi-g}?:}:i}ﬁ_zhw\? Ihiczaey i sekretarz zebrania.
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Protokét z vbrad danej czedei Walnego Zgromadzenia sporzydza sic w terminie
7 duni robocgzyeh od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub dancj cresc
Zgromadzenia. Protokol powinien vawierad:

) dale zebrania,

b} porzadek obrad,

¢} przebieg dyskusii,

d} vdwiadczenia sktadans do protokotn,

¢} tredé glosowanych uchwal,

f) date podpisania protokoh.

Przy uchwatach nalezy podad liczbe oddanych gloséw a”, wirzeciw’ uchwale
araz cztonkdw obeenych podezas glosowania.,

Listy obecnodei czlonkéw, pelnomocnikdw, os6h z pemocy, ktérych korzysta
cztonck podezas obrad Zgromadzenia stanowly zalsezoiki do  protokoléw
poszezegéliuyeh czgdel Walnego Zgromadzenia,

Protokoty i uchwaly Walnego Zgromadzenia [ub kazdej crodei Walnego
Zgromadzenia s jawne dla cztonkdw Spoldzielni, preedsiawicicll Zwigzku
Rewizyjnego, w kiorym Spoldziclmia jost zrzeszona oraz dia Krajowej Rady
Spotdzielezej,

Protokoly Walnego Zgromadzenia lub z kazdej czgfel Walnego Zgromadzenia
przechownje Zarzad Spotdzielni, co najmnie] przez 10 lat.,

Przebieg obrad dang crgsel Walnego Zeromadzenia move byé¢ utrwalony za
pomocg urzgdzen rejestrujgoych diwigk, o czym cztonkowic biorgey udzial w
dane} czedei Walnege Zgromadeenia winni by¢ uprzodzeni. Nodniki zapisu sg
pracchowywane przez okres 6 miesigcy od zakohczenia ostatniej ceedei Waltepo

Zeromadzenia. ' '

Na protokél obrad Walnego Zeromadzenia skiadajg si¢ poszezepbloe protokoty
z obrad wszystich jego czefci i protokét 7 obrad Kolepiun Walnego
Zgrotpadzenia, '

§ 147

W ciggu ? dni roboczych po odbyclu ostatnie] czedei Walnego Zpromadzenia
Zerzgd zwohge Koleghun Walnego Zgromadzenia w sietadzie preewodniczaey
i sekretarze poszczegdlnych credci Walnego Zgromadzenia,

Kolegium Walnego Zgromadzenia na podstawie protokoldw obrad kazdej czedod
Walnego Zgromadzenia oraz protokoléw Komisii mandatowo — skrutacyinych
stwierdza w oparciu ¢ wyniki plosowan poszezegolnych czedel Walnego
Zgromadzenia:

a) klére nchwaty zostaly podjete a ktére nic zustaly podjete,

b) ktdtzy kandydaci weszli w skiad Rady Nadzorezei,

e} ktbrzy kandydaci 2ostali wybrani delegatani na ziaed Zwigzkn Rewizyjnego

w kitdrym Spotdzielnia jest zezeszona oraz na K ongres Spoldzielezosei,

Protokdt z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia sporzgdzajy i podpisnig na
kazdej stronie przewodniczacy | sekeetarze wazystkich poszezegdlnych credci
Walnego 7gromadeenia. Protokdl ten stan wi iniegtalng czgsé protokoh: Walnego
Zpromadzenia. Niemoznodé podpisant ____:pi'*pmkgiu._\z'"'-*E‘}l_wrad Kolegium Walnego
Zgromadzenia preer, kidrgkolwiek z oty 'y :éﬁ?gﬁyﬁh‘-.iw jego skiad nic rodzi
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skutkéw prawnych, co do stwierdzell zawarlych w protokole detyczyeych
waznodet uchwat i przeprowadzopych wybotdw.

4, Spotdzieinia prowadzi rejeste nchwal podjgtych przez Walne Zgromadzente.

5, Zarzgd Spoldzielnl zawindamia czunkow poprzez wywieszenic w siedzibie
Spotdziclni, na Iiatikach schodowych budynkéw micszkalnych, w kibrych prawo
do Jokali posiudajy czionkowie Spéidzielni ogloszen informujgcych o mozliwose
zapoznanin sie w siedzibie biura Zarzadu oraz na. stronie internelowej Spobdziclai
« odpisami podjgtych przez Walne Zgromadzenie uchwal, W tym samym eybie
zawindaniia sie czionkéw o wynikach wyborow do Rady Nadzorezej, delegatw na
vjazd Zwigzku Rewizyjuego, w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata
na Kongres Spétdziclczndel.

Oploszenla wywicszane s3 w tetminie 14 dai coboczych od daly sporzadzenia
protokolu przes Kolegium Walnego Zgromadzenia.

6. Postanowienia ust, 5 nie dotyczg preypadkéw, w ktérych ustawa lub sialut
przewidujg obowiazek zawiadomicnia na pismie ezlonka o podjetej uchwale,

7. Do obowiyzkdw Kolegium Walego Zgromadzenia nalezy zwolagie pierwszego
posiedzenia Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania sig. Kolegium
w wynikn jawnego glosowania przeprowadzonego wigkszodcla glosdw, wybiera
26 SWOg0 grona osobe, kibra poprowadzi obrady pierwszego posiedzenin Rady
Nadzoreze],

B. Radn Nadzorcza

5 148
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziaialnosoin Spdtdzielni.

§ 149
Rada Nadzoroza sklada sig z 11 ortonkéw wybranych sposeéd czlorkdw Spofdzielni
i okres 3 lat, :

§ 150

{, W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wehodzié osoby, bedace pracownikami
Spoldzielni, Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna, 7 chwila rawigzania stosinke pracy pizez czionka Rady Nadzorceg
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorezej Spotdzielni. -

2. W skiad Rady Nadzorceej nie mogg wehodrié osoby wymienione w § 161 ust. 1
statuly, bedgee pelnomocnikami Zarzadu otaz osoby pozostajgee z oztonkami
Zarzadu tub z kierownikemi biezgce] dzialalnosei gospodarczej w zwigzku
matzehskim, w slosunku pokrewiefistwa lub powinowectwa w lini prostej i w
drugim stopniu linii boeeme).

3. Nie mozna byé czfonkiem Rady Nadzorcze] dhuze] niz przez 2 kolgjne kadencie
Rady Nadzorcze].

a——au

4. Mandatu czionka Rﬁ;d}' Nadzorozej-fife-antzna faexyé z mandatem cztonka Rady
Osicdia, Mandat czlonka Rady @isiedia wygasaz chwila wyboru na crlonka Rady
Nadzorciee). {-f e PR
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§ 151

1. Celonkowie Rady Nadzorezej otrzymuja wynagrodzenic w nastepujaos] wysokodei:

1) czdonkowie Prezydiuim Rady Nadzorczef — 20 % minimaincgo wynagrodvenia
za pracg, o ktdrym mowa w ustawie 7z dniz 10.1.2002 r. o minimalnym
wynagrodzenin za prace, '

2) pozostali czionkowie Rady — (5% minimalnego wynagrodzenia za prace, o
kibrym mows w ustawie z dnia 10.10,2002 ¢, o minimalnym wynagrodzeniu za
prace.

Wynagrodzenie, o kideym mowa w ust, | wyplacane jesl w tormie miesigoznego
tyczaltu bez wzgledu na ilodé posiedzed, prey czym warunliem wyplacenia fego
wynagrodzepia jest udzial czdonks vrganu w kazdym posicdzeniu w danym
miesigen,

Jezelt w danym micsigen posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie,
0 ktdrym mowa w ust. {, czfonkom organu nic preystupnje,

§ 152
Crlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie,

Mandat cxlonka Rady Nadzorcze] wygasa » chwila wybory cztonkdw Rady
Nadzorezej na nastgpna kadencie.

Utrata mandatu, przed uptywem kadencji, nastepuje w preypadlach:
1} odwolania — wigkszoscia 2/3 ploséw preez Walne Zgromadzenic,
2} pisemnego vrzeczenia sig mandaty, kidre slaje sig sladecrne po dojdotu do
wiadomodci Walnego Zgromadzenia,
3} ustania czlonkostwa w Spoldzielni,

Na migjsce cztonka Rady Nadzorczej, ktdry utracit mandat Walne Zgromadzenic
dokonuje na swym najblizszym zebraniy wyborn — do konca kadengji Rady
Nadzorcze] - innego catonka Rady Nadzorozej,

§ 153

Kadencjs Rady Nadsorczej, okseslona w § 149 statuly tewa od Walnego
Zgromadzenia, na kidrym Rads Nadzorcza vostala wybrana, do Walnego
7gromadzenta, ltdre dokona wyboru Rady Nadzoreve] na nastepng kadencio,

1.

64

& 134

Do zakresu dzistania Rady Nadzorezej nalezy; _

) uchwalanie plandw gospodarczych | programow dzistalnodei spoleczing),
oiwiatowej 1 kulturalnej,

2) nadzodr i kontrola dziatalnodei Spéldzicini, a w szczegllnoded:

a) badanie okresowych sprawozdaf oraz sprawozdar finansowych,

b) dokenywanie olacsowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przesirzegania mzex
Spoldzicinie praw cztonkowskich, '

¢} przeprowadzanie lkontroli nad s Osobeti yalalwiania przez Zarzad,
wiioskéw organéw Spéidzielni %/_ﬁus}ziz’iﬁgﬂuﬁ?&ch et czlonkdw,

for 4 h
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3)

4)
3)

6)

d)

ocena prawidlowosei vstanawiania praw do lokali,

podejmowanie uchwat w sprawach:

a)
b)
c)
d)

I}

g)

h)
)
)
k)

nabyein i oboigzenia nieruchomedel oraz nabycia zakiadu lub inney
jednostk: organizacyinej,

przystepowania do inmych organizacil spofecznych oraz wystgpowania
7 nich,

7wigkszenia obciazenla wiascicieli lokali wrytkowych 7 tytah ubtrzymania
niefuchoniodel wspoingj,

zabezpicozenia kredytu w formic hipoleki na nierochomosei dla potezeb,
ktére] przevnaczonc bgdg sredki finansowe pochodzgee z togo keedyiu, po
uzyskaniu pisemnej zgody wigkszodcl wzfonkdw Spoldzieini, Ietérych
prawa do lokali zwigzane sg 2 (3 nieruchomodceia,

czymosei prawnych dokonywanych migdzy Spotdzielniz a uetonldem
Zarzadu Jub dokonywanych przex Spéidzicinie w inleresic czionka
Zarzady oraz reprezenlowanie Spékdzielni pizy tych erynnodceiach. Do
reprezentowania Spoldzielnl wystarezy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej
mzez nig upowaznionych,

sarzgdzania przez  Spékdzielnie nicruchomodciami nie slanowigoymi
wlasnodel Spoideielni, .

wyrazenia zgody na zaciggpieie Lredytu bankowego i innych
zobowigzai,

ziniany przeznaczenia nicruchomoscl wspolnej,

zmiany udziatow w nieruchomosei wspbing,

rozbudowy, nadbudowy nieruchomosel wspdinei,

dokonania podziatu niernchomosdcd wspoinej,

zatwierdzanic strukiury organizacyjnej Spotdzielni,

sldadanie Walnemu Zgromadzenin sprawozdar Zavwierajguych
w szezeghlnodei wyniki kontroli i oceng sprawozdania finensowego,
uchwalenie regulamindw:

)
b}
c)
d)

¢)
£

£)
h)

)
i

Kk}
)

Zarzaduy,
lromisji Rady,
pozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalamia wartosel
pocratkuwy) lokalu,

w sprawie wanmkéw organizacyine - finansowych inwestyeji w celn
sprzedazy ieszkan,

regnlaminy porzadlu domowego,

rozliczen finansowych z calonkami z tytulu widadow rnieszkaniowych
i budowlanych,

zleounia ustug i dostaw obeyme wykoenawcorm,

rozliczania kosziéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplal za uzywanic fokali,

rozliczanta kosziow zakupu cicpla na polizeby centralncgo ogrzewania
i podprzania wody uzytkowej oraz spusobu ich tozliczania,”

postgpowania w sprawie zabudowy powierzchoi ogélnego uzytku na cele
mivszkaniowe lub handlowo — ustugowe,

zebrania cztonkow vsicdls i rady-oiiadia,

innych nie :aas11'zezm1yull__.f5t62kompetﬁ’ﬁ@ﬁ Walnega Zgromadzenia fub
Zarzgdy, 15 /,,f‘
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7} uchwalanic zasad:

a) zaliczania cztonkéw do poszezegdlnych czesci Walpego Zgromadzenia,

b) fipansowenia budowy, korzystaniz z garazy, micjsc postojowych
w wiclostanowiskowych garazach,

c)  gospadarki finansowej Spoltdzielni, .

d) organizowania | przeprowadzanin przetargdw organizowanyel preey
Spétdzicinie,

e) tworzenia i gespodarowania fonduszami wiasoymi Spéldzieln,

£) dotyczyeych warunkédw wynagradzania etatowyeh czionkéw Zarzady oraz
gldwnego keiggowego,

g} wynapmu Iokali mieszkalnych i viytkowych,

h) uczesthiczenia w wydatkach 2wiazanych z eksploatacjs 1 wrzymaniem
nieruchomodeid,

8} wybor { odwolywanie cztonkow Zarzgdu w tym prezess 1 jogo zastepey oraz
zawicranie i rozwigzywanie windw o pracy z czlonkami Zarzadu,

9} rozpatrywanic odwolafi od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanic skarg na jepo
dzialainods,

180) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,

1) okreslenie keytoridw wyboty najemedw lokali mieszkalnych i nzytkowych,

12) nicodplatne preeleazywanie srodkéw trwalych 2 zajresu infrastrukiory,

13} wybOr podmiotn uprawnionego do badunia sprawozdania finansowego,

14} ustanawianie petnomocnika reprezentujacega Spatdziclnie w przypadky
wytoczenia przez. Zarzad powddziwa o uchylesie uchwaly Walnopo
Zgromadzenia,

15) dokenywsanie podziahy na osiedls,

16) usialanie liczby cztonkow poszesegdinych rad osicdl],

W celu wykonywania swoich zadaf Rada Nadzorcza move zadaé od Zarzgdu,
cztonkOw i pracownikéw Spokdzielnt wszelkich sprawozdaf i wyjadnied,
przegladaé ksiegi 1 dokumenty orez sprawdzad bezpostednio slan majatkn
Spoldzielni.

§ 155
Posiedzenie Rady Nadzorcrej zwohije przewodnicracy Rady Nadzoiczej fub,
w razle jego nicobecnodei — zastepoa. przewadniczacego lub sekretary Racly — co
najmuicj raz na 3 miesigee,

Pierwsze  posiedzemic Rady Nadzorezej zwoluje Kofegium Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sig Rady Nadvorczej w terminie 7 dni
roboezyeh od sporzgdrzenia przez Wolegium Walnego Zgromadzenia protokolu,
o ktdrym mowa w § 147 ust. 2 statutu,

Posicdzenic Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na whiosek czlonka Rady
Nadzorczej fub na waiosek Zarzadu w terminie jediego tygodnia od dnia
rgloszenia wniosku, W takim przypadkuy w ravie nicmoznodci zwolania
nosiedzenia przez osoby wymienione w usl. 1 — uprawnionym do zwolania
posicdzenia Rady jest przewodniczacy Komigji Rewizyjnej Rady Nadzorczei,




§ 156
W posiedzenin Rady Nadzorczej i komisji mogg uczestniczy6, 7 gloscm doraderym,
eztonkowie Zatzady, przedstawiciele Zwigzky, w Itorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
lub Xrajowej Rady Spbidzicleze] oraz - na zaproszenic Rady Nadzerezo] — takze inne
050Dy,

§ 157

i, Rada Madsorcza wybieta ze swego grona Prozydium Rady Nadzorere, w sklad,
ktorege wehodzg: prrewodniczacy, jego zastghes, sekretarz i przewodniczacy
statych komisji Rady, '

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady,

§ 158
Rada Nadzoreza poweluje ze swego grona komisig rewizyjog oraz moze powolaé inne
omisje stale lub czasowe.

§ 159
Presydivm i komisje Rady Nadzoreze] majg tylko charalter pomeeniczy dla Rady i nie
moga pudejmowaé Zadnych decysi ani formulowac wiazacych zalecer pod adresem
crtonkow, vrgandw Spoldzielni ozy jej stuzb etatowych.

§ 160

1. Rada Nadzoreza jest zdoina do podejmowania uchwat pizy obecnoci, co najimuie]
/5 skiadu okreslonego stafufem. Uchwaty pedgjmowane sg zwykla wickszodciy
ploséw, Przy obliczaniu wymagane} wigkszode! glosow wwzglednia si¢ tylko glosy
oddane ,,za” i ,przeciw uchwale”, Uchwaly mogg byS poadejmowane wylgoznie w
sprawach objotych porzgdidem obrad podanym do wiadomodci czionlkow Rady w
formie 1 trybie okreglonym regulaminem, o ktérym mowa w ust. 2,

2. Wewnetrzng shukturg Rady, szozegétowy zakres dziatania i tryb obradowania
oz, podejmowania uchwal — okresla jej regulamin uchwalony preez Walne
Zgromadzenie.

3. Roczne sprawozdania Rady Nadeorcze), zawietajace ogdlng oceng wynikow
dziginlnodei Spétdzielni - sg przedkladane Walnemu Zgromadzentu, Sprawozdanie
poipisujy wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej. Zdanie odrebne - czlonek Rady
Nadzorcezej powinien dotaczyé do sprawozdania,

C, Zarzgd

§ 161

1. Zarzad skiada si¢ z 3 - 5 czionkdw, w tym prezesa i jego zastgpey, wybranych na
teas nicokreslony przez Rade Nadzorczy.

2. Kandydat na czlonka Zarzqdu powinien postadal wyisze wyksztutcenie, staz
pracy na stanowiskach kicrowniczych lub-samodzielnych, umiejetnodé kierowania
i orpanizowania pracy oraz wykazys ﬂf@@.ﬂﬂ_ﬁjdiﬁ‘ﬁﬁé problematyki spdtdzielczodel
micgekaniowe), fo e B

i)
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Wybors Zarzedu dokonuje sig z vwzglednieniem postanowiei § 125 ust, 2 i 3
statutn. Do Zarzgdu wehodeg kandydaci, ktdrzy w wynilu glosowania uzyskali
kolejno najwicksza liczby oddanych glosow.

Rady Nadzoreza moze, w kazdej chwili, odwolaé cztonkéw ?rﬂrzqdu.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych oztonkow Zarzydy, kidrym nie
udzielito absolutorium.

Rada Nadzorcza podeimuje decyzie, z kiérymi cdonkami Zarzady bhedzie
nawigzany stosunek pracy,

Z czionkami Zarzadu, xalrudnionymi w Spatdzielni, Rada Nadzorcza nawigzujc
i rozwigzuje stosunck pracy - na podstawie umoewy ¢ prace — stosownic do
wytnogdw Kodcksa pracy.

Conkowie Zarzgdu, z ktorymi Rada Nadzorcza nic nawiazala stosunku pracy
ottzymujg z& udviet w kazdym posiedzenin  Zarzadu diete samorzadows
w wysokodel 15 % minimalnego wynagrodzenia za préce, o ktbrym mowa
wustawie z diiz 10.10.2002 1. o minimalnym wynagrodzenin za prace.

Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawniei wynikajacych ze stosanky
pracy,
Crlonek Zarzadu nie moze by¢ wybterany do Rady Osiedta,

§ 162
Zarzad kieruje dzialainoseiy Spotdzielni oraz reprezentuje ja na Zewhatez,

Do kompclencji  Zarzadu nalezy podejmowanie  wszelkich decyzji
niezastrzezonych w  ustawie o  spdldziclniach mieszkantowych, prawic
spotdziclozym lub statucie mnym organom Spétdzielni, o w szozegdinosei:

1) podejmowanie decyzji w sprawach pryiecia w poczet czlonkdw Spotdzielni
wlagcicicli lokali,

2} sporzadzanie projoktéw plandéw gospodarczych  spolduieind, programéw
driaialnosci spofecznej i kulturalnej { oswiatows],

3} prowadzenie gospodurki Spoldwiclni w  ramach uchwalonych  plandw
[ wykonywanie zwigzanych z tym czyanosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpicczenie majgtkn Spéldzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdad i sprawozdad linansowych oraz
ptzedkdadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzenin,

6) zwolywanic Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie porzadku jego obrad,

7) zacigganie kicdytéw bankowych i innych zobowiazatt nastepuje po uprzednie}
uchwale Rady Nadzorezej, '

8) udzielanie petnomocniotw,

9) wspdldziatanie z organami wiadzy samotzgdowej 1 adminisiracji pafistwowej
oraz innymi organizaciami,

10) vstalanie wysokosei wiladdw mieszkaniowych, budowlanych na lokale
micszkalne, uzytkowe, paraze, miejsca postojowe w wielostanowiskowych
gararach,

11} zawicranic umdw: T

a} o ustanowienie spoidzielézege-lekatbedkicgo prawo do lokaly,
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b o ustanowieniz prawa odrgbnej wlasnogel  lokalt  mieszkalnych,
uzytkowych, garazy, ulamkowego udziaiu  we wapdtwlasnodel
wislostanowislcowepo garazu,

¢} o budowe lokali,

d) o przeniesicnic whasnodel lokali,

e} naimu lokali,

£ dzierzawy gruntow, :

g) zarzgdzania nierachomodeiami nie bedgeyni wilasnoselg Spoldzielni,

£2) uchwalanic wysokosei oplat o ktérych mowa w § 83 satuty,

13) vstalanic szezegotowych zasad rachunkowosci obowigzujace) w Spéldzielni,

14} prredstawianie wynikéw lustracit najhlizszemu Walnemu Zgromadzenin,

15} coroczne prredstawianie Walnemu Zgromadzeniu informacjl o realizacji
whioskdw polustracyinych,

16} podejmowanie czynnodei zwykiego zirzady niernchomodeis wspolng.

Zarzad  slkladn  sprawozdanic ze  swoj dzialainosel Radzie Nadzoreze
i Walnemuy Zgromadzeniy,

Zarzad obowlazany jest corocznie przekazywal podmiotowi presprowadzajgeemy
lustracje informacje o realizacii whioskow potustracyinyeh.

Zarzad informuje crionkdw Spoldzicini o kierunkacl: 1 wielkosci zagrozen dia ich
nferesow, '

§ 163
Zatzad Spéldzelni, po uzyskeniu zgody Rady Nadzorczej, moze powolad na
stanowisko kicrownika (jego zastepcy) biezgeej dziatalocdei gospodareye jednego
v czionkow Zarzadu lub inng osobg. Osoba kiernjgea biezgeg drialalnodeiy

gospodarczg Spéldzielni, jest kicrownildem Spdldzicini, jako zakiadu pracy,
w rozinienin Kodeksu pracy.

Osoba, o kidrej mowa w ust, I, Kieruje bicZgon deiatalnodciy gospodarcss
Sp6lduieini w ramach uchwal zarzadu z wylaczeniem spraw wymienionych
w § 162 ust. 2 punkty: 1,2, 5,6, 7, g, 11 atatutu,

Postanowienia ust, 1 1 2 nle wylgozajg uprawnich Zarzagdu do podejmowania
uchwat w kardej sprawic dotyczgeej biefaee) duistalnosel Spotdzicion

§ 164

Zarzad pracujc  kolegialnie na odbywanych okresowo  posiedzeniach,
zwotywanyeh przez Prezess Zarzadu a w jego nieobecnodcl przez zastgpey
Prevesa. W okresic migdzy posicdzeniami Zarzgd wykonuje swoje funkcic w
ramach podviaty czynnodel pormigdzy crlonkami Zarzadu,

Podzial czynnodei pomigdzy cztonkami Zatzadu, sprawy gastrzezone do decyzii
kolegialnych, lyb obradowania i podejmowania uchwat oraz jnne sprawy
organizucyine — okresha regulamin Zarzgdu uchwalony prrez Rade Nadzorezs.

§165 ...

Oéwiadegeuic woli za Spdldzietnig s1{!‘:1‘5}@%'_dﬁ_{ﬁ}-.'ﬁ;ﬁiﬁf}ﬂ{c}wie Zarzgdu fub jeden
crtonek Zarzadu i osaba przez Zarzad dg tegd,upgwily niopa {pelnomocnik).
F -
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Oswiadezeniy, o kiorych mowa w ust, 1, sktada sig w ten spostb, e pud nazwa
Spofdzielni esoby upowaznione do ich skiadania — zamiesrezaja swoje podpisy,

Oswiadezenia skierowanc do Spolduielni, a wlozone w jei tokaly b pisemnie
jednemu z crlonkéw Zargdu lub pelnomoenikowi ~ imajg skutek prawny
wzgledem Spotdzielnd,

§ 166

Zarzad moze udzielié jednemu 2 czlonkow Zarzadu, lub innej osobie,
petaomociictwa do dokonania czynnosei prawnych zwigzanych z kierowaniem
biczgeg  dziatalnodeiy gospodarcza  Spéidsielnt (§ 163 statwin) kb jej
wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednosiki, & takze peinomochiciwa
do dokonywania okreglonego rodzaju czyanodci fub crynnosei svezegdlnych,

Udzielenie petnomocnictwa do dokonywanta czypnodei prawnych zwigzanych
Z Kkietowaniem biozgeg  dziatalnocig gospodarczg  Spoldziclni  Tub  jej
wyodrebnione] organizacyjnic i gospodarczo Jednostki — wymaga uprzednie]
zgody Rady Nadzorezej,

D. Przepisy wspdine dla Rady Nadzorczef | Zavzgdy

§ 167

Czionkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie mogg. bra¢ udziaty w glosowaniu
sprawach wytacznie ich dotyezgeych.

Nie mona byé jednoczeénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu tef samej
Spotdziclni, W razic koniecznodui Rade Nadzoreza moze wyznaezyé jedngoo lub
kilku ze swoich uztonkdéw do crasowego pelnienia funkeji cztonka (cztonkéw)

"

Zarzgdu. W takim wypadku czlonkostwo w Radrie ulega zawieszeniu.

Czionkowie Zarzgdu | Rady Nadzorezej odpowiadajs wohec Spotdzielni va szkodg
wytzgdzons  dziataniem  lub  zaniechaniem sprecziym 7 prawem  Jub
poslanowieniami statulu Spdkdziclni, chyba, e nie ponos witty.

Czlonkowie  organtw  Spéidzielnd ponoszy  odpowiedzialnodé  karng
w przypadkach i na zasadach olkreslonych przepisami art, 267a - 267d prawa
spotdzielezepo.

§ 168

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowsaé sig inferesany
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szezegoinofel ucrestaiczyé — jako
wspblnicy lub czionkowie wladz — w podmiotsch gospodarczych prowadzaeych
dziefalno$é konkuroncying wobee Spétdzielni Jak réwniez nie mogy byé
cztonkamni Rady Nadzorerej lub Zarzady innej spoldzielni mieszkaniowe] lub
innego  podmiotn  §wiadorgeeps usfugi w o zakresie zaspokajanin  potrzeb
mieszkaniowych.

Naruszenic zakazv konkurencil, o ktérym mowa w ust. {, stanowi podstawe
odwolania czlonks Rady Nadzorezej Iub Zarggdiv oraZ; powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrgbnych przepisach /5 S




Pod pojeciom dzialainodci konkurencyinej, o kidrej mowa W usl. b nalezy

rozumics przede wezystkim przypadki, w kioryeh:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnodé konkurenoying w stosunku do dziatalnodei
Spoldzielni (ap. zabicganie o {C same tereny inweslycyjne, wynajmowanie na
tym samym tevenie lokali wiytkowych, negocjowanie warunkow umbw z tymi
samymi podmiolami $wiadezacymi ushugi),

2} podmiot zawart we Spoldzieinig umowe o éwiadezenie uslug fub umowe
dostawy,

W przypadiu naruszenda, przez czionka Rady Nadzorezej, zakazu konkurencii,
o ktérym mowa w ust.l, Rada Nadzoroza moie podjaé uchwaly o zawieszeniu
ertonka fego organu w pelnieniu czynnodei, W terminie 3 miesigey Zarzad
swohie Walne Zgromadzenie, kifre rovsitzyga o vchyleniv zawieszenia badZ
odwolaniy  zawieszonego czlonks Rady Nadzoreze], Zawicszenic wymaga
wigkszodci 2/3 glesdw.

Naruszenic zakazn konkurencii stanowi rowniez podstawe odpowiedzialnodei
odszkodowawezej czlonka Rady Nadzorcas), Zatzady w razie powstania szkody
w majglku Spoldedelni,

E. Zebrania Crtonkiow Osiedla

§ 169

W Yebranin Czionkéw Osiedla nczesiniczs wylgeznie czlonkowie Spoldzielnt
samieszkali na teronie damego osivdla e takze pelnomoonicy cztonkow
nicmajgeych zdolnosel do ceynnodel prawnych lub z ograniczonig zdolnoseia do
czynnodct prawnych.

Pudziatu Spoldzielni na osiedla dokonnje Rada Nadzoroza Spoldzielni,

Tebrania Czlonkow Osledia zwohije Zarzad Spoldzielni raz na 3 lata w drugim
pdiroczn danego roku, zawindamiajge cztonkdw o vehranin przynajmnie] na 7 dni
przed datg zebrania,

Zawiadomienia z podsniem terininu, miejsca i porzgdku obrad zebrania, dokonujc
sig poprzes wywicszenie ogloszen w siedzibie Spoldzielni oraz w budynkach
micszkalinych na kazdej kiatce schodowej,

Na pisemny wniosek, co najmnig) 20 crbonkow zamieszkatych na ferenic danego
ostedla, w preypadkn niedokonania wybora Rady Osiedia na Zebraniu, o kibrym
mowa w ust, 3 Zarzad moze zwotad padzwyczajne Zebranie Crzionkdw Osiedia,

W takim przypadku Zebranie Crionkéw Osiedla nalezy zwolaé w laki sposéb by
moglo sie odhyé najpéznic) w clggu 4 tygodai od dnia ottzymania wniosku preez
Zarzyd Spoldziclni.

Kardy celonek Spoidrielni uczestniczy osobidcie tylko w jednym, tym Zebraniu
Crionkow Osiedia, na terenie, ktorepo osicdla zamiesziuje, Przystuguje mu jeden
glos,

W preypadku, gdy cdonkowl Spéldzie i przyShguie prawe do kilku lokali
ajdujgcych sie na terenie xérnych o edli-czlonck-deklaruje przynaleznodc do

okredlonego zebrania a w przypadic nJie ZHOZeR1A; :_i;isgpf isemnego ofwiaderzenia

T



w terminic zakreslonym przez Zarzad, decyzja w ninicjsze] sprawie nalezy do
Zarzadu,

§ 170

W przypadku koniecznofei dokonania zmian w Skludezie Rady Osiedia Iub
vzupeinionia joj sktady, na wiosek dangj Rady Qsiedla zwohyjo sie nadzwycrajne
Zebranie Celonkdw Osicdly,

Whiosek w 1e] sprawie powinien byé skicrowany na pidmie - 7 podaniem cohy
zebrania - do Zatrzadu Spoldziend.

W lgkim przypadico Zebranic Czlonkéw Osiedls nalezy zwola w taki sposéh by
moglo sig 0dbyé pajpdznivi w ciggu 4 tygodni od dnia olrzymania wniosku nrrez
Zavzad Spéldzielni,

§ 11

. Do uprawnien zehrania nalezy wylacznie wybicranic i odwolywanie crienkdw

Rady Osicdla oraz dyskusja na tematy zwigzane z osiedlom,

Zebranie Cetonkdw Osiedhs jost zdolne do obvadowania bez wegledu na liczbe
obecrych na zebraniu cztonkow.

Wybory cztonkéw Rady Osiedla dokonywane sq w glosowanin tajnym spodrod
niecgraniczonej liczby kandydatéw., :

Do Rady Osiedla wehodzg kandydaci, ktérzy wzyskali lolejno nqiwigkszq liczbe
oddanych gloséw,

5172

Szezegdlowy tryb obradowenia Zebrania Crionkdw Ogiedla okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorezs,

72

F. Rady Osiedli

§ 173

Rada Ostedla jest organem Spélduielni, ktory duiala w intercsic czlonkdw
Spéidzielni zamieszialych na terenie danego osicdia. '

Rada Osicdla sidada sig 2 3 do 5 czlonkéw Spoidvielni wybieranych przez
zebranic  czlonkéw osiedla spofréd  cutonlow Spotdzielni  zarmicszkalych
w osiedlu, '

W ptzypadko, gdy osiedle swoim zasiggiem terytorialoym obejmuje kilka
nicruchomoscl w skiad Rady Osiedla, okresiony w ust, 2, wehodzg przedstawiciele
z kazdej niernchomoded.

Liczhe crlonkéw poszczegbluych Rad Osledh i podzial mandatéw ns kazde
zebranie crlonkdw osiedla okredla Rada Nadzorey,

Kadencja Rady Ostedla trwa 3 lats od Zebrania Czfonkéw Ostedla zwolanegn
w lrybie § 169 ust, 3 stofufusna. kidrym Rada zostata wybrana do Zebrania
Crlonkéw Osiedla zwol {eB0. w.trybie’§ 169 ust. 3 statutu, kiore dokonuje wyhoiy
Rady na nastepng I(&tlt:?{gj?f AL
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W przypadky wybori Rady Osiedla przez nadzwyczajne Zebranie Czlonkdw
Ogiedla, o kiorym mowa w § 169 ust. 4 statuty, kadencja Rady Osiedia
rozpoczyna bieg od tego nadzwyczajnego Zebranie Czlonkéw Osiedla, na kidrym
Rada zostata wybtana do Zebrania Czlonkdw Osiedla zwolanego w trybie § 169
ust. 3 statntu a kidre Jokonujs wybora Rady na nastepng kadencis,

Crlopkowic obecni na danym Zcbraniu Czionkow Osiedha gwolanym w trybie
§ 169 ust. 3 statule moga w glosowaniu podjaé decyzje o niedokonywaniu wyboru
Rady Osiedla na nastgpng kadencle. W takim wypadku kadencja poprzednio
wybranej Rady Osiedla wygasa z dniem posiedzenia tege Zebrania Czionlow
Osiedia.

Crtonkowic Rady Osiedla pelnig swa funkejg spotecznie.

§ 174

Mandat ezfonka Rady Osiedla wygasa 7 dniem posiedzenia Zobrania Czionkow
Osiedla zwolanego w celu wyborn nowej Rady Osiedla.

Utrata mandata pr7ed uplywem kadencil nastgpuje na skutek rezygoacii, ustania
czionkostwa w Spotdzielni fub zamiany micszkania na mieszkanic potoZzone na
torenie inmego osicdla. Ponadio czionek Rady Osiedla moze byé adwolany —
w glosowaniu tajnym - przez organ, kiory dokonal wyboru, przed uplywem
okresu, na juki #ostaf wybrany — zwykly wigkszoscig glosbw.

W wypadiu, o ktorym mowa w ust. 2, na miejsce crtonka, kidry uicacit mandat
cztonka Rady Osiedla, przewodsiczgey dokoptowuje innego landydata, kiory nu
ostalnim zehrantu otezymal najwigkszy liczbg glosow. Gdy takiego kandydata nie
ma, na micjsce cztonka Rady Osiedla, ktory utracit mandat, Zebranie Czlonkéw
Osiedia dokonuje wyboru — do kofca kadencji Rady Ogiedla — innego cztonka
Rady,

§175

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) wspéldziatanie z Zarzydem 1 Radg Nadzorezg przy ustalaniu planéw
gospodarczych  w zakeesic  gospodarki zasobami  mieszkaniowymi
i dziatalnodei spuleczno - wychowawceze,

2) wspOldziatanic 2 Rady Nadzorezq w sprawowaniu nadzorn i kontroli nad
deistalnodely administracii osiedla,

3) tworzenic komisji rozjemezych (pojednawezych), kidre uprawnione sy do
wyslgpowania 7 odpowiednimi wnjoskami do Zarzadu Spoidziclni,

4) stawiapie waioskoéw dotyozgeych atworzeniz na terenie osiedla placowek
guspodatezych § socjalnych,

5} zplaszanie whoioskOw w sprawie planow finansowych i remontowych
dotyczaeyeh posrezegolnyeh nicruchomodc pofozonych na terenie osiedla,

6) reprezeptowanie i opiniowanie spraw czionka zamiesvkafcge na danym
astedu, jezeli cztonek o takg pomoc sig zwrici,

7} podejmowanie dzialaf zimierzajgoyeh do przestrzegania preez mieszkanciw
obowigekéw wynikaigeyshz tegilaminu porzgdku domowego oraz dbatodel
o utezymanie porzgeku iezysiogel w butlynkach i ich otoczeniu,

§) rozpatrywanie innych gpry yw-hza&}ch - dzialalnodciy osiedla,

1 'II 1 .1 ,nJ 3. -




9) udzial w komisjach przetargowych i odhiorach robét remontowych.
1) opiniowanic zmiany rodzaju prowadzonej w lokalu vzytkowym dzislalnogel,

§ 176

Szezegdlowy zakres delatania, tryb obradowanin oras sposdh  podejmowania
wnioskdw i inne sprawy organizacyine Rady Osiedla okredla regulamin
opracowywany przy udziale przedstawicicli Rad Osiedla oraz czlonka Zarzady
i uchwalany przez Radg Nadzorezy,

74

XVI, GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§177

Spoldziclnin  prowadzi  driafalnogé  gospodarczq na  zasadach rachunlos
ekonomicznego przy zapewnienit korzydei ezlonkom Spoldziclni,

Spoldzicinia moze korzystaé z kredytéw bankowych i poryezek do wysokodel
nieprzekraczajgce] sumy najwyzszej sumy zohowigzan, jaka Spotdziclnia moze
zaciganad oznacrone] preey, Walne Zgromadzenie.

SpOtdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania stalystyorne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, Szezegslowe zasady ewidenc)i ksiegowej
okredla dokumentacia zasad (polityki} rachunkowosci Spéldzielni Micszlkaniowsj
»wojewodzianka” zatwicrdzony przez Zarzad,

Spdtdziclnia prowadzi dzistalne$é na podstawie roczaych plansw gospodarczych,
Rokiem obeachunkowym jest rok kalendarzowy z zasterezeniom § 181 statutu.

Sprawozdania roczne z dziafalnodel Spéldzielni, leunic ze sprawozdaniem
finansowym 1 sprawozdaniem bicplega  rewidenta 7 badania rocznego
sprawozdania finansowego, jesli podlega onv obowiazkowemu badaniu wyldada
sig W loleahr Spéldzielni, co najmnie] na 21 doi przed terminem Wahego
Zgromadzenia w celu umozliwiendn eztonkom Spotduieln zapoznania sig ¥ nimi,
Sprawovdanic bieglego rewidenta 2 badania rocznego sprawozdania finansowego

wraz z¢ sprawozdaniom rocznym udostepnin sie rowniez na stronic internetowej
Spdtdzielni,

§ 178

Fundusze wlasne Spoldzielni stanowis:
1} Tundusz udziatowy,
2}  fundusz zasobowy,
3) fundusz witadéw mieszkaniowych 1 budowlanych,

Spétdzuieinia tworzy nastgpujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
2} [fundusz dziatalnodei kulturalne], spofecznej, ofwiatowej,
3} juko pracodawea — zalkdadowy fandusz éwindezen socialnyeh ha zusadach

okreflonych ustawa z 4.03.1994 1, o zakiudowych finduszach $wiadezct:
socjalnych.

————

Odpisy na fundusz remonto {fx'-fi’b;ijﬂ'_._fajﬁ}mkcszty gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi. Obowigvek Hadézon] oo fundusz  dolyezy  eztonkéw
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Spotdzclni, wlagciciel] lokali nicbedaeych czionlami Spotdziclni oraz osob
nicbgdgeyeh  czfonkami  Spéldzielni,  ktdrym przystupuja  spotdzicleze
wlasnosciowe prawa do lokali.

Szozegblowe vasady tworzenia 1 gospodarowania lunduszami, o kidrych mowa
w ust. 1 oraz w ust. 2 pkt 1 i 2 - okreslajg tegulaminy uchwalone przez Radg
Nadzorezg.

Nudwyzke bilansows Spoidzielni przeznacza sig na cele okredlone uchwatg

Walnepo Zgromadzenia, a w szezeghlnodel na:

a) zwigkszenic funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych,

b) sfinansowanie wydatkéw zwigzanych zZ clispioatacja 1 ulrxymaniein
nieruchomodel w zakrosie oboiazajacym czlonkéw,

gy fundusz zasobowy.

Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a W ezedol
przekriczajaee] fundusz zasobowy — z funduszo udziatowego 1 w lkolejnodci
7 fupduszy widadow micszkaniowych § budowlanych, funduszu refpontowego,
funduszu spoleczno — wychowawozego.

Gdyby fundusze wiasne nie wystarczyly na pokrycic stat, Walne Zgromadzenie
move podjad uchwate zobowigrujaes crionkéw Spétdzielni do wezetniejszego
wphcenin udziatow, niz to przewiduje stalut.

§ 179

Spotdzielnia ma obowigrek zarzgdzania nieruchomodciami  stanowigeymi jej
mienie fub nabyte na podstawie ustawy o spoldzietniach mieszkaniowych mienic
jgj cztonkow,

Przepisu ust, 1 nic stosuje sig w odniesietiu do nicruchomosel, o kiorych mowa
w art. 24° lub art. 26 w.s..

Spoldzicinia mofe zarzadzaé nieruchomosciami, o kiérych mowa w arl. 24" Jub
arl. 26 u.s.. oraz pieruchomosciami innych wiadcicieli fub wspGiwiaseicieli na
podstawie umowy zawartej ze wspdlnoty mieszkaniowy lub whscicielem
{wspotwladcicielem),

§ 180

Koszly zarzadzania nicruchomosciami, o kibrych mowa w § 179 ust. 1 statuty sa
finansowanc oplatami, o kidrych mowa w § 83 statufu, Koszty te mogg byé
cze$ciowo finansowane z nadwyzki bilansowej, o ktérej mowa w § 178 vst. 5
statutu,

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i ultzymania nieruchomodei jest
rok kulenclarzowsy.

Réznica fnigdsy faktyornymi kosztami eksploatacii i uttzymania danc
meruchomodel  zatzgdzane przez  Spdidzieloip a  przychodami 2z oplat
urytkownikow lokali na pokrycie tych kosztéw, zwigksza odpowicdnio koszty lub
przychody danc] nieruchomedci w goku nastgpnym.

Jefli rozliczenic koszlow i op ‘Zwaqzauyd]\z dostuwy wody 1 odprowadzanicm

foickdw naslepuje na  podstawie iwikaZag  wodomierzy  indywidvalnych
R [
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zainstalowanych w lokalach to rézmice z tego fylulu sa rouliczane indywidualnie
z wzytkownikami poszczegdlnych lokali. Szczegdtowe zasady rozliczen z tego
tytuh: okrefla regulamin gospodarki zasobarmi mieszkaniowymi 1 ustalania oplat
2a uzywanie lokali uchwalony przez Rade Nadzorezy.

3: Royliczenia, o ktérych mowa 3y dokonywane odrgbaie dla kazdej niernchomaded,

§181
Okies rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzoreza,

2. Roznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla na potrzeby ogrzania lokati
i podgrzania wody a zaliczkowe pobranymi optatami za c.0. i podgrzanie wody od
urytkownikdw lokali jest indywidualnie rozliczana migdsy Spoéldzicinie
a poszezegdlnymi uzytkownikami lokali pc zakoficzeniu okresu rozliczeniowego,

3. W przypadlen sadwyzki praychodéw nad rzeczywiscie poniesionymi kosztami
Spoldzicinia rwraca réznice uzytkownikowi Iokalu raliczajac ja, jako bonifikatg
na poczet biezacych optat. W preypadku nadwyzki rzeczywiscie potiesionych
kosztéw nad ofrzymanymi przychodami — wzyikownik lokaly cbowigrany jest
wplacié réznice w terminie zakredlonym przez Spéldzieinis,

4. Rozliczenie, o kt6rym mowa w ust. 2 1 3 jest dokonywane odrebnie dla kazdego
budynku.

§ 182 .
Sposéb finansowania remontéw jest realizowsny wedlug zasad uchwalonych praez
Radg Nadrzorezs,

§ 183

I W sprawach gospodatki Spéidzielni oraz  prowadzenia  rachunkowoscd,
nieuregulowanych w statucie - ehowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.

2, Rada Nadzorcza moze okredlié, w miure pofrzeby, w regilaminach szozegdlowo
zasady gospodarki Spdtdeiclnt w ramach przepistw ustawy i postanowich statutul,

XVH. PRZEPISY KONCOWE

§ 184
Postanowienia niniejszego statutu aie natuszaja praw juz nabytych.

§ 185

1. Osobie, «kitn przed diiem 9 wrzednia 2017 rokuy, uiracila spéldzieleze lokatorskie
prawe do lokats mieszkalnego albo spékdzieleze whasnosciowe prawe do lokalu
z powodu nicniszezania oplat zwigzanych 2z eksploatacjg i utrzymanicm lokaly
oraz eksploatucia i uirzymaniom nieruchomoded stanowlgcych miente spotdzielni,
przystugtije do Spotdzietni roszezenie o ustanowienie takiego tytotu Prawnego do
lokatu, jaki uteacitn, jezeli po driu 9 wizesnia 2017 roku splaci Spétdzielni cate
zadluzenic wynikajgee 7 nicuiszezania tych oplat wraz x odsctiami albo splacila je
wezesnie],

x.:»ﬂ‘;'-"_:‘:h:-hl_':._\
stapiie. Iylko wiedy, jeseli przed
'.‘-{,t_’:ﬁ'ﬁ":‘gﬁ}f‘fi?w;??llﬁ’ tylut prawny do

2. Roszezenie, o kiSrym mows w ust. 1 y
dokonaniem splaty catego zadhizenia nig:'
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lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem uslanowienia przez Spéldziclnig tytulu
prawnego do lokalu na rzecz inngj osoby jest opréinienie lokalu przer osobe,
ktoroj spdldzicloze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego fub spokdzeleze
wiasnogciowe prawo do lokalu wygasto,

-§ 186
Uchwalone zmiany statutu wehodzg w Zycie 7 dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego.

§ 187
Zrmiana ilodci sldadu osobowego Rady Nadzorcze] dotyezyé bedzie pierwszych
wyboréw do Rady Nadzorcze] po dacie zarcjostrowania zmian w statucie price
Krajowy Rejestr Sadowy.” :

§ 188
W sprawach nicunormowanych niniejszym statutem obowigzujg przepisy ustaw
okreslonych w § 3 statutu,

§ 189
Tekst jednolity statutn zosta! uchwalony przez Waine Zgromadzepic obradujace
w dniach 13 § 20 maja 2023 .
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