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1.  POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ., Wojewodzianka” — zwana dalej
Spotdzielnia.

§2
1. Siedzibg Spéldzielni jest miasto Wroctaw.

2. Czas trwania Spoldzielni nie jest okreslony.

§3

Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie niniejszego statutu oraz

nastepujacych ustaw: ‘ |

- ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (tj. Dz.U. z 2021 1. poz. 648),

- ustawy z dnia 15.12.2000 . o spétdzielniach mieszkaniowych (fj. Dz.U, z 2023 1.
poz. 438), :

- ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1048),

- ustawy z dnia 21,06.2001 r. o ochronie praw Jokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2022 1. poz. 172),

- ustawy z dnia 21.08.1997 1. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz.U. z 2023 r.
poz. 344),

- ustawy z dnia 23.04.1964 1. Kodeks cywilny (tj. Dz.U, z 2022 t. poz. 1360),

- innych ustaw,

IL.  CELIPRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
§ 4

|. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spoldzielnia nie moze odnosic korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow,
w szezegdlnodei z tytutu przeksztalcedi praw do lokali.

3. Przedmiotem dziatalno§ci Spétdzielni jest:
1) obshuga nieruchomosci na wasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomogci na wiasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
4) wynajem i zarzgdzanie nieruchomogciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
5) zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie,
6) dzialalnosé inwestycyjna,
7) dziatalnosé kulturalna, spoleczna, oswiatowa.

4, Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorski/ch;.»pi'aw‘ o~znajdujgeych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych, /=7 aow TN
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2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw
odrgbnej whasnodci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali wzytkowych, garazy, a takze ulamkowego udziatu we
wspdlwlasnosci w wielostanowiskowych garazach,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali uzytkowych, garaZy, miejsc
postojowych w wielostanowiskowych garazach,

4) budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali uzytkowych, garazy, miejsc
postojowych w wielostanowiskowych garazach,

5) zarzadzanie nieruchomogciami stanowigcymi wlasnoé¢ Spétdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomodciami stanowigcymi wlasno$é cztonkéw,

7) zarzadzanie nieruchomogciami nie stanowigcymi mienia Spoldzielni lub jej
cztonkéw,

8) wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

9) prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej,

10) prowadzenie dziatalnogci ustugowej, wytwoérezej i budowlanej jezeli
dziatalno$é ta jest bezposrednio zwigzana z realizacjg celu dziatania
o ktérym mowa w ust, 1,

Dla realizacji celéw okreslonych w ust. 112 Spotdzielnia:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$é lub w uzytkowanie wieczyste,

2) buduje domy mieszkalne, lokale uzytkowe, urzadzenia i budowle pomocnicze,
gospodarcze i inne,

3) nabywa domy mieszkalne, lokale uzytkowe, urzadzenia lub budowle
pomocnicze, gospodarcze hub inne,

4) zarzadza nieruchomog$ciami stanowigcymi wiasno§é Spéldzielni jak réwniez
stanowiacymi wiasno$é cztonkéw Spoétdzielni,

5) zarzadza innymi nieruchomogciami, nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkéw, na podstawie uméw zawattych z  wlascicielami
(wspétwiascicielami) tych nieruchomogci,

6) wydzierzawia cztonkom Iub innym osobom grunty stanowigce jej wlasnodé
lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

7) prowadzi dziatalno$é spoleczna, o$wiatowg i kulturalna,

8) zacigga kredyty na realizacje przedsigwzigé inwestycyjno - budowlanych
Spétdzielni.

Spéldzielnia moze tworzyé Iub przystgpowaé do innych organizacji
gospodarczych dla realizacji zadan okreslonych w ust, 4. Organem uprawnionym
do podejmowania decyzji w tej sprawie jest Walne Zgromadzenie.




III. CZIL.ONKOWIE
§5 .

Cztonkiem Spéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata

zdolno$ei do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnoé¢ do czynnosci

prawnych, ktérej przystuguje:

a) spohdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

¢) roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnodci lokalu, zwane dalej
ckspektatywa wlasnodei,

W przypadku przyjgeia w poczet czlonkow osoby niemajacej zdolnoSci do
czymnodei prawnych lub majgeej ograniczong zdolnogé do czynnodel prawnych
osoby te nie moga byé cztonkami organow Spotdzielni, przed ktérymi sg
reprezentowane przez swych przedstawicieli ustawowych. Przedstawiciele ci
zobowiazani sg do pokrywania oplat, o ktérych mowa w § 83 statutu.

Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzieleze prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie albo, jezeli wspblnie ubiegaja si¢ o zawarcie umMOwy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu. :

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktore] przystuguje spéldzielcze'

whasno§ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa whasnogci. Osobie tej nie
przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnhego.

Przepis ust 1 i 4 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktérych mowa w art. 17" u.s.m. lub do ufamkowego udziatu we wspotwiasnoéei
garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27 u.sam.

Cztonkiem Spotdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo
odrebnej wiasnosci lokalu. Wiadcicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem
Spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw. Osoba, ktora
nabyta prawo odrgbnej whasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

§6

Jezeli spoldzieleze wiasnodciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasno$ci
lokalu albo ekspektatywa wiasnogei nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni
moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspélnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych o cztonkostwie rozstrzyga sad
w postepowanin nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, ktéry to termin nie moze by¢ diuzszy
niz 12 miesicey, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Do czasu rozstrzygniecia pﬁ 'Sad Tu
osoby uprawnione mogg WyZRacZy!
wykonywania uprawniefy wyfx ¥

-

W boru dokonanego przez Spétdzielnig
. sposrod siebie petnomocnika w celu

xcz_%pnkostwa w Spotdzielni.
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Osoba wybrana, o ktérej mowa w ust. 2 bedaca nabywea spétdzielczego

wilasno$ciowego prawa do lokalu - zawiadamia niezwlocznie Spoldzielnie

o nabyciu prawa i staje si¢ cztonkiem Spéldzielni od dnia dostarczenia informacii

0 wyborze.

Osoba wybrana, o ki6rej mowa w ust. 2 bgdaca nabywea prawa odrebne;

wiasno$ci lokalu albo ekspektatywy wlasnosci - zawiadamia niezwlocznie

Spotdzielnig o nabyciu prawa i sktada deklaracje cztonkowska.

Jezeli prawa okre$lone w ust. 1 zostaly nabyte przez kilka oséb, z ktorych

wszystkie lub cz¢$¢ sq juz cztonkami Spéldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru,

o ktérym mowa w ust. 2 i pozostajg cztonkami Spotdzielni.

§7

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

b) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

¢) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wiasnogciowego prawa do lokalu,

d) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

e) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.8.1m,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 us.m., jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3
us.m. zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt f),

1) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust, 4
us.m. w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiece]
niz jedna osoba.

Nabywea sp6tdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spotdzielni, z zastizezeniem § 6 statutu, z chwila nabycia prawa. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni kalendarzowych Spéldzielnig o nabyciu
prawa.

W terminie 1 miesigca Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktdrej to dotyczy
o nabyciu cztonkostwa, wysylajac zawiadomienie na wskazany przez nig adres.

Czlonkostwo whagcicicla powstaje na podstawie uchwaly Zarzadu w dacie

przyjecia w poczet czionkow uchwaly Zarzadu osoby, ktéra nabyla prawo
odrebnej wiasnoéei lokalu,

Najemca lokalu nie moze byé czionkiem Spotdzielni z tytuhs najmu lokalu.

Jezeli okolicznosci okre$lone w ust, 11 2 zaistnialy przed dniem 09.09,2017 r.
osoba niebedgca cztonkiem Spoldzielni nabywa czlonkostwo z dniem
09.09.2017 r. AR

jy




§8

1. Zarzad lub osoby przez niego upowaznione prowadzg w formie elektronicznej
rejestr cztonkow zawierajgey ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania; w
odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe;
PESEL, osoby fizycznej, NIP osoby prawnej, liczbg zadeklarowanych i
whiesionych do dnia 09.09.2017 1. udziatow, wysoko§¢ wniesionych witadow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date nabycia
cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw, datg utraty lub ustania cztonkostwa
oraz wysoko$é zadtuzenia czionkéw z tytutu wnoszonych oplat, o ktérych mowa
w § 83 ust. 115 statutu.

Zadtuzenia podawane s w systemie informatycznym Spoltdzielni wedtug stanu na
dzien przegladania rejestru.”

2. Czlonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoldzielni ma
prawo przegladac rejestr w obecnogci pracownika Spétdzielni.

§9

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Sp6ldzielni wiadciciela lokalu jest
ztozenie deklaracji cztonkowskiej, ktéra pod rygorem niewazno$ci powinna by¢
ztozona w formie pisemnej i podpisana przez osobg ubiegajaca si¢ o cztonkostwo.
Deklaracja powinna zawiera¢: jego imiona { nazwisko, miejsce zamieszkania,
migjsce i datg urodzenia, imiona rodzicéw, adres dla korespondencji, PESEL;
w odniesieniu do 0sob prawnych ich nazwe i siedzibg, adres do korespondencji,
jedli jest inny niz siedziba, NIP; adres lokalu w zasobach Spétdzielni, dane
kontaktowe — numer telefonu, e-mail.
7a osobe niemajaca zdolnosci do czynnodci prawnych lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.

2, W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 14 dni kalendarzowych od
zaistnienia zmian wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku
nie poinformowania o zmianach Spéidzielni uznaje si¢ za aktualne dane
dotychczasowe.

3. Czlonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu zlozonym
w Spoldzielni wskaza¢ osobg, ktore] Spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci
wyplaci¢ wniesione do dnia 09.09.2017 r. udzialy, Prawo z tego tytutu nie nalezy
do spadku.

§1o'

1. O przyjeciu w poczet cztonk6w Spéldzielni decyduje Zarzad Spoétdzielni.
Zarzad nie moze odmoéwic przyjecia w poczet czionkéw niebedgcego jej
czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom u.s.m. w tym takze
nabywey prawa odrgbnej wiasnosci Jokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta
7z zastrzezeniem § 6 statutu.

2. Przyjecie w poczet czionkow powinne-by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwdch czlonkéw Zarzadu Iy o/séb__ do™tego przez Zarzad upowaznionych,
2 podaniem daty uchwaly o ptzyjeCin, ia™ =




3.

10

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia do Spétdzielni powinna by¢ podjeta
W ciggu miesiaca od dnia zlozenia deklaracji. O tresci uchwaly zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia.

Od uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkéw zainteresowanemu
przystuguje prawo odwolania sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale. Zawiadomienie to powinno zawieraé
uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwolania do
Rady Nadzorczej.

Odwolanie, 0 ktérym mowa w ust. 3 powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza najp67niej w ciagu 3 miesigcy od dnia wniesienia.

O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
w ciggu 14 dni od dnia podjecia uchwaly wraz z jej uzasadnieniem.,

Decyzja ~ Rady  Nadzorczej  jest  ostateczna  w postepowaniu
wewnatrzspéldzielczym, '

§ 11

. Osoba, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu znajdujgcego sic w zasobach

Spétdzielni, jest zobowigzana do ztozenia w formie pisemnej karty informacyjnej,

o ktérej mowa w § 14 ust, 1 pkt 4 statuty zawierajacej nastgpujace dane:

a) imiona i nazwisko; w przypadku osoby prawnej jej nazwe,

b) datg i miejsce urodzenia, imiona rodzicow,

¢) w przypadku osoby prawnej NIP,

d) adres lokalu w zasobach Spétdzielni,

e) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych  lub
korzystajacych z lokalu,

f) osob¢ administrujgcg lokalem, jesli jest nig inna osoba niz osoba, ktérej
przystuguje prawo do lokalu,

W przypadku zmiany danych osoba, o ktérej mowa w ust, 1 jest zobowigzana w

terminie 14 dni kalendarzowych od zaistnienia zmian poinformowaé o tym fakcie

Spotdzielnig. W przypadku nie poinformowania Spoldzielni o zmianach uznaje sie
za aktualne dane dotychczasowe.

- Postanowienia ust 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje

spotdzielcze wlasno§ciowe prawo do miejsca  postojowego W garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 171
usm. lub do wlamkowego udziatu we wspbtwiasnosci  garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! u.s.m.

Osoba, ktéra uzyskuje tytut prawny do lokaly znajdujgcego sic w zasobach
Spétdzielni, zobowigzana jest w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznodci w tych
postanowieniach statutu wymienionych zlozyé karte informacyjna, o ktérej mowa
wust. 1.

e
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IV. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW
| §12

Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich
czlonkow rowne.

L.

§ 13

Cztonkowi Spoidzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyboreze do organow Spotdzielni o ile posiada pelng
zdolnosé do czynnosei prawnych, . ;

2) prawo. do czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni i zghaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia, zadania rozpatrzenia ich przez
whasciwe organy Spoldzielni oraz otrzymywania informacji o sposobie
zatatwienia wnioskow,

3) prawo osobistego lub przez petnomocnika udziatu z glosem stanowigcym w
Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo zadania W trybie okre$lonym  statutem zwolania Walnego
Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania W sposob wskazany w statucie informacii o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

6) prawo do otrzymania W sposob wskazany W statucie informacji
o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacji o prawie cztonka
“do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

7) prawo zglaszania W trybie okreslonym statutem poprawek do projektow
uchwat Walnego Zgromadzenia —oraz projektow  uchwat Walnego
Zgromadzenia,

8) prawo zadania W trybie  okreslonym  statutem zamieszczenia
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

9) prawo zadania otrzymania odpisu obowigzujacego statutu i odpiséw
regulaminéw wydanych na jego podstawie,

10) prawo zaznajamiania si¢ 2 protokétami obrad organéw Spotdzielni,
uchwatami organéw Spoidzielni oraz prawo otrzymania kopii tych
dokumentow,

11) prawo zaznajamiania si¢ Z rocznymi  sprawozdaniami finansowymi,
protokotami lustracii, whioskami lustracji oraz prawo otrzymania kopii tych
dokumentdw,

12) prawo zaznajamiania sig z umowami zawieranymi przez Spétdzielnie
7 osobami trzecimi oraz prawo oftzymania kopii tych umow i kopii faktur,

13) prawo  przegladania, W biurze Zarzadu Spoldzielni w obecnosci
wyznaczonego pracownika, rejestru cztonkéw Spotdzielni,

14) prawo do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia,

15) prawo do odwolywania siec W postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwal w sprawach migdzy czlonkiem a Spoldzielnia w  sposéb
i w terminach okre$lonych statutem,

16) prawo do korzystania /;ymzmsobami wspolnie zamieszkujacymi
7 wszelkich wspolnych pd fieszezen, urzgdzeh i ustug Spoldzielni oraz prawo

akreie jej Statutowej dziatalnose,

do $wiadczen Spotdzielni Wz
I !
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17) prawo zawarcia ze Spoldzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem,

18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokaly w trybie okreslonym
statutem,

19) prawo zgdania zawarcia Umowy:

a) przeniesienia wlasnosei lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego, = -

b) przeniesienia wiasnodei lokalu do ktérego cztonkowi przyshiguje
spoldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu,

C) przeniesienia utamkowego udzialu  we wspotwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego.

20) prawo  7adania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci w czgdciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni,

21) prawo korzystania z innych praw okreslonych w statucie i w umowach
zawieranych ze Spétdzielnia. '

Odpis obowiazujgcego statutu oraz regulaminéw wydanych na jego podstawie
cztonek otrzymuje bezplatnie,

Koszt wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust, 1 pkt 10, 11, 12 ponosi
cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te ustala Zarzgd Spotdzielni,

Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 10, 11, 12 sklada Zarzadowi pisemny wniosek. We wniosku nalezy podaé
wykaz dokumentéw, ktére maja by¢ udostepnione oraz cel udostepnienia
dokumentéw. Zarzgd wydaje kopie tych dokumentéw w ciggu 10 dni od dnia
ztozenia wniosku. Kopie dokumentéw wydawane sa za potwierdzeniem ich
odbioru przez cztonka,

Czlonek zainteresowany wgladem do dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 10, 11, 12 skfada Zarzadowi pisemny wniosek, We wniosku nalezy podaé
wykaz dokumentéw, ktére majg byé udostepnione. Zarzad udostgpnia dokumenty
w terminie 10 dni roboczych od dnia zlozenia whiosku. Zaznajamianie si¢ cztonka
z dokumentami odbywa si¢ w obecnogci Wwyznaczonego przez Zarzad pracownika
lub cztonka Zarzadu, w siedzibie Spétdzielni, w dniu i godzinach okreslonych
przez Zarzad. W przypadku dokumentacji Rady Nadzorczej dokumenty
udostepnianie sg do wgladu w kazdy pierwszy czwartek miesigca. Zaznajamianie
si¢ czlonka z dokumentami odbywa si¢ w siedzibie Spéldzielni w obecnogci
wyznaczonego cztonka Rady Nadzorcze;.

Spéldzielnia moze odméwié czionkowi wgladu do uméw zawieranych
z osobami trzecimi — o ktérych mowa w ust, | pkt 12 jezeli naruszaloby to prawa
tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to wyrzadzi
Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa nastepuje w formie pisemne;. Cztonek,
ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami
trzecimi moze w terminie 7 dni od dnia dorgczenia mu pisemnej odmowy zlozy¢

wniosek do sadu rejestrowego o zobowinzanie Spoldzielni do udostepnienia tych
umow. A3 T ey N
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7. Uprawnienia cztonka Spéldzielni przewidziane w ust. 1 pkt 10, 11 sg realizowane
7 zastrzezeniem wymogow ochrony danych osobowych.

8, Statut Spéldzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty organéw Spotdzielni, a takze
protokoty lustracjii 1 sprawozdania bieglego rewidenta z badania rocznego
sprawozdania finansowego oraz sprawozdanie finansowe bgda udostepniane na
stronie internetowej Spotdzielni lub module e-bok.

§ 14

1. Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzegaé przepisOw prawa, postanowieft statutu i opartych na nich
regulaminéw oraz uchwat organéw Spéldzielni,

2) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wkiad budowlany chyba ze nabyl
spotdzielcze prawo do lokalu lub whasnoéé lokalu w drodze dziedziczenia,
umowy, zapisu, licytacji, zamiany, przystugujacego mu roszezenia,

3) uiszeza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomodcei w czedciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg
i utrzgmaniem nieruchomosci stanowigeych mienie Spétdzielni,

4) niezwlocznie zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych
w deklaracji przystapienia na cztonka oraz w zlozonej karcie informacyjnej,

5) dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia 1 jego
zabezpieczenie,

6) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym zgodnie z warunkami
okre§lanymi przez Spétdzielnie w regulaminie porzadku domowego,

7) przystapié w wyznaczonym terminie do zawarcia aktu notarialnego
dotyczgcego ustanowienia prawa odrebnej whasnosci lokalu, ,

8) korzysta¢ wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi, z pomieszczen
i urzadzen wspélnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym
czionkom,

9) niezwitocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii wywolnjacej szkodg
lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

10) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

11) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

12) udostepnié lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu
uizadzeh pomiarowych i podzielnikow oraz odezytu wskazan tych urzadzen,

13) informowaé o wskazaniach przyrzadéw pomiarowych zainstalowanych
w lokalu, majacych wptyw na wysokos¢ optat okreslonych w pkt 3,

14) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

15) zawiadamiaé Spoldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale),

16) dbaé o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan

statutowych,
17) wykonywaé inne obowiazki /okmélonc w statucie i w umowac zawieranych
i i ST VR
ze Spoldzielnia. pa A h
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Przepisy ustawy, statut oraz umowy zawierane przez Spéldzielnie z jej cztonkami
okreslajg prawa i obowigzki czlonkéw wynikajace ze stosunkéw prawnych
pochodnych od cztonkostwa w Spotdzielni.

A. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§ 15

Od uchwat w sprawach migdzy cztonkiem a Spéldzielnia, cztonek moze odwotaé
si¢ w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym.

Odwotanie przystuguje tylko do jednego organu, bezposrednio wyzszego.

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigea, a jezeli sprawa jest
skomplikowana - w ciagu 2 miesigcy od dnia ich ztozenia.

O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czfonka na
pismie.

Decyzja odmowna powinna zawieraé uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie
odwolania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia oraz o skutkach niezachowania tego terminu,

Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwotania — uchwata Zarzadu
staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpalrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu
3 miesigcy od dnia jego wniesienia i dorgezy¢ odwolujacemu sie odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej, podjeta w  trybie odwolawczym jest — w  postepowaniu
wewngtrzspoidzielczym — ostateczna,

Od uchwaty Rady Nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi
przystuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia
podjecia, a jezeli statut przewiduje jej dorgczenie — od dnia ottzymania tej
uchwaly na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone, co najmniej na
30 dni przed jego zwolaniem. Odwolujgcy sig cztonek Spétdzielni powinien byé
zawjadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia, co najmniej na 21 dni przed
jego terminem.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym
ostateczna. Odpis uchwaty, wraz z jej uzasadnieniem, dorgcza sig odwolujacemu
cztonkowi w terminie 14 dni od daty sporzadzenia protokotu przez Kolegium
Walnego Zgromadzenia, stwierdzajacego podjecie uchwaly przez Walne
Zgromadzenie.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie
statutowego terminu, jezeli opéZnienie nie przekracza 6 miesigcy a odwolujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrz
spéldzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakoficzenia tego postepowania, jednakzeprze 2
w ktérym organ odwotawczy powinien {g;patnzyc 0
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Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspéidzielezym nie ograniczajg
dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku
zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym
i sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzieleze ulega umorzeniu.

Uchwaly organéw oraz pisma Spéidzielnia dorecza cztonkowi na wskazany przez
cztonka adres w aktach cztonkowskich. Pisma zwrocone z powodu nie zgloszenia
przez czionka zmiany podanego przez niego adresu majg moc prawng doreczenia.
W takim przypadku dniem dorgezenia jest dzien zwrotu przesytki przez pocztg.

B. ,,Wpisowe, udziaty”

§ 16

Osoby, ktore uzyskaly cztonkostwo od dnia 09.09.2017 . nie wnoszg wWpisowego
i udziatu,

V. WKLADY
A. Postanowienia ogélne

§ 17

Osoby, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie na ich rzecz spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasno$ci lokalu
sq obowiazane uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu
oraz zawieranych umow.

Wysoko$¢ wkiadow okresla Zarzad Spotdzielni,

Przez koszt budowy, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie si¢ czg§¢ kosztow
inwestycji w ramach, ktérej budowany jest dany lokal, rzeczywiscie poniesionych
i przypadajgcych na ten lokal.

§ 18

Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie kosztu budowy.

(wartosci poczatkowej) poszezegolnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione
prawa okre§lone w § 40 i § 46 statutu dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji projektowo - kosztorysowej.

2) ostatecznie — po zakoniczeniu danego zadania inwestycyjnego i koficowym
jego rozliczeniu na podstawie zestawienie kosztéw rzeczywistych
poniesionych przez Spétdzielnig, ale nie p6Zniej niz:

a) W terminie 6 miesigcy od oddania budynku do uzytkowania w przypadku
uméw zawartych z  osobami ubiegajgcymi si¢ 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania
w przypadku uméw __zawartych  z osobami ubiegajacymi si¢
o ustanowienie prawa odrebnéj-wiasnosci lokalu.

: S T T s
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2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia kosztu budowy (wartosci poczatkowej)
poszezegblnych lokali dokonuje sic z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzoreza zawierajacego w szezegblnodei:

1) okredlenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie sposobu ewidencjonowania kosztow tj. ktére koszty majg byé

- ewidencjonowane i rozliczane indywidvalnie dla kazdego budynku
a ktore sa ewidencjonowane wspélnie dla dwéch lub wiccej budynkow
i rozliczane metodami pogrednimi,

4) okredlenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w wielostanowiskowym
garazu, jezeli takie 53 budowane w czedci budynku mieszkalnego,

5) okreSlenie, ktére skladniki kosztow budowy czesei mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
a ktére sq kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,

6) okreslenie zréznicowania obcigzeh poszezegélnych mieszkafi z tytuhu ich
cech funkejonalno — uzytkowych (atrakeyjnogé).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 uchwalany jest przez Rade Nadzorcza przed
przystgpieniem do przedsigwziecia inwestycyjnego.

§ 19

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszezegdlnych lokali stanowi podstawe do
- okreslenia przez Spétdzielnie, w umowach o budowe lokalu zawieranych
z osobami ubiegajacymi sie o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu Jub odrgbnej wiasnosci lokalu, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosei i termindw wnoszenia przez te osoby zaliczek na poczet wymaganego
wiktadu.

W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie
wstepnie ustalonego kosztu budowy.

§ 20

1. Ustalenie kosztéw budowy (wartosci poczgtkowej) lokali nowo oddawanych do
uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty,

2. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy lokali nowo oddawanych do uzytku
zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly, w terminie zakreslonym
w § 18 ust. 1 pkt 2 statutu.

3. Jezeli wstopnie pobrany wklad okaze si¢. wyzszy od' wikladu ustalonego
W rozliczeniu ostatecznym nadplata powinna by¢ zwrécona cztonkowi, a jezeli
okaze si¢ on nizszy czlonek powinien dokonaé wptlaty uzupelniajgce;j
w terminie zakre$lonym przez Spéldzielnig, z zastrzezeniem § 46 ust. 3 statutu.

16 [




B. Whktady mieszkaniowe
§21

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy, na pokrycie czg$ci kosztu
budowy mieszkania.

9. Whiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez osobe ubiegajaca sig
o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego odpowiadajgca
r6znicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez
Spotdzielnie pomocy ze Srodkow publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

3. Jezeli czo§é wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowicnie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal. J ezeli Spoldzielnia uzyskala na ten cel kredyt osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ponosi
petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadhuzenia z tytutu niewniesionej
przez nig czedei wkiadu.

§ 22

1. Cztonek uzyskujgcy spéidzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo ptzystugujace wezesniej innej osobie wnosi wiiad
mieszkaniowy w wysokodci wkltadu wyplaconego osobie uprawnionej z tytulu
wygaslego prawa zgodnie z § 24 - §26 statutu oraz zobowigzuje sig do splaty
dtugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez Spotdzielnig kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Tesli miedzy data wygasnigeia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu uvlegta istotnej
zmianie warto§¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowe¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wkiad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej lokalu.

3. Zasada, o ktorej mowa w ust. 2, nie dotyczy 0s6b bliskich, ktorym przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu przewidziane w § 105 statutu.

§ 23

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygaslo prawo przyshugujace  wezesnie] innej osobie w zwigzku
7 realizacja zmiany mieszkai wnosi wktad mieszkaniowy W wysokogei wkiadu
naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygaslego prawa zgodnie z § 27 statutu oraz
zobowiazuje sie do splaty dlugo obciazajacego ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez
Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie _kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami. o AT

v,
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C. Rozliczenia z tytutu whtadu mieszkaniowego

§ 24

W wypadku wygasnigcia spotdzielezego  lokatorskiego prawa do lokaly
mieszkalnego Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartodé rynkows tego
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka
z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Ju—
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2. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Warunkiem wyplaty wartogci lokalu Jest oproznienie lokalu.

4. Wyplata wartosci lokalu nastgpuje w terminie 14 dni od daty wniesienia
wymaganego wkiadu mieszkaniowego przez osobg¢ uzyskujaca spoldzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu. Jezeli jednak warto§é lokalu jest ustalana
W trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajgcym z rozstrzy gnigcia przetargowego.

W

5. Roszezenie o zwrot wartoéci lokaly jest zbywalne i podlega egzekucii.
§ 25

Z wartosci lokalu, o ktérej mowa w § 24 ust. 1 statutu potrgca sic przypadajaca na
dany lokal cz¢$é zobowiazan Spétdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa
w § 40 statutu, w tym w szezegblnodei niewniesiony wktad mieszkaniowy, Jezeli
Spotdzielnia korzystata z pomocy uzyskanej ze §rodkéw publicznych Iub z innych
srodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czedci
przypadajacej na ten lokal.

§ 26

1. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten loka] nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie
art, 11 ust, 2 u.s.m. Spétdzielnia: zwraca osobje uprawnionej wniesiony wkitad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é, zwaloryzowane wedtug  wartodci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigZajgcego
cztonka Spéldzielni z tytutu przypadajacej na niego czeci zaciggnigtego przez
Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz,
z odsetkami, o ktérych mowa w art, 10 ust, 2 u.s.m,

2. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesed jest:

a) wniesienie wkladu mieszkalnego przez cztonka Spoldzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

b) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spéldzielni zawierajgcy umowe
O ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przysiuw )‘1'(g\rlej osobie, wyrazi pisemng zgode
na dokonanie wyplaty pomimo ni€opréznienialokalu,

S K
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3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt a) z wktadu mieszkaniowego potraca
sie kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w § 83 ust. 1 statutu a takze koszty
okreglenia warto$ci rynkowej lokalu.

§ 27

1. W wypadku wygasnigeia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w zwigzku z realizacja zamiany mieszkania, Spéldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego czedé zwaloryzowane wg
wartodci rynkowej tego lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ diugu
obcigzajacego cztonka z tytulu przypadajacej na niego cze$ci zaciagnigtego przez
Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

2. Warunkiem wyplaty naleznosei z tytutu wygastego prawa osobie uprawnionej jest
whiesienie wymaganego wkladu- mieszkalnego albo jego czesci przez 0sobg
uzyskujaca spétdzieleze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spotdzielnia wyplaca nalezno$é, o ktérej mowa w ust. 1 osobom uprawnionym
w ciggu 14 dni od daty wniesienia wymaganego wkitadu mieszkaniowego albo
jego czesei przez osobg uzyskujacy spotdzieleze lokatorskie prawo do tego lokalu
w wyniku zamiany.

§ 28
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie oproznienia lokalu przez bylego czlonka, Spotdzielnia okre§la nalezny osobie
uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego cze$é zwaloryzowane wg wartosci
rynkowej tego lokalu, W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajgoego
czlonka z tytuhu przypadajacej na niego czefci zaciagnietego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 29

1. W razie rozwiazania umowy o budowe lokalu, do ktorego miato by¢ ustanowione
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, przed zawarciem umowy o ustanowienie
tego prawa Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy lub jego wniesiong czgs¢.

2. Tezeli rozwigzanie umowy, o ktorej mowa w ust. 1, nastgpuje z przyczyn lezacych
po stronie Spotdzielni, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢§¢ w terminie 30 dni od dnia rozwigzania
Umowy.

3. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1 nastepuje z przyczyn lezacych
po stronie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy
albo jego wniesiong czg§¢ w terminie 14 dni od dnia dokonania wplaty przez
osobg, z ktérg Spoldzielnia zawarta nowa umowe o budowe tego lokalu.

4. Jeseli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawgﬂmwosoba, z ktora Spotdzielnia zawiera
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umowy poprzedniej oraz do pokrywania pozostalych kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jej lokal.

D. Wkiady budowlane
§ 30

1. Osoba ubiegajgca sic o ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokalu wnosi wiklad
budowlany wedtug zasad okre$lonych w statucie i umowie.

2. Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobg ubicgajacg sie
0 ustanowienie odregbnej wlasnodei lokalu odpowiadajgca catodci kosztow
realizacji zadania inwestycyjnego (budowy) przypadajacych na jej lokal.

3. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez
Sp6ldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek
jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesei przypadajace;
na jego lokal,

§ 31
Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrgbnej whasnogei lokalu, do ktérego wygasto
spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie,
wnosi wkiad budowlany w wysokogcei odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokalu albo w lkwocie odpowiadajacej wartosci
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 32
Czlonek uzyskujgey prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie —
wnosi wkiad budowlany w kwocie odpowiadaj gcej rynkowej wartodoi lokalu ustalone;
w wyniku przetargu,

§ 33
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa
odrgbnej wiasnosci, osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokaly, z
ktorg Spoldzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowiazana jest
wnies¢ wkiad budowlany albo jego cze$é w wysoko$ci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy poprzedniej oraz do pokrywania pozostatych
kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jej lokal.
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E. Rozliczenia z tytulu widadu budowlanego

§ 34

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkows tego prawa.
Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalana W sposob
przewidziany w ust, 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

p—
.

9. 7, wartosci rynkowej lokalu potraca sig niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spoldzieleze wiasnoéciowe prawo do lokalu czgsl wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez
Spoldzielnig na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sig kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty warto$ci rynkowe] Jokalu jest opréznienie lokalu.

4. Wyplata wartosci rynkowej, o ktorej mowa w ust, 1 nastgpuje W ciagu 14 dni od
daty wniesienia wymaganego wktadu budowlanego przez osobg uzyskujgeg prawo
odrebnej whasnosei do tego lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie

przetargu, wyplata naleznodcl z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajacym z rozstrzy ghigcia przetargowego.

5. W sytuacji, gdy spétdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu jest obcigZone
hipoteka, Spéidzielnia jest obowigzana uidci¢ osobie uprawnionej wartos¢
nabytego prawa po potrgceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu
obciazenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa drodze przetargu.

§ 35

1. W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu, do ktorego miato by¢ ustanowione
prawo odrgbnej wiasnosel Jokalu przed zawarciem Umowy o ustanowieniu tego
prawa — w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, ktéra ubiegala sie
o ustanowienie odrgbnej wiasnosei lokalu lub Spotdzielnie — Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad budowlany albo jego wniesiong czgs¢.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorej mowa w ust, 1, nastepuje z przyczyn lezgoych
po stronie Spotdzielni — Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
budowlany albo jego wniesiong czgS¢ w terminie 30 dni od dnia rozwigzania
Umowy.

3. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktorej mowa w ust. 1, nastgpuje z przyczyn lezgcych
po stronie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu —
Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad budowlany albo jego
whiesiong czg$¢ w terminie 14 dni od dnia dokonania wplaty przez osobg, z ktorg
Spotdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu,

- §36
. L Ve . o s .
Je$li umowa o budowe lolc/etiu-\"zg§§,§ia ‘rogwigzana przed ustanowieniem odrgbnej
whasnodei lokalu, osoba ubiégajgea g0 Btanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
A A A
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z ktérg Spoidzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest
wnie$¢ wktad budowlany albo jego czg§¢ w wysokosei wyplaconej osobie
uprawnionej z tytuhu rozwiazania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania

pozostalej czesel kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na ten
lokal.

F. Przepisy wspélne dla rozliczania widadéw

§ 37
Z wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w § 24 ust. 11 § 34 ust. 1 statuty dokonuje
si¢ potracen okreslonych w § 25 i § 34 ust. 2 statutu oraz potrgcen z tytuhu:
1) kwot zalegtych optat, o ktérych mowa w § 83 statutu,
2) kosztéw okreélenia wartosci rynkowej lokalu,
3) innych wierzytelnodci przystugujace Spotdzielni od cztonka,

VI. TYTUEY PRAWNE DO LOKALI

§38
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia;
1) moze ustanawiaé:

a) na rzecz os6b ubiegajacych sie o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego - spéldzieleze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasnogé Iub
wspotwlasno$é Spotdzielni,

b) narzecz os6b ubiegajacych si¢ 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci - prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego Iub
lokalu o innym przeznaczeniu a takze wamkowego udzialu we
wspétwlasnosei  w  garazu wielostanowiskowym  w budynkach
stanowigcych wiasnosé lub wspétwlasnosé Spotdzielni,

2) wynajmowaé lokale mieszkalne j uzytkowe w budynkach stanowigcych
wiasno$¢ lub wspotwiasnosé Spétdzielni.,

A. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§39

1. Spéltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia migdzy osobg ubiegajaca sic o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia
umowy o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej,

2. Wydane przed dniem 24.04.2001 r. przydzialy lokalu mieszkalnego na zasadzie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu maja moc umowy miedzy
cztonkiem Spotdzielni a Spoldzielnia o ustanowienie tego prawa.

3. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz, ktorej

ustanowione jest prawo, lokal mieszKalfiy do uZywania a osoba ta zobowigzuje sie
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10.

wnie$é wktad mieszkaniowy oraz uiszezaé oplaty okreslone w ustawie, umowie i
statucie Spétdzielni.

Umowa spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta
7 inng osobg przed wygaénigciem prawa do tego lokalu —jest niewazna.

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowiacym wiasno$é lub wspétwlasnosé Spotdzielni.

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na
rzecz cztonka Spotdzielni lub na rzecz cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie -
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzelucii.

Do ochrony spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz czlonka Spoldzielni - osoby prawne;j.

Czlonkowi Spéldzielni moze przystugiwaé jedno spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

§ 40

7. osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa taka zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a ponadto powinna

m.in. okreslac:

1) tytul prawny Spétdzielni do gruntu,

2) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spbtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czeéci przypadajgoej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego w kwocie okreslonej w umowie,

3) spos6b i termin wplaty wkladu mieszkaniowego, konsekwencje zwtoki
w zaplacie,

4) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory stanowic
bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5) zasady ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

6) powietzchnig, polozenie, wyposazenie lokalu,

7) osoby zgloszone do wspOlnego zamieszkiwania z osobg ubiegajgca sig¢
o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

8) termin zakofczenia realizacji inwestycji,

9) termin wydania lokalu mieszkalnego,

10) tryb zgtaszania ewentualnych zmian w wykoficzeniu lokalu,

11) ostateczne rozliczenie inwestycji, ktére nastgpuje w terminie 6 miesiecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania,

12) warunki rozwigzania umowy przez sitony oraz zasady zwigzanych z tym
rozliczefi finansowych, ~
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13) termin  zawarcia przez strony umowy o ustanowienie spotdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wktad mieszkaniowy wedhug zasad
okreslonych w statucie w wysokoéci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocy ze
Srodkow publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli cze$é wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczyé
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesoi przypadajacej na jej lokal.

§ 41

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobg ubiegajacs si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub Spétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca
si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu hub jej nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w § 40 statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub vstanowienia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
lokali wybudowanych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego,
bylaby niemozliwa lub powaznie utrudniona.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec lwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony w umowie postanowig inaczej.

B. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§42

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokah:
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1) jezeli zostato uzyskane od Spétdzielni na podstawie zawartej przed dniem
31.07.2007 r. umowy o ustanowienie spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu lub wydanego przed dniem 24.04.2001 1. przydziatu spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu,

2) zostalo nabyte od innej osoby, uzyskane w drodze spadkobrania, zapisu,
licytacji.

§ 43

Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
1zeczowym,

Zbycie spéidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wiktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia sp6tdzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu no;a:riaiﬁe‘gd.f:“;wypis tego aktu notariusz przesyla
niezwlocznie Spétdzielni. IS N




4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgsc spotdzielezego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wsp6luprawnionym Z tytutu  spétdzielczego
whasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
ulamkowej czesci spoldzielczego whasnogciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem

im do wiadomogci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig —
jest niewazna. ‘

§44
Spéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiggi
wieczyste dla spotdzielozego whasnosciowego prawa do lokalu,

§ 45
Przepisy § 42 - § 44 statutu stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

C. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 46

1. 7 osobg ubjegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna

zobowigzywaé strony  do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu a ponadto powinna migdzy innymi

okreslac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsei przypadaj acej na jej
lokal przez wniesienie wkladu budowlanego w kwocie okreslonej w umowie,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, kt6ry stanowi¢
bedzie podstawg ustalenia kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalania wysokogci kosztow budowy lokalu,

4) rodzaj, polozenic i powierzchnig lokalu oraz pomieszczenia do niego
przynalezne,

5) tytul prawny Spoldzielni do gruniu wraz z¢ wskazaniem dokumentu
potwierdzajacego ten tytul,

6) sposob i termin wplaty wktadu budowlanego oraz komsekwencje zwhoki
w zaplacie,

7) termin zakoficzenia budowy,

8) ostateczne rozliczenie kosztéw budowy ktére nastgpuje w terminie 3 miesigcy
od dnia oddania budynku do uzytkowania,

9) tryb zglaszania ewentualnych zmian w wykoficzeniu lokalu,

10) termin wydania lokalu,

11) termin zawarcia aktu notarialnego przenoszacego wiasnosé lokalu na osobg
ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosei lokalu.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 w;;qsi?’\'ﬁmbydowlany wedlug zasad okreslonych
w statucie i w umowie, o ktorej mowe-y upt, 1w wysokoéci odpowiadajacej

calodci kosztow budowy przypaddfacych “ﬁ&f\Sej Jokal. Jezeli czes¢ wktadu

4

23 25



budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spéldzielnie kredytu na
stinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ei przypadajgcej na jej lokal.

3. Po uplywie terminu rozliczenia kosztéw budowy okreslonego w ust. 1 pkt 8
roszezenie Spotdzielni o uzupehienie wikladu budowlanego wygasa.

§ 47

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 46 statuty powstaje ekspektatywa
wlasnodei.
Ekspektatywa wiasnosei jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnogei obejmuje réwniez whiesiony wilad budowlany
lub jego czesé.

3. Umowa  zbycia ekspektatywy  wilasnosei  powinna byé  zawarta
w formie aktu notarialnego.

§48

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
o0sobg ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu lub Spétdzielnie.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzieé umowg o budoweg lokalu, gdy osoba, o ktérej
mowa w ust. 1 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkow umowy okreslonych w § 46 statutu, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosei lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytaby
powaznie utrudniona,

3. Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na 3 miesigce naprz6d na koniec kwartahy
kalendarzowego, chyba, ze strony w umowie postanowily inaczej.

§ 49

1. Spotdzielnia ustanawia, na rzecz osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej
wiasnodci lokalu albo nabywcy ekspektatywy wiasnogci, odrebng wlasnosé lokalu
w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu a jezeli na podstawie odrebnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia, Na zadanie czlonka Spéldzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s6b wskazanych przez osobe ubiegajgca sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu, kt6re wspélnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 50

Przeniesienie wlasnosci lokalu na 1zeCz" czlonkan pie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia w sprawie zbycia nieryichon Y
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§51

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokali moze by¢ zawarta przez
Spoétdzielnie lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.

W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta
umowa.

2. Nieruchomosé, z kidrej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢é zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieft umowy,
o ktorej mowa w ust. 1.

§ 52
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spéidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate

Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wlasnoci. Przepisy art, 42 ustawy Prawo Spétdzielcze stosuje sig odpowiednio.

§ 53

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb razgey lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewladciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspblnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni, na wniosek
wiekszo$ci whadcicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow k.p.c. o egzekucji z nieruchomosci.

Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przysluguje prawo do lokalu
Zamiennego.

§ 54

Przepisy § 46 - § 53 statutu stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we
wspOlwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§ 55

1, Wickszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie
danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w nieruchomosci
wspolnej, moze podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz
zarzadu nieruchomogcia wsp6lng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o whasnodci lokali, Do podjgcia uchwaly stosuje sig
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom
Spoldzielni spotdzielezych praw do lokali.

3. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 ustaje cztonkostwo
wladcicieli lokali.

4. Od dnia powstania wspolnoty mjes#kaniowej wlasciciele lokali sa obowigzani

uczestniczy¢ w  wydatkach /;xz?zanyéhc z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomodci stanowiacych mji€nic {Spéidzielni, ktore sq przeznaczone do
[ f \\ .
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wspélnego korzystania ptzez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub
osiedlu na podstawie zawartej ze Spétdzielnia Umowy.

§ 56

Jezeli w okreSlonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomodei  zostala wyodrebniona  wiasnogé wszystkich  lokali, po
wyodrgbnieniu wiasnosei ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia
24 czerwea 1994 r. o wlasnosci lokali.

Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wasnodci ostatniego lokalu
w  okreslonym budynku Iub budynkach polozonych w obrebie dane;
nieruchomosci zawiadamia o tym na piémie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.
Skutecznego zawiadomienia, dokonuje si¢ przez wrzucenie zawiadomienia do
skrzynki pocztowej przypisanej do danego lokalu mieszkalnego.

W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wlasnogci ostatniego lokalu
wigkszo$¢ wiadcicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie
danej nieruchomodci, obliczana wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomogci
wspolnej, moze podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscia wspélng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 w.s.m. Do
podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust, 1a, art. 31 i art, 32
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnoéci lokali.

§ 57

Spotdzielnia wylacznie w przypadku:

a) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24! u.s.m. uchwatly, ze w zakresie
ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy o wiasno$ci lokali, a takze

b) wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku Iub
budynkach pofozonych w obrebie danej nieruchomosci

niezwlocznie  rozlicza z  whascicielami  lokali tej  nieruchomosci

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate

nakfady na remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzies ustania cztonkostwa.

Przez pojecie ,niezwlocznie rozlicza” rozumie si¢, ze Spéldzielnia w ciggu
miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie za rok, w ktérym powstaly okolicznosci, o ktérych mowa
w ust. 1, rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wplywow i wydatkéw
funduszu remontowego oraz dokona:

a) zwrotn wiascicielom lokali nadwyzki wplywéw nad wydatkami funduszu
remontowego,

b) obcigZenia whadcicieli lokali nadwyzks wydatkéw nad wplywami funduszu
remontowego,

Wiasciciele lokali nie sj uprawnieni do innych roszczeh z tytulu funduszu
remontowego.




D. Najem lokali mieszkalnych, pracownt

§ 58

Spotdzielnia moze wynajmowac:

a) lokale mieszkalne wybudowane specj alnie z przeznaczeniem na ten cel,

b) lokale mieszkalne uprzednio wynajmowane,

¢) lokale mieszkalne —odzyskane, wolne w sensie prawnym, do ktérych wygasto
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu i do ktérych ze wzgledu na ich cechy
techniczno - uzytkowe Spoldzielnia nie zdolata ustanowi¢ tytutu prawnego na
podstawie § 60 statutu,

d) wolne w sensie prawnym pracownie .

Spbidzielnia moze wynajmowaé lokale, o ktorych mowa w ust. 1 osobom
fizycznym o pelnej zdolnosci do czynnodci prawnych oraz osobom prawnym:

a) bedacymi czlonkami Spotdzielni,

b) nie bgdacymi cztonkami Spotdzielni.

Oferty wynajgeia lokalu przedkiada sic w pierwszej kolejnosci cztonkom
Spoidzielni a mnastgpnie innym osobom, ktére nie sa czlonkami Spotdzielni.
Wyboru najemedw dokonuje si¢ W trybie przetargowym.,

Szczegblowy tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzoreza.

Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysoko§é czynszu i innych optat za
uzywanie lokalu, wysokos¢ kaucji (na zabezpieczenie czynszu, lokalu i urzadzen
si¢ w nim znajdujacych) czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla
umowa zawarta przez Spotdzielnig z najemca.

Umowa ta powinna zostaé zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Najem lokali, o ktérych mowa w ust. 1 nie podlega przeksztatceniu w inny tytut
prawny.

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasno$é Spétdzielni
maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu Cywilnego

E. Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 59

W przypadku, gdy Spétdzielnia podejmuje budowe budynku lub nabywa budynek
w celu sptzedazy znajdujacych si¢ w nim lokali, warunki organizacyjno -
finansowe realizacji inwestycji i sprzedazy Jokali ustala Rada Nadzorcza.

Do zawieranych uméw sprzedazy maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24.06.1994 1. o wlasnoéci lokali.

W przypadku niemozno$ci, z przyczyn niezaleznych od Spoldzielni zawarcia

wedlug zasad okreslonych w § 46 statutu uméw o budowe lokali i ustanowienia

tytuléw prawnych do lokali nowo-wybudowanych Spoidzielnia lokale te moze

sprzeda¢ zgodnie z pLZeplsam1pLoﬂ,wyzsz\ym1
O s
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F. Lokale mieszkalne z odzysku tzw. ruchu ludnosci

§60

Odzyskany przez Spéldzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do
ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze byé przez
Spéldzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spoldzielni lub osoby ubiegajace;

si¢ o ustanowienie odrebne; wlasnoéci, na warunkach prawa odrgbnej wlasnodci
lokalu.

Odzyskany przez Spéldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do
ktdrego wygasto spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze byé przez
Spotdzielnig zadysponowany na rzecz cztonka Spoldzielni lub osoby ubiegajace;
si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci na warunkach prawa odrgbnej whasnosci
lokalu.

Spotdzielnia moze do lokali, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, ustanowié tytul prawny
w drodze przetargu ograniczonego zorganizowanego wsr6d pozostalych cztonkédw
Spétdzielni. W sytuacji, gdy przetarg taki nie dochodzi do skutku Spotdzielnia
oglasza przetarg nicograniczony.

Ogloszenie przetargu na ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego, o ktérym
mowa w ust. 1 nastgpuje nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu, z zastrzezeniem ust. 5.

W przypadku wyga$niecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i zgloszenia sie¢ os6b bliskich, o ktérych mowa w § 105 statutu
Spbldzielnia oglasza przetarg nie poZniej niz w ciggu roku od dnia opréznienia
lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyly zapewnienia nabycia lokalu.

Zawiadomienia o przetargu dokonuje si¢ poprzez wywieszenie ogloszen
w budynkach Spétdzielni na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawo
do lokali posiadaja czionkowie Spoldzielni oraz publikacje ogloszenia
w lokalnej prasie i na stronie internetowej. Koszty publikacji ogtoszenia
prasowego obcigzajg wygrywajacego przetarg.

Przetarg oglasza i organizuje Zarzad Spétdzieln,

Przetarg przeprowadza sie w formie;

a) przetargu ustnego ograniczonego,

b) przetargu ustnego nieograniczonego,

¢) przetargu pisemnego ograniczonego,

d) przetargu pisemnego nieograniczone go.

Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na

celu wybdr najkorzystniejszej oferty. O zastosowaniu formy przetargu decyduje
Zarzad.

Cene wywolawcza okredla Zarzad Spbldzielni w oparciu o dotyczacy danego

lokalu mieszkalnego operat szacunkowy sporzadzony przez trZeczoznawce
majgtkowego,

Szczegblowy tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia odrebnej
wlasno$ci lokalu okregla rcgulamin/uqhﬁalo”ﬁy;‘p{zez Rade Nadzorezg. |
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12. Wynagrodzenie notariusza za og6! czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym

obciazajg osobe na rzecz, ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasno$ci
lokalu.

VII. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
A. Przepisy wspolne
§ 61

1. Jegli do przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu niezbedne jest ustalenie
wartodci rynkowej lokalu to wartoscia ta jest warto§é okreslana na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 21.08.1997 1. o gospodarce nieruchomogciami, a jej
wyceny dokonuje rzeczoznawca majgtkowy.

2. Koszty wyceny, o ki6rej mowa w ust. 1, ponosi wnioskujacy o przeksztatcenie
tytutu prawnego do lokalu nawet, jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut
prawny do lokalu,

3. Rzeczoznawce majatkowego, ktéry ma sporzadzi¢ wyceng wartosel rynkowej
lokalu wyznacza Spoétdzielnia.

§ 62

1. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia whasnodci lokalu oraz koszty
zalozenia ksicgi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej (koszty sadowe) obcigzaja
whioskodawee na rzecz, ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosé
lokalu.

§ 63

1. Spétdzielnia jest zobowigzana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze
w zakresie niezbednym dla okreélenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali
w poszezegdlnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obciazaja posiadaczy
spOldzielezych praw do lokali w tej nieruchomodci, niezaleznic od tego czy s3
zainteresowani wyodrebnieniem wiasnogei lokali.

3. Niewymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawezych niezbgdnych
dla okre$lenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszezegOlnych
nieruchomogciach sg kosztem wilasnym Spotdzielni rozliczanym na ogét cztonkéw
w czeéei niezrefundowane] przez skarb panstwa.

4, Koszty prac przygotowawczych, niezbgdnych do realizacji wniosku
o przeniesienie whasnogci lokali ponosza wnioskujacy o przeniesienie wiasnosci
lokali. ‘

5. Szozegolowe zasady i tryb rozliczania kosztow wymienionych w ust. 1 — 4

uchwala Rada Nadzorcza w reg@agﬁfﬁfé%’iﬁqzania tych kosztow.
e Q
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C. Przeniesienie wilasnosci lokaly, do ktdrego cztonkowi Spétdzielni przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 64

1. Na pisemne Zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po uprzednim dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budows, o ktérych mowa w § 40 pkt 2 statutu, w tym w szczeg6lnosci
odpowiedniej czgsei zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze §rodkow publicznych
lub z innych $rodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal czegci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu
panfistwa,

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 83 ust. 1 statutu.

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyplacanych premii gwarancyjnych, przeniesienia wasnosci
dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. W wypadku przeniesienia wiasno$ci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, wplywy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal

§ 65

Spotdzielnia zawrze umowe przeniesienia whasnoscei lokalu w terminie 6 miesigcy od
dnia ztoZenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomogé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21.08.1997 .
o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przyshiguje prawo wiasnosei lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 66

1. Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia whasnodci
lokalu okreslonym w § 64 ust. 1 statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych:
matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego spadkobiercy mogg zadaé
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest
czlonkiem Spoétdzieln,

2. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 u.s.m, oraz uznaje sic, ze wniosek
o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia
z zgdaniem przez cztonka Spoldzielni,

§ 67

Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnejczy
odrebng whasnosé lokalu mieszkalng,g/(f)", )angn

mosci prawnej, ustanowila dla siebie
iente wilasnoéei lokalu mieszkalnego
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moze nastapié wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do
tego lokalu.

D. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie niebgdqcej
czlonkiem spdtdzielni przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 68

Na pisemne Zadanie cztonka lub osoby niebgdacej czionkiem Spotdzielni, ktérym
przystuguje sp6tdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawtzeé umowe przeniesienia wiasnosei Jokalu po uprzednim dokonaniu przez nich:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzaf Spétdzielni zwigzanych
z budowa w tym szczegblnodei odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadhuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 83 ust. 1 i 2 statutu.

§ 69

Spoldzielnia zawrze umowe przeniesienia wtasnosci lokalu w terminie 6 miesigcy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawnions, chyba ze nieruchomosé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21.08.1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosei lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowalta budynek fub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

§ 70

1. Po $mierci cztonka Spotdzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystugiwato spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby
wystapily z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 68 statutu ich
spadkobiercy moga Zadaé przeniesienia na nich wtasnosci lokalu.

2. W tym przypadku uznaje sig, ze wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat
zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spéidzielni tub
osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwalo spétdzielcze
wiasnos$ciowe prawo do lokalu.

§71

1. 7 chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
lub osobie nicbgdacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego hipoteki ustanowione na tym ograniczonym prawie
rzeczowym obcigZaja nietuchomosci powstate w wyniku umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawatcia umowy przeniesienia
whasnodci lokalu byla zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzié ,ga’{@ﬁaf]m .z lokalu stanowigcego odrgbng
wiasno$¢, powstata w wyniku aw/gwra;gg\o\

5 N\ (\'.:
3:: \ B
\
R
2l
S

«/ 33



3. Przepisy paragraféw poptzedzajacych maja zastosowanic do spéldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego i spéldzielczego wlasnogciowego
prawa do garazu.

§72

W razie przeksztalcenia spoldzielezego wiasno$ciowego | prawa do lokalu
mieszkalnego, spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa
do domu jednorodzinnego w Spétdzielni w prawo odrebnej wiasnosei lokalu lub we
wlasno§é domu jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie
ksiggg wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art, 24! ust, 2 ustawy z dnia 6.07,1982 r.
o ksiggach wieczystych i hipotece.

§73

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnogci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbng wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosei lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

E. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspétwlasnosci
wielostanowiskowego garazu

§ 74

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoldzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spoldzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby ulamkowy udzial we
wspotwhasnodei tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na
kazde miejsce postojowe sa réwne, po uprzednim dokonaniu przez nich:

1) splaty przypadajacych na to miejsce postojowe czesci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowg oraz w przypadku gdy Spétdzielnia zaciggata kredyt
takze odpowiednig czg$é zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 83 ust. 11 2 statutu.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnodci wielostanowiskowego  garazu
stanowigcego wspbtwiasno$é oséb, o ktérych mowa w ust. 1 pokrywajg
w odpowiednich cz¢§ciach ulamkowych te osoby zgodnie z art. 174 ust, 2 i 3
u.s.m,

§ 75

1. Po $mierci cztonka Spoldzielni lub osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni,
ktérym przystigiwato spéldzielcze wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego
W wiclostanowiskowym garazu a ktérzy wystapili z zadaniem przeniesienia
utamkowego udzialu we wspétwiasnosci garazu ich spadkobiercy mogg zadad
przeniesienia na ich udziatu we wspotwlasnosci garazu.

2. W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie utamkowego udziatu we
wspotwlasnodci garazu zostat zlozony w- diitn-pierwszego wystapienia z zgdaniem
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przez czlonka Spétdzielni lub osobe niebedaca czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przyshugiwalo spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do miejsca postojowego.

F. Przeksztatcenie najmu lokalu uzytkowego, garazu, pracowni tworcy.

§76

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, garazu oraz lokalu
zajmowanego, jako pracownia, wykorzystywana przez tworce do prowadzenia
dziatalnodei w dziedzinie kultury i sztuki, jezeli koszt budowy tych lokali
w pelnym zakresie poniesli wyz.wym. najemcy albo ich poprzednicy prawni —
Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tymi najemcami Umowe przeniesienia
whasnodci lokalu po uprzednim dokonaniu przez tych najemcow:

1) splaty z tytutu udziato w nieruchomosci wspolnej,
2) splaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Spoldzielnia zawrze umowe przeniesienia whasnosci lokalu w terminie 6 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba Ze nieruchomo$c
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust, 6 ustawy z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub Spotdzielni nie przystuguje
prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§77

1. Po $mierci najemey lub utracie osobowosci prawnej przez najemceg, ktory wystapil
z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okre§lonym w § 76 ust. 1 statutu, jego
spadkobiercy lub nastgpcy prawni moga zadaé przeniesienia na nich wiasnos$ci
Jokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni.

2. W tym wypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasno$ei lokalu zostal
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

VIII. ZAMIANA MIESZKANIA

§78

Spotdzielnia, na wniosek czionka i w ramach istniejagcych mozliwosci, moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.

Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego lokalu mieszkalnego
w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§79

Umowa zamiany cywilnej wystgpujaca wylacznie przy spotdzielezym wiasnociowym
prawie do lokalu mieszkalnego oraz prawie odrgbnej wiasnosel lokalu i dokonywana
wymaga formy aktu notarialnego.

™~
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§ 80

1. Zamiana dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej cztonkami Iub miedzy
czlonkiem Spétdzielni i osobg posiadajgcy lokal stanowigcy wlasno$é innego
podmiotu (innej spoldzielni, gminy), uzalezniona jest od zgody Zarzadu
Spotdzielni pod wzgledem formalnym i merytorycznym oraz zgody wiasciciela
tego innego lokalu (innej spétdzielni, gminy),

2. Spéldzielnia jest zobowiazana umozliwié cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze
niestanowigce wlasnosci Spétdzielni, jezeli spelniaja wymogi statutu.

IX. UZYWANIE LOKALI

§ 81

I Lokal mieszkalny, do ktérego cztonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje

spotdzielcze prawo do lokalu albo osoba niebgdaca cztonkiem Spéldzielni, ktérej
przystugnje spéldzieleze wiasnogciowe prawo do lokalu posiada tytut prawny
moze by¢ uzywany przez czionka i wspolnie z nim zamieszkujgce osoby
wylacznie na cele okreslone w tytule prawnym,
W lokalu tym cztonek spétdzielni, ktremu przystuguje spotdzieleze prawo do
lokalu albo osoba niebedaca czionkiem Spoldzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokaly jak i osoby z nim wspélnie
zamieszkate, nie moga wykonywaé czynnosci naruszajacych substancje lokalu
i ucigzliwych dla wspéhmieszkaficow budynku,

2, Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spoldzielni,

ktéremu przystuguje spétdzieleze lokatorskie Iub wlasnosciowe prawo do lokalu
albo osobg¢ niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przyshiguje spoldzieleze
wiasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spéldzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czedcei.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokogé
oplat na rzecz Spétdzielni, cztonek Spotdzielni, ktéremu przyshuguje spoldzielcze
lokatorskie lub wiasnogciowe prawo do lokalu albo osoba niebedgca cztonkiem
Spoldzielni, ktorej przyshuguje spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokaly
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnogei.

3. Umowy zawartte przez czionka Spoldzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie lub wlasnoéciowe prawo do lokalu albo osobg niebedaca cztonkiem
Spéldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
w sprawie korzystania z lokalu lub jego czebcl wygasajg najpézniej z chwilg
wygasnigcia spoldzielezego prawa do lokalu. '

§ 82
Regulamin porzadku domowego uchwalony przez Rade Nadzorcza okresla
szezegOlowo  obowiazki -~ Spéldzielni i czlonkéw w utrzymaniu  lokali
w nieruchomosciach zarzgdzanych przez Spotdziel ¢ | zasady uzywania lokali,
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X. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 83

Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzieleze prawa do lokali

obowiazani sg uczestniczy¢ — poprzez wnoszenie do Spoldzielni stosownych optat

—w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich
lokale,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) kosztow dziatalnosei spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoldzielnie, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

Osoby niebgdace czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
whasno§ciowe prawa do lokali s3 obowiazane uczestniczy¢ - poprzez wnoszenie
do Spotdzielni stosownych oplat — w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

1) eksploatacj i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich
lokale,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni
na takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni z zastrzeZeniem
postanowien § 89 statutu.

Osoby te uiszczaja oplaty w wysokosci uwzgledniajgoej zwi¢kszong stawke

eksploatacyjng oraz zwickszony odpis na fundusz remontowy. Osoby niebedace

cztonkami nabywaja prawo do pozytkéw z dziatalnosci Spotdzielni od pierwszego

dnia nastepnego miesigca po zawiadomieniu o nabyciu prawa zgodnie z § 6 ust. 4

statutu.

Osoby zajmujgce — wobec braku przeprowadzonych postepowarl spadkowych, bez
tytutu prawnego lokale mieszkalne do czasu uregulowania stanu prawnego lokalu
nie korzystaja z pozytkéw z dziatalno$ci Spotdzielni uiszczajac  oplaty
w wysokoéci uwzgledniajacej zwigkszong stawke eksploatacyjng oraz zwigkszony
odpis na fundusz remontowy. Osoby te nabywajg prawo do pozytkéw
z dziafalno§ci Spoldzielni od pierwszego dnia nastgpnego miesigea po
zawiadomieniu o nabyciu prawa.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoldzielni sa obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu — poprzez wnoszenie do Spoldzielni stosownych oplat —

kosztow zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i uttzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okre§lonych budynkach lub osiedlu na takich samych zasadach jak
czionkowie Spéldzielni z zastrzezeniem postanowien § 89 statutu.

Czionkowie Spotdzielni bedacy whascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ —
poprzez wnoszenie do Spotdzielni stosownych oplat — w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokah,

2) eksploatacjg i utrzymaniem tifetuchomosci.wspélnych,

3) eksploatacjg i utrzymanieyr niefu "f&iﬁé\gf ,ﬁs'tgnowiqcych mienie Spotdzielni,
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10.

4) kosztéw dziatalnodci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spéldzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

Whasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami
Spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzieleze wlasnoéciowe prawa do lokali, mogg
korzystaé odptatnie z dziatalnodei spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej

prowadzonej przez Spéldzielnig, na podstawie uméw zawieranych ze
Spoldzielnig,

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 — 5 obejmujg
zwlaszcza koszty administrowania nieruchomogcia, koszty dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzania lokali i podgrzania wody), dostawy wody zimnej,
gazu, odprowadzania S$ciekéw i wody opadowej, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigbw, anteny zbiorczej, instalacji domofonowej oraz odpisy na
fundusz remontowy Spéldzielni,

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspélnych, o ktérych mowa
w ust. 4 i 5 wustala si¢ proporcjonalnic do udzialu wiasciciela lokalu
wyodrgbnionego w nieruchomogci wspélne;.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust, 1 - 5, solidarnie z czlonkami Spoldzielni,

wiascicielami lokali niebgdacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi

cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze whasnoéciowe prawa do

lokali odpowiadaja;

1) osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujagce w lokalu, 7 wyjatkiem
petnoletnich zstgpnych pozostajgeych na ich utrzymaniv,

2) osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialno$é 0séb, o ktérych mowa w ust. 9 ogranicza sie do wysokodci

oplat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu. '

§ 84

Zarzgd Spétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1.

2,
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1) ewidencjg i rozliczanie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 83
ust. 1 -5 statutu,

2) ewidencje i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego,
o ktérym mowa w att, 6 ust. 3 u.s.m.
Ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegblne nieruchomos$ei powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 85

Optaty, o kiérych mowa w § 83 ust. 1 — 5 statutu dzielg sie na optaty zalezne
i niezalezne od Spoétdzielni.

Oplaty zalezne od Spéldzielni to optaty na pokrycie kosztéw zarzadzania
i administrowania nieruchomogciami, sprzatania nieruchomogci, konserwacji
nieruchomosci, remontéw, ubezpieczeti nieruchomogci, zwigzane z wnoszeniem
oplat, splaty zobowigzan z tytutu kredytéw mieszkaniowych, wykupu wilasnogci
gruntéw lub przeksztalcenia wieczystego uzytkowania'gruntéw we whasnosé,




3, Optaty niezalezne od Spéldzielni to oplaty na pokrycie kosztow: podatku od
nieruchomosci, wieczystego uzytkowania gruntéw, energii elektrycznej na cele
ogodlne nieruchomodci, dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
i podgrzania wody, dostawy wody zimnej, gazu, odprowadzania $ciekéw i wod
opadowych lub roztopowych, wywozu nieczystosci.

4, Wysoko§¢ optat, o ktérych mowa w § 83 statutu ustalana jest na podstawie:

1) planu gospodarczego,

7) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali

3) regulaminu rozliczania kosztow zakupu ciepla na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej oraz sposoby ich rozliczania

5. Regulaminy, o ktérych mowa w ust. 4 uchwala Rada Nadzorcza.

6. Regulamin rozliczania kosztow  gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali powinien zawiera¢ migdzy innymi:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczeniowe; poszezegodlnych rodzajow
kosztow,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztoéw,

3) mozliwo$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami g.z.m.
z tytutu nieréwnorzedno$ei waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,

4) réznicowanie obcigzen poszezeg6lnych lokali kosztami gzm. z tytulu
sposobu wykorzystywania lokalu,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali W przypadku
nienalezytej jako$ci ustug $wiadczonych przez Spéidzielnie w ramach
pobieranych optat za uzywanie lokali,

6) okresy rozliczeniowe.

7. Regulamin rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej oraz sposoby ich rozliczania powinien zawieraé
miedzy innymi:

1) zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej,

2) zasady rozdziatu kosztow zakupu ciepta na CO i CWU,

3) zasady rozliczania kosztéw podgrzania wody uzytkowej,

4) zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania,

5) zasady ustalania opfat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowej,

6) zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych
rozliczef kosztow zakupu ciepta dla budynku oraz dla lokalu,

§ 86
Oplaty, o ktorych mowa w § 83 statutu przeznacza sie wylacznie na cele okreslone
w tych przepisach.
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§ 87

Optaty, o ktérych mowa w § 85 statutu uiszczane s, co miesigc z gbry do dnia
20 kazdego miesiaca,

O zmianie wysokosci oplat okreslonych w § 85 ust. 2 statuty Spoldzielnia jest
zobowigzana powiadomié cztonkéw i osoby, o ktérych mowa w § 83 ust, 2 - 5
statutu, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec micsigea kalendarzowego.
Zmiana wysokogci optat wymaga uzasadnienia na pigmie.

. W przypadku zmiany wysokoéci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od

Spétdzielni okreslonych w § 85 ust. 3 statutu, Spétdzielnia jest obowiazana
zawiadomi¢ czlonkéw i osoby, o ktérych mowa w § 83 ust, 2 - 5 statutu, co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pimie.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zgdanie
cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni lub
osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

Czionkowie Spétdzielni, osoby niebedace czionkami Spoldzielni, ktérym
przystiguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz whadciciele niebedacy
cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany wysoko$ci oplat
bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg
ponosza oni w dotychezasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnogci
zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spétdzielni.

Od nieuiszczonych w terminie naleznosci Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opéZnienie. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Zarzad moze na
whniosek osoby zainteresowanej rozwazyé obnizenie, umorzenie lub rozlozenie na
raty kwoty naleznych odsetek.

Miesige zwloki liczy si¢ od 21 dnia miesiaca, za ktéry nie zostat zaplacony czynsz
do 20 dnia nastgpnego miesigca,

Czlonek Spétdzielni nie moze samowolnie potracaé naleznodci przystugujacych
mu od Spétdzielni z naleznych od niego Spétdzielni oplat, o ktorych mowa w § 83
statutu.

Obowiazek uiszczania oplat, o ktérych mowa w § 83 statutu powstaje z chwilg
postawienia cztonkowi lokalu do dyspozycji a ustaje z dniem 15, lub ostatniego
dnia miesigca, w kt6rym nastapito przejecie lokalu przez Spotdzielnie,

W przypadkach okreslonych w § 6 i § 7 statutu obowigzek uiszczania oplat,
0 ktérych mowa w § 83 statutu powstaje od pierwszego dnia nastepnego miesigca
po poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu okoliczno$ci tam okteslonych,

§ 88

Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia opréznienia
lokalu, co miesigc uiszczaé odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada
wysokosci .czynszu, jaki Spétdzielnia moglaby otrzymac¢ z tytutu najmu tego

lokalu. Jezeli odszkodowanie to nie_pokiywa paniesionych strat, Spéldzielnia
moze zada¢ od tej osoby odszkodowania . uzu elniajacego, w tym oplat




niezaleznych naliczanych w wysokodci takiej samej jak przed utraty tytutu
prawnego do lokalu,

2. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli Sad orzekt
o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu, do czasu dostarczenia im takiego
lokalu optacaja odszkodowanie W wysokosci optat, jakie bylyby obowigzane
uiszezaé, gdyby stosunek prawny nie wygast.

§ 89

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomoéci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgdci przekraczajgcej te
wydatlki, przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw
w nieruchomogci wspélnej.

W takim samym stopniu wiasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosoi wspdblnej w  czgscl nieznajdujgcej pokrycia
w pozytkach i innych przychodach.

2. Pozytki i inoe przychody z wiasnej dziatalnogci gospodarczej, po potraceniu
kosztéw ich uzyskania, Spoldzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie wydatkoéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci w zakresie obcigzajgcym
cztonkéw oraz na pokrycie dziatalnosei spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.
Zasady ustalania udziatu czionkow w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej
Spoldzielni oraz sposob wykorzystywania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

XI. PODZIAL NAPRAW WEWNATRZ LOKALINA
OBCIAZAJACE SPOEDZIELNIE I CZLONKOW ORAZ ROZLICZENIA
7 TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU.

§ 90

{. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz

lokali obejmuje naprawy i wymiany:

1) pion6éw instalacji:
a) kanalizacyjnej - bez podej$¢ do tr6jnika w pionie,
b) wodociagowej cieptej i zimnej wody - do zaworu odcinajgcego

wodomierze wigcznie,

2) wymiang instalacji domofonowej wraz z unifonem,

3) naprawe instalacji domofonowej - bez unifonu,

4) instalacji anteny zbiorczej wraz z gniazdkiem — z urzadzenjami studyjoymi,

5) instalacji elektrycznej WLZ wraz z zasilaniem od pionu do zasilajgcych
zaciskow pradowych w liczniku,

6) instalacji centralnego ogrzewania W calodel wraz Z grzejnikami -
z wylgczeniem instalacji co. lokali z wiasnym kottem centralnego ogrzewania,

7) instalacji gazowej — od kurka ogniowego w budynku, bez licznika gazu, do
zaworu odcinajacego odbiornik gazu w lokalu,

2. Walne Zgromadzenie moze rozsze & obowiazki Spéldzielni odnosnie napraw

i wymiany wewngtrz 191'§afir,pgz efs*)kreélony w ust. 1 uchwalajac na ten cel
dodatkowe odpisy na fundtsz 1 WY\
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W uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosei zagrazajacych bezpieczefistwy
lub pogorszeniu stanu technicznego lokali sasiednich Spéldzielnia moze w trybie
awaryjnym dokonaé napraw nienalezgcych do obowigzkow Spétdzielni obcigzajac
kosztami cztonka, osobe niebedgcy cztonkiem, do ktorej obowigzkéw nalezata
naprawa.

§ 91

Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obcigzaja

cztonk6w 1 osoby niebedace cztonkami zajmujgce te lokale.

Jako szczegblne obowigzki w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podl6g, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy przewodéw odplywowych urzadzefi sanitarnych az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie Iub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych
tynkéw $cian i sufitéw,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzet kuchennych
i sanitarnych i grzewezych w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

7) naprawy i wymiane wewnetrznej instalacji elektryczne;.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka, 0séb
niebgdacych cztonkami oraz oséb wspolnie z nimi zamieszkatych obcigza te
osoby.

§ 92

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ niezaliczane do kosztéw
inwestycji naklady poczynione we wlasnym zakresie i z wiasnych $rodkéw
cztonkéw lub przysztych uzytkownikéw na wyposazenie i wykoficzenie mieszkan,
majgce charakter trwaty i podnoszace wartos$é uzytkows, estetyczng mieszkania.

Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sq zapisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane cztonkéw,

W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$é dodatkowego

wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartogci rynkowe;j
lokalu.

§ 93

Dodatkowe wyposazenie i wykornczenie mieszkafi, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowezas, gdy polaczone
jest ze zmianami konstrukcyjnymi, zmianami w ukladzie funkcjonalno -
uzytkowym lokalu, wpieciem do instalacji budynku. |

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykofczenia mieszkan
w odniesieniu do sp(’)ldzielozyclgw,flql;alim wiasno$ciowych zbywanych przez
cztonkéw, dokonywane sg bezpostednio mlf;‘?iqf zainteresowanymi osobami, bez
udziatu Spétdzielni. & S
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3, W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu platnoéci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé warto$ci

.

dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika
lokalu.

XII. USTANIE CZYL.ONKOSTWA
§ 94

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)

4)

5)

wystgpienia cztonka bgdacego whascicielem lokalu,

émierci czlonka a w odniesieniu do osoby prawnej W przypadku jej ustania,
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali znajdujacych sig w zasobach
Spoétdzielni,

zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali
znajdujacych sig w zasobach Spétdzielni,

wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

§ 95

1. Wiasciciel lokalu moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ziozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno
by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesiaca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

§ 96

Ustanie cztonkostwa w Spéldzielni z mocy prawa nastepuje z chwila:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

wygasénigcia spotdzielczego Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zbycia spétdzielczego whasnoSciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie, ‘

zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatlu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy whasnoéei lub udziatu w tym prawie,

wygasnigcia roszezenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

rozwiazania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w § 46 statutu.

§ 97

Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadku:

a)

podjecia przez wihascicieli lokali uchwaty, na podstawie art. 241 u.s.m,

7e w zakresie ich praw 1 obowigzk&W 10T% .zarzadu nieruchomos$cig wspolng

bedg mialy zastosowanie pl',zépiﬁywttstaw Nz dnia 24 czerwca 1994 r.
foy Y

o whasnoéci lokali. I/ AR
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Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z datg uprawomocnienia sie uchwaly,

b) wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od
wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wickszosé
wihadcicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wsp6lng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 u.s.m. Czlonkostwo
ustaje nastgpnego dnia po uplywie 3 miesiecy.

§ 98

Postanowienia § 94 pkt 3 i 4 statuty stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest
strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.,

§ 99

1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastapita $mier¢.

2. Osobg prawng bedgca cztonkiem Spoldzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze
skutkiem od dnia ustania osobowogci prawnej.

3. Skrelenia dokonuje na swym posiedzeniu Zarzad Spdldzielni na podstawie
stwierdzenia okolicznogci wymienionych wust, 11 2.
§ 100

Czlonek Spoldzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017 r. nie przystugiwato spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzieleze whasnosciowe prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wihasnosci lokalu lub roszezenie o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
czionkostwo w Spotdzielni.

§ 101

W terminie 2 miesigcy Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobg, ktorej to dotyczy
o ustaniu cztonkostwa, wysytajac zawiadomienie na wskazany przez nig adres.

XIIL. WYGASNIECIE PRAW DO LOKALI
4. Wygasnigcie lokatorskiego prawa do lokaly

§ 102

1. Spétdzielcze lokatorskic prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. W wypadku, gdy przystuguje ono malzonkom, wygasniecie prawa nastepuje
z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 103

1. Z chwilg $mierci jednego z ma—tZorﬂgéW}m?LE}gze‘lokatorskie prawo do lokalu,
ktére przystugiwato obojgu ma%Zo;;ikbm “Pizypada drugiemu matzonkowi.

B

o

44 .



Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 104

Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu Iub po uniewaznieniu matzefstwa,
malzonkowie zawiadamiaja Spdldzielnie, ktéremu z nich przypada spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spoidzielni o tym, ktéremu przypadto spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za oplaty, o ktérych mowa w § 83 ust. 1 statutu.

§ 105

W przypadku wyga$nigeia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mietci uprawnionego lub w innych przypadkach,
o ktérych mowa w art. 11 w.s.n. roszezenia o zawarcie umMoOwy o ustanowienie

spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

Osoba bliskg w rozumieniu u.s.m. jest zstgpny, wstgpny, rodzenstwo, dzieci
rodzehstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra
pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

Umowy, o ktorych mowa w ust, 1 zawiera si¢ na warunkach okre§lonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

§ 106

W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 40 statutu w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w § 105 ust. 2 statutu, ktore miaty
wspélnie z osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zamieszkaé w tym lokalu przystuguja roszczenia
o zawarcie umowy o ustanowienie prawa zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

Osoba, ktérej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe, ktorej cztonkostwo ustato na skutek $mierci.

§ 107

Do zachowania roszezefi, o ktorych mowa w § 105 ust. 1 § 106 ust. 1 statutu
konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia
o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegblnosoi okoliczno$¢é, czy osoba
uprawniona nha podstawiﬁmi,/ st. 1 i 2 statutu zamieszkiwala z bylym
czlonkiem. R
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Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu

do wystapienia do sgdu, nie Lrétszego niz 3 miesigce, wyboru dokonuje
Spétdzielnia.

Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sgd, osoby, ktére pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg Spéldzielnie o rozstrzygnieciu sadu. Do momentu
zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktorych
mowa w § 83 ust. 1 statutu.

§ 108

W przypadku zaleglosci z zaplaty optat, o ktérych mowa w § 83 ust. 1 statutu za
okres, co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym ~ Spétdzielnia moze w trybie procesu zgdaé
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Jezeli podstawa Zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa
W § 83 ust. | statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instancji
czlonek Spotdzielni nidci wszystkie zalegte oplaty.

W przypadku, gdy spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo
wobec obojga matzonkow

Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 112 stanie si¢ prawomocne,
spéldzielcze  lokatorskie prawo do  lokaly mieszkalnego  wygasa.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.,

W przypadku wygasniecia spoldzielozego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! u.s.m., oglasza nie
pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu, Warunkiem przeniesienia odrebnej
whasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu,

Spéldzielnia nie przenosi odrebnej wiasnoéci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszezenie o ponowne
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art, 16! u.s.m.,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zglosi roszezenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego praw/@,glq~;t§go:}91<alu.
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§ 109

Osobie, ktérej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych
7 eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomogci stanowiacych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do
Spéldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spotdzielni cale zadtuzenie wynikajgce
z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami, kosztami procesu i niezaptaconymi
kosztami postgpowania egzekucyjnego.

Roszczenie, 0 ktérym mowa w ust, 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej
nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, kt6rej spotdzieloze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 110

Jedli w toku likwidacji, postepowania upadioSciowego lub egzekucyjnego
7 nieruchomoéci Spotdzielni nabyweg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkanjowa o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatca sig w prawo najmu podlegajacego ptzepisom ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie k.c.

W wypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnodci znajdujacego sig
na nim budynku albo udzialem we wsp6twiasnosel tego budynku przez inna
spotdzielni¢ mieszkaniows osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie
takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spotdzielni a spotdzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub roszczenie 0 ustanowienie takiego prawa przystuguje
w stosunku do spoldzielni, ktora nabyla prawo do gruntu wraz z prawem
wiasnosci budynku lub udziatem we wspotwiasnosci budynku.

Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktérej prawo do gruntu
wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sic na nim budynku albo udziatem we
wspolwiasnosei tego budynku zostato zbyte.

B. Wygasnigcie wlasnoSciowego prawa do lokalu

§ 111

Jezeli spéldzieleze wiasnoSciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobietcéw powinni oni, W terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczyé sposréd  siebie petnomocnika w  celu dokonywania czynno$ci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem W ich
imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub

Spotdzielni, Sad — w postepowaniu_nieprocesowym — Wyznaczy przedstawiciela

LUV e

spadkobiercow. e e
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2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spéldzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu przyshigiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio,

3. Jezeli spoldzielecze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na Jjednego
spadkobierce w wyniku postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku lub
w wyniku dokonanego dziaty spadku, powinien on przedstawi¢ Spoldzielni
brawomocne postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku lub dziale spadku.

§ 112

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaplata optat, o ktérych mowa w § 83 ust. 1
i 2 statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlagciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomogci
wspolnej ucigzliwym Spétdzielnia moze w trybie procesu sadowego Zadaé sprzedazy
spéldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw k.p.c. o egzekucji z nieruchomogci. 7 zgdaniem, o ktérym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Sp6tdzielni na wniosek Rady Nadzorczej,

§ 113

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje  wygasniecie spoldzielczego
wlasno§ciowego prawa do lokalu prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
Wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na Spéldzielnie,

2. Prawo do lokalu, nabyte w Sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy,

3. Spétdzielnia jest obowiazana uiscié osobie uprawnionej warto§é nabytego prawa
po potraceniu naleznosci wymienionych w § 83 ust. 112 statutu oraz z tytulu
obcigzenia hipoteks. Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia
prawa w drodze przetarg,

§ 114
Do egzekucji ze spéidzielczégo wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucii z nieruchomogei.

§ 115

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego lub postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoldzielni nabywea budynku hub udziah
w budynku nie begdzie inna spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci,

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniows bytemu czionkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust, 2 nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego

cztonkostwo ustalo na skutek wykreSlenia spoldzielni z rejestru w zwigzku

z zakoficzeniem postepowania likwidacyjnego lub upadlo$ciowego i ktdremu
przystugiwato spétdzielcze Wlasnosmowﬁeﬁﬁfawq\do lokalu.

7 ™~ ;
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C. Przepisy wspdlne dla wygasnigcia praw do lokali.

§ 116

1. W ciggu 3 miesigcy po wygasnigeiu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktérym przystugiwato spoldzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do
opréznienia lokalu.

2. Na Spotdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Przepis ust. 1 stosuje sig odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

D. Rozliczenia z tytutu wpisowego i udziatéw

§ 117
Wopisowe nie podlega zwrotowi.

§118

1. Rozliczenie — z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego cztonka —
z tytulu udziatow jest dokonywane na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili
z zadaniem.

W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wplat dokonanych
na udzialy pod warunkiem okazania oryginatu dokumentu stanowigcego podstawg
stwierdzenia nabycia spadku.

2. Wyplata kwot naleznych bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka
7 tytutu okreslonego w ust. 1, powinna by¢ dokonana w terminie 30 dni po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego
spadkobietcy wystapili z zadaniem.

XIV.LOKALE UZYTKOWE, GARAZE I MIEJSCA POSTOJOWE
A. Lokale uzytkowe, dzierzawa terenit.

§ 119

1. Spoldzielnia moze wolne w sensie prawnym lokale uzytkowe wynajmowac
osobom fizycznym 1 prawnym.

2. Spbtdzielnia moze w stosunku do nowo budowanych lokali uzytkowych:
1) ustanawia¢ prawo odrgbnej wiasnosci lokalu,
2) wynajmowag je osobom fizycznym i prawnym.

3. Spoldzielnia moze wydzierzawiac stanowiace jej wiasno$é lub wspotwlasnosc

tereny. TRTTTIN
K - o ' ‘\v,
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§ 120

Doboér najemcéw na konkretny lokal uzytkowy, dzierzawcow terenu odbywa sig
w drodze przeprowadzonego przez Spéldzielnig przetargu,

Podstawg zawarcia umowy najmu, dzierzawy jest pisemne potwierdzenie
Spéldzielni o wygraniu przetargu. Umowa najmu lokali uzytkowych, dzierzawy
terenu okresla warunki korzystania z lokalu, terenu, prawa { obowigzki stron,
wszelkie z tego tytutu rozliczenia migdzy stronami. Do umowy najmu, dzierzawy
stosuje si¢ odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego. Umowa powinna zostaé
sporzagdzona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Szczegbdlowe zasady organizowania i przeprowadzania przetargu ustala regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

W uzasadnionych gospodarczo i spofecznie przypadkach — Rada Nadzorcza moze

podja¢ decyzj¢ o oddaniu konkretnego lokalu w najem, dzierzawy tetenu w trybie
bezprzetargowym.,

Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na zasadzie najmu

-wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

B. Garaze i miejsca postojowe w wielostanowiskowych garazach

§ 121

Spétdzielnia moze do wolnych w sensie prawnym garazy, miejsc postojowych

w wielostanowiskowych garazach:

a) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrgbnej whasnosci garazu i utamkowy
udziat we wspdtwiasnosci wielostanowiskowego garazu,

b) wynajmowac je cztonkom,

¢) wynajmowaé je nie bedgeymi czionkami osobom fizycznym i prawnym

Spotdzielnia moze w stosunku do nowobudowanych garazy i miejsc postojowych
w wielostanowiskowych garazach ustanawiaé prawo odrebnej wiasnosci garazu
i utamkowy udziat we wspStwiasnosci wielostanowiskowego garazu.

§ 122

Umowa najmu garazu, miejsca postojowego okresla warunki korzystania z garazu,
miejsca postojowego prawa i obowiazki stron oraz wszelkie, z tego tytulu,
rozliczenia migdzy stronami, Do umowy najmu stosuje si¢ odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Umowa powinna zosta¢ sporzadzona pod rygorem niewaznosei formie pisemne;.

2. O garaz, miejsce postojowe na zasadzie najmu moga ubiegaé si¢ w pierwszej

50

kolejnosci cztonkowie, ktorzy ztozyli pisemny wniosek. Przydziatu garazy, miejsc
postojowych dokonuje Zarzad wedhug kolejnosci zgloszen,

W przypadku braku czlonkéw, o ktérych mowa w ust, 2 Spoéldzielnia moze
wynajaé garaz, miejsce postojowe niebedgeymi czionkami osobom fizycznym
i osobom prawnym. O kolejnos;o,"yﬁ;yp@i@cia decyduje data zlozonego przez

zainteresowane osoby wniosku,
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§ 123

1. Gataz, miejsce postojowe mogg by¢ uzywane wylgcznie na przechowywanie

pojazdu mechanicznego czlonka Jub oséb, ktérym garaz, miejsce postojowe
zostalo wynajgte.

2. Wynajmowanie garazu, miejsca postojowego innym osobom oraz dokonywanie
zmian i przerébek, bez zgody Zarzadu Spotdzielni, a takze uzywanie garazu,
miejsca postojowego niezgodnie Zz przeznaczeniem — stanowi podstawe do
rozwiazania UmMOwy najmu  garazu, miejsca postojowego  ze skutkiem
natychmiastowym.

§ 124
Szczegolowe zasady dotyczace finansowania budowy, korzystania z garazy, miejse
postojowych w wiclostanowiskowych garazach okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

XV. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 125

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
4) Zebrania Czionkéw Osiedli
5) Rady Osiedli.

2. Wybory organéw Spéltdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 5 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie
cztonka organu nastgpuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do organdw Spétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 5 wehodza kandydaci,
ktorzy w wyniku glosowania uzyskali kolejno najwieksza liczbg oddanych
glosow,

4, Zasady okre$lone w ust. 2 i 3 maja zastosowanie do wyboréw delegatow na zjazd
Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest ztzeszona oraz na Kongres
Spoétdzielczodci.

5. Tryb zwolywania posiedzefi organéw Spotdzielni oraz sposéb 1 warunki
podejmowania uchwat okresla statut a w przypadku organéw, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 2 - 5 takze regulaminy wydane na jego podstawie.
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A. Walne Zgromadzenie

§ 126
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni,

Poniewaz liczba czlonkéw Spétdzielni przekroczylta 500 o0s6b, Walne
Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czgdei. Decyzje o podziale Walnego
Zgromadzenia na czesci podejmuje Zarzad Spoldzielni.

Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu
W poszezegéluych czgéciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac  zasade

wspdlnoty intereséw wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym zespole
nieruchomogci,

W przypadku, gdy cztonkowi Spéldzielni przystuguje prawo do kilku lokali
znajdujgcych si¢ na terenie réznych zespoléw nieruchomosci, cztonek deklaruje
przynalezno$¢ do okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku nie
ztozenia takiego pisemnego o$wiadczenia w terminie zakreSlonym przez Zarzad,
decyzja w niniejszej sprawie nalezy do Rady Nadzorcze;.

§ 127

Czlonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobidcie lub
przez petnomocnika.

Pelnomocnictwa udziela si¢ na piSmie pod rygorem niewazno$ci. Petnomocnictwo

powinno by¢ opatrzone wlasnorecznym podpisem cztonka lub kwalifikowanym
podpisem elektronicznym.

Petnomocnictwo dolgcza sig do protokotu Walnego Zgromadzenia,

Lista pelnomocnictw z danej czedei podlega odczytaniu podlega odezytaniu po
rozpoczeciu okreSlonej czesci Walnego Zgromadzenia. Czynnogé ta polega na
odczytaniu imienia i nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach Spoétdzielni
oraz imienia i nazwiska petnomocnika,

Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czionka. Dotyczy to
wszystkich czgéci Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnikiem moze byé kazda osoba posiadajgca petng zdolnosé do czynnosci
prawnych,

Cztonek Zarzadu Spoldzielni ani pracownik Spéidzielni nie mogg by¢
pelnomocnikamij na Walnym Zgromadzeniu.

Czlonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie
z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czeéci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany, jako cztonek organow Spotdzielni.

Osoby prawne bedace cztonkami Spéldzielni biora udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika,
Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka,

Czlonek lub pelnomocnik moze byé_obecny na jednej czedci Walnego
Zgromadzenia. Zastrzezenie to nie/ggfy"'c'yzy. N,
a) cztonkéw Rady Nadzorezej, -~




10.

11.

12.

13.

b) czionkéw Zarzadu, '
¢) kandydatow do Rady Nadzorczej, na delegatow na zjazd Zwiagzku
Rewizyjnego oraz na Kongres Spotdzielczodei ktorzy mogg byé obecni na

kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia w celu dokonania prezentacji Swej
osoby.

d) gléwnego wnioskodawey ktorego projekt uchwaty lub zadanie zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad zebrania zostalo przyjete i ktory moze
byé obecny na kazdej czeSoi Walnego Zgromadzenia celem dokonania
prezentacji swego wniosku, z tym zastrzezeniem, ze czlonek ten glosowaé
moze oraz uczestniczy¢ czynnie tylko w czgsel zebrania do ktérej przynalezy.

Cztonek Spétdzielni lub pelnomocnik moze bra¢ udzial w glosoWaniu tylko na
jednej czgsei Walnego Zgromadzenia,

Kazdy czlonek Spéidzielni lub petnomocnik ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢
posiadanych udziatéw i praw do lokali.

Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do
zabierania glosu. Ich obecno$¢ na sali obrad odnotowywana jest na osobnej liscie.

Lista 0s6b, z ktorych pomocy korzysta cztonek podlega odczytaniu po rozpoczgeiu
okreslonej czgéci Walnego Zgromadzenia. Czynno$¢ ta polega na odczytaniu
imienia i nazwiska cztonka oraz imienia i nazwiska osoby cksperta.

W czeSciach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczyé z glosem
doradezym przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoltdzielnia jest
zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej a takze zaproszeni
goscie,

§ 128

Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdaf finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
whioskéw czlonkéw Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzagdu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie —wnioskow wynikajacych z przedstawionego  protokohu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) rozpatrywanie corocznych informacji o realizacji wnioskow polustarcyjnych
oraz podejmowanie uchwat w tej sprawie,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomodci i zbycia zaktadu,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia sig Spotdzielni, podziatu
Spobtdzielni, likwidacji Spotdzieln,

9) rozpatrywanie, W pos@qp@ﬁ‘é’ﬁiﬂj;wewnqtrzspéldzielczym, odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej pq@j‘qtjdwvyiéi‘@gyj instancji,
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10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spoldzielni do zwigzku lub
wystgpienia z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialaf
w tym zakresie,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

13) wybér delegatéw na zjazd zwiazku w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz
delegatéw na Kongres Spétdzielczodci,

14) uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej,

15) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

§ 129

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca,

Walne Zgromadzenie moze byé zwolane, z waznych powodéw przez. Zarzad —
w kazdym czasie, ‘

Zarzad obowiazany jest takze zwolaé Walne Zgromadzenie na zgdanie Rady
Nadzorezej lub przynajmniej 1/10 cztonkéw Spétdzielni,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pigmie
z podaniem celu jego zwolania,

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie, powinno by¢ zwolane
w takim terminie, aby pierwsza jego cz¢sé mogta sig odbyé w ciggu 4 tygodni od
dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spdldzielni

zwoluje je — Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spotdzielcza — na koszt Spétdzielni,

Wrioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoldzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadaé
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia
z tym Zadaniem na zasadach okreslonych w § 131 ust. 112 statutu,

§ 130

O czasie, migjscu i porzadku obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia
czionkowie Spétdzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoéldzielcza zawiadamiani $§ na piSmie, co
najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czedoi Walnego
Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje
0 czasie i miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore
bedg przedmiotem obrad oraz informacie o prawie czlonka do zapoznania sie
z tymi dokumentami, BT
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W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sig punkt o wyborze cztonkow
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o koniecznosci
zglaszania kandydatéw na czionkéw Rady w terminie do 15 dni przed dniem

posiedzenia pierwszej czesei Walnego Zgromadzenia w sposOb okreslony § 140
ust. 2 — 5 statutu.

Zasady okreilone w ust. 3 majg zastosowanie do wybor6w delegatow na zjazd

Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Kongresu
Spétdzielczosci.

Zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje si¢ poprzez wywieszenie
w siedzibie Zarzadu Spoldzielni, na klatkach schodowych budynkow, w ktorych
prawo do lokali posiadaja cztonkowie Spotdzielni oraz zamieszcza na stronie
internetowej Spotdzielni.

. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1 dla cztonkéw, ktorzy podali adres do

korespondencji inny niz adres lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spoétdzielni,
wysyla si¢ zwykiym listem lub poprzez modut e-BOK.,

§ 131

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie Spoldzielni, Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych
w wyniku tych zgdaf, powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed
terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i Zadania, o ktérych mowa
w ust. 1 w terminie do 15 dni przed dnjem posiedzenia pierwszej czgci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spoéldzielni musi by¢
popatty przez, co najmniej 10 cztonkdéw. Za giownego whnioskodawce zglaszanego
projektu uchwaly uznaje si¢ pierwszg osobg podpisana pod projektem, o ile osoba
ta nie zostala wskazana imiennie przez wnioskodawcow.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie p6zniej niz na
3 dni przed posiedzeniem pierwszej czgdei Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przediozenia pod glosowanie na kazdej czgsei Walnego Zgromadzenia projektow
uchwal i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni,

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza
w siedzibie Zarzadu Spéldzielni, na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych
prawo do lokali posiadajg cztonkowie Spétdzielni a takze zamieszcza na stronie
internetowej Spotdzielni.

§ 132

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w terminach i w sposdb
okreflony w § 130 i § 131 statutu. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu
cztonka Zarzadu w zwigzku z /1};9 rdzielaniem mu absolutorium.
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Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw Spéldzielni na poszezegblnych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Poddaniem uchwaly pod glosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia w rozumieniu art. 8° ust. 9 w.sm. jest objecie jej projektu
porzgdkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje sie za spelniony réwniez w przypadku,
gdy na zebranie danej czeSci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden
z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego
Zgromadzenia nie wzieli udzialu w glosowaniu,

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wiekszoscig glosow,

Kwalifikowana wigkszosé gloséw wymagana jest w ponizszych sprawach

i wynosi:

a) 2/3 gloséw dla podjecia uchwaly w sprawie zmiany statutu Spéldzielni,

b) 2/3 gloséw dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania czlonka Rady
Nadzorczej przed uptywem kadencji,

¢) 2/3 glosow dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni,

d) 3/4 gloséw dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacii Spétdzielni,

W sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po

zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spéldzielni, zbycie zaktadu lub innej

wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby

W posiedzeniu walnego zgromadzenia, na ktérym uchwaty te byly poddane pod

glosowanie uczestniczyla, co najmniej polowa ogolnej liczby uprawnionych do

glosowania.

W sprawie zbycia nieruchomosci uchwata moze byé podjeta bez wzgledu na
liczbg obecnych czionkéw Spétdzielni.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z zastrzeZeniem
postanowien § 125 ust. 2 oraz § 144 statutu.

Na zgloszony ustnie wniosek, poparty 1/5 liczby czionkéw obecnych na danej
czgsci Walnego Zgromadzenia — Przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne
réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwaly opowiedziata si¢ wymagana
w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogblnej liczby cztonkéw uczestniczgeych
w Walnym Zgtomadzeniu. Cztonkami uczestniczgeymi w Walnym Zgromadzeniu
s§ wszyscy czlonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktérzy wzieli udzial w
glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali w227, ,przeciw” czy ,wstrzymali
si¢ od glosu”.

Jezeli w glosowaniu padta réwna liczba glosow ,za” i »przeciw” uchwate uwaza
si¢ za niepodjeta.

§ 133

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spéldzielni
oraz wszystkie jej organy. PRy
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Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

O tym czy uchwala jest sprzeczna 2z ustawa, postanowieniami statutu bgdZ
dobrymi obyczajami Iub godzi w interesy Spéldzielni albo ma na celu
pokizywdzenie jej cztonka moze zadecydowaé wylacznie sad w postgpowaniu
ustalajgcym nieistnienie albo niewaznoéé uchwaly badZz w postgpowaniu o jej
uchylenie.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaly.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rad¢ Nadzorczg, W wypadku nie ustanowienia petnomocnika
sad whasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ whiesione
w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powédztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciagu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka
o uchwale termin 6 — tygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob okreslony statutem.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno§¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystlkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

Wiasciciel lokalu nie bedaey cztonkiem spoldzielni moze zaskarzy¢ do Sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, jakim dotyczy ona jego prawa

.

odrebnej whasnofei lokalu. Przepisy art. 42 prawa spotdzielczego stosuje si¢
odpowiednio.

§ 134

Obrady poszezegdlnych czgSei Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady Nadzorczej.

Na kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia — pa zarzadzenie otwierajgcego obrady —
wybierane jest odrgbne prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego oraz sekretarz.

Wybor prezydium potwierdza sie¢ w glosowaniu jawnym. Zadaniem prezydium
jest prowadzenie obrad, czuwanie nad ich tokiem oraz rozsirzyganie spraw
dotyczacych sposobu obradowania.

Po dokonaniu wyboru prezydium — obrady prowadzi przewodniczacy danej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie Zatzadu nie /rﬁééé; %@iné w skiad prezydium Walnego
Zgromadzenia. Czlonkieg’ffff‘ prézydiym, nie moze byé czionek Spotdzielni
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posiadajacy zadhizenie w opfatach na rzecz Spéldzielni lub pozostajacy w sporze
ze Spétdzielnia.

Pracownicy Spétdzielni nie mogg pelni¢ funkcji przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia jak r6wniez przewodniczacych komisji Walnego Zgromadzenia.

§ 135

Na kazdej czgSci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sie

zwykly wigkszoscig gloséw, sposrod obecnych cztonkéw Spotdzielni, nastepujace

komisje:

1) Komisje mandatowo-skrutacyjna w skiadzie od 2 do 3 0s6b, ktorej zadaniem
jest:

a) sprawdzenie kompletnogci listy obecnosci oraz zbadanie waznodci
mandatéw petnomocnikéw cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli
086b z ograniczong lub pozbawionych zdolnogci do czynnoSci prawnych,

b) odczytanie listy petnomocnictw,

c) odczytanie listy os6b — ekspertow, z ktérych pomocy korzysta cztonek,

d) sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej czedci Walnego Zgromadzenia
i zdolno$ci do podejmowania prawomocnych uchwal,

e) dokonanie obliczenia wynikéw glosowania na danej czgsci Walnego
Zgromadzenia,

f) wykonanie innych czynnogci zwigzanych z obshigg glosowania tajnego
lub jawnego. '

2) Komisjg wnioskowsa w skladzie od 2 do 3 oséb, ktérej zadaniem jest
uporzadkowanie wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem na:

— wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia wraz z okresleniem, do ktorego
organu Spdtdzielni sg kierowane,

— wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia.

3) Komisj¢ wyborcza w skiadzie od 2 do 3 os6b, ktorej zadaniem jest
sprawdzenie kompletnodci i poprawnogci sporzadzonej przez Zarzad listy
zgloszonych kandydatéw do Rady Nadzorczej lub delegatéw na zjazd
Zwigzku Rewizyjnego i na Kongres Spotdzielczosci,

Komisj¢ wyborczg wybiera sig, jezeli w porzadku obrad S3 przewidziane
wybory,

4) Inne komisje w miarg potrzeby.,

Zglaszanie kandydatow do komisji odbywa si¢ ustnie z podaniem ich imienia
i nazwiska kandydata oraz danych osoby zglaszajace;.

Kazda komisja wybiera, ze swojego grona przewodniczacego 1 sekretarza,
Przewodniczacy komisji skladajg  danej czedci Walnego Zgromadzenia
sprawozdanie z czynnosci komisji.

Kazda komisja spisuje protokét ze swojej dzialalnosci, ktéry podpisujg jej
przewodniczacy i sekretarz, Protokoly przekazywane sg sekretarzowi danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Czlonkami komisji mandatowo — skru{tw?jﬁé?ﬂl{?gmisji wyborczej nie mogg byé
kandydaci do Rady Nadzorczej oraz/kandydavi-na delegatéw na zjazd Zwigzku
Rewizyjnego, Kongres Spéidzielczqégi. /7 WO
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§ 136

Po przed’stawieniu kazdej sprawy zamieszczonej w  porzadku obrad
przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac
glosu w kolejnosci zgloszen.

Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzjg o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punkami porzadku obrad facznie,

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczad 5 — 10 minut na jeden temat.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom  Zwigzku

Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spétdzielczej glos moze by¢ udzielony poza
kolejnoscia.

Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwagg osobie zabieraj acej glos, jezeli odbiega
ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedzZ.

W przypadku niezastosowania sig méwey do uwag, przewodniczacy odbiera mu
glos.

Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie
juz dwukrotnie przemawiala.

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.
7a wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) przerwania dyskusji,

4) zakonczenia dyskusji,

5) zamknigcia listy mowcow,

6) zarzadzenia przerwy w obradach

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie
dwaj méwey — jeden ,,za” i jeden ,przeciw” whnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych przyjmuje si¢ w glosowaniu jawnym zwykla
wiekszoscig gloséw.

W trakeie dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad wnioski sa zglaszane
na pismie do protokotu na rece sekretarza zebrania z podaniem imienia i nazwiska
cztonka oraz numeru mandatu.

Whnioski skierowane do komisji wnioskowej skladane sg na piSmie z podaniem
tredci wniosku, imienia i nazwiska wnioskujgcego oraz numeru mandatu.

§ 137

Po zakoficzeniu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
i wystuchaniu ewentualnej odpowiedzi — przewodniczacy danej czedei Walnego
Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okre§lona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czegéci Walnego Zgromadzenia
powinna mie¢ nadany numer kolgj gmaqucia i tytul okre$lajacy sprawe,
w ktorej zostala podjeta. 4 . N
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§ 138

Kazda cz¢éc Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad
bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania
kontynuacji przerwanej czgsei Walnego Zgromadzenia, jednak nie dluzszy niz
10 dni roboczych.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu
dokoficzenia Walnego Zgromadzeniu lub przerwanej czesci  Walnego
Zgromadzenia poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spoldzielni, na
klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawo do lokali posiadajg cztonkowie
Spoldzielni a takze na stronie internetowej Spotdzielni, na co najmniej 5 dni
roboczych przed dniem odbycia Walnego Zgromadzenia lub przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia,

§ 139
Zakoficzenie kazdej czesci Walnego Zgromadzenia nastgpuje:
1) powyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie lub kazda cze§é Walnego Zgromadzenia podejmie
uchwalg o zakoficzeniu obtad mimo niewyczerpania porzadku obrad.

§ 140

Wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej w liczbie 11 o0s6b dokonuje si¢
w glosowaniu tajnym spo$réd nieograniczonej liczby kandydatéw — cztonkéw
Spotdzielni, z zastrzezeniem postanowief § 150 statutu.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni w trybie
okrelonym w § 130 ust. 3 statutu,

Liczba kandydatow do Rady Nadzorczej powinna wynosi¢, co najmniej
11 oséb.

Czlonkowie Spoldzielni zglaszajacy kandydatéw do Rady Nadzorczej sa
obowigzani dokona¢ zgloszenia kandydatury na pis$mie z podaniem;

a) imienia i nazwiska kandydata,

b) imienia i nazwiska os6b zgtaszajacych kandydature,

Do wniosku o ktérym mowa w ust. 4 nalezy zatgezy¢:

a) pisemng zgode cztonka na kandydowanie,

b) pisemne oswiadczenie cztonka dotyczgce nienaruszania zakazu konkurencji
okre$lonego w § 168 statutu,

c) charakterystyke sporzadzong przez kandydata zawierajaca dane dotyczace
wyksztalcenia, zatrudnienia w Spotdzielni, pozostawania w sporze sagdowym
ze Spéldzielnig, zalegania z wnoszeniem oplat za uzywanie lokalu, podania
liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej,

Kandydat, kt6ry nie spetnia choéby jednej z przestanek wyzej okreslonych lub
poda nieprawdziwe w tym zakresie dane, nie moze zosta¢ umieszczony na liscie
kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Kandydaci obecni na danej czgéci Walnego Zgromadzenia na wezwanie
przewodniczacego dokonujg swojej prezentacii,
i o ”f%\
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§ 141

1. Ustgpujgcy czionkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie penili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

2. Zarzad sporzadza listg zgloszonych kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej,
ktérzy wyrazili zgodg na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod glosowanie
na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Wybory czlonkow Rady Nadzorczej przeprowadza sig za pomocs kart
wyborczych, na ktérych sg umieszozone npazwiska i imiona kandydatow
w kolejnodci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty

wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej.

4, Glosujacy zakresla krzyzykiem nazwiska kandydatéw, na ktérych chee oddaé
glos,

5. Gtlos jest wazny, jezeli liczba zakreglonych krzyzykiem kandydatow jest rowna lub
mniejsza liczbie cztonk6w wybieranych do Rady Nadzorezej 1 zostal oddany na
karcie wyborczej.

6. Glos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:
a) jest przekreslona,
b) zawiera wigcej zakre$lonych krzyzykiem nazwisk iz liczba miejsc W
Radzie Nadzorczej,
¢) zawiera wigksza liczbg nazwisk niz sporzgdzona przez Zarzad lista.

7. Liczbe glosow, oddanych na poszezegblnych kandydatow, oblicza Komisja
mandatowo-skrutacyjna, ktéra z czynnosci  tych sporzadza  protokot.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

8. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza
liczbe oddanych gloséw liczac tacznie wyniki glosowar na wszystkich czeSciach
Walnego Zgromadzenia.

9. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorcze] nie moze przekraczal liczby
czlonkéw Rady okre$lonej w § 140 statutu.
W przypadku przekroczenia liczby cztonkéw Rady i uzyskania przez kilku
kandydatow rownej liczby gloséw, do Rady Nadzorczej wchodza kolejno
kandydaci o najdiuzszym stazu cztonkowskim w Spoldzielni. Staz cztonkowski
okregla sic wedtug daty przyjecia do Spoldzielni, uzyskania cztonkostwa,

§ 142
Zasady okreslone w § 140 ust. 4, 5 pkt a), c), ust. 6 oraz W § 141 statutu maja
odpowiednie zastosowanie réwniez przy wyborze delegata na zjazd Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest ztzeszona ofaz delegata na Kongres
Spoldzielczodel.

§ 143
Odwolanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢
w glosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkéw biorgeych udzial we
wszystkich czedciach Walnego Zgrome zenia, o ile w porzadku obrad kazdej czedci
Walnego Zgromadzenia pgdﬁﬁym.‘d()\ wiadomoscei czlonkéw w trybie okreslonym
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w § 130 i § 131 statutu byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania czionka Rady
Nadzorczej i wyboru nowego.

§ 144
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie
W sposob tajny, odrgbnie dla kazdego cztonka Zarzadu.,

§ 145
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia lub danej czesci Walnego
Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane rozstrzyga Walne Zgromadzenie [ub ta
czg$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.

§ 146

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktéry
podpisuja na kazdej stronie: przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie
7 dni roboczych od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub danej czesei
Zgromadzenia. Protokét powinien zawieraé:

a) date zebrania,

b) porzadek obrad,

¢) przebieg dyskusji,

d) os$wiadczenia sktadane do protokotu,

e) tre§¢ glosowanych uchwat,

f) date podpisania protokotu.

Przy uchwatach nalezy podaé liczbg oddanych gloséw ,,za”, »przeciw” uchwale
oraz cztonk6w obecnych podezas glosowania.

Listy obecnosci cztonkéw, petnomocnikéw, oséb z pomocy, ktérych korzysta
czfonek podczas obrad Zgromadzenia stanowig  zatgezniki do protokotéw
poszczegodlnych czgici Walnego Zgromadzenia,

3. Protokoly i uchwaly Walnego Zgromadzenia lub kazdej czedci Walnego
Zgromadzenia sg jawne dla czlonkow Spétdzielni, przedstawicieli Zwigzku

Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

4. Protokoly Walnego Zgromadzenia lub z kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia
przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za
pomocg urzadzen rejestrujgoych diwiek, o czym czlonkowie bioracy udziat w
danej czeéci Walnego Zgromadzenia winnj by¢ uprzedzeni. Nosniki zapisu s9

przechowywane przez okres 6 miesigcy od zakonczenia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.

6. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegdlne protokoty
z obrad wszystkich jego czgéci i protokét z obrad Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

ST
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1. W ciggu 9 dni roboczych po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
Zarzad zwohuje Kolegium Walnego Zgromadzenia w sktadzie przewodniczacy
i sekretarze poszezegolnych czedei Walnego Zgromadzenia.

2. Kolegium Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotéw obrad kazdej czg$ci
Walnego Zgtomadzenia oraz protokotow Komisji mandatowo — skrutacyjnych
stwierdza w oparciu o wyniki glosowan poszczegblnych czgsol Walnego
Zgromadzenia:

a) ktore uchwaly zostaty podjgte a ktore nie zostaty podjete,

b) ktorzy kandydaci weszli w skiad Rady Nadzorczej,

¢) ktorzy kandydaci zostali wybrani delegatami na zjazd Zwigzku Rewizyjnego
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz na Kongres Spotdzielczosci.

3. Protokél z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia sporzadzaja i podpisuja na
kazdej stronie przewodniczagey i sekretarze wszystkich poszczegdlnych czgscl
Walnego Zgromadzenia. Protokét ten stanowi integralng cze$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia. Niemozno$¢ podpisania protokotu z obrad Kolegium Walnego
7Zgromadzenia przez ktérakolwiek z 0séb wechodzacych w jego skiad nie rodzi
skutkéw prawnych, co do stwierdzef zawartych w protokole dotyczacych
waznodci uchwat i przeprowadzonych wyborow.

4. Spotdzielnia prowadzi rejeste uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

5, Zarzad Spoldzielni zawiadamia ozlonkéw poprzez wywieszenie w siedzibie
Spotdzielni, na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych, w ktorych prawo
do lokali posiadaja czlonkowie Spétdzielni ogtoszefi informujacych o mozliwosci
zapoznania si¢ w siedzibie biura Zarzadu oraz na stronie internetowej Spotdzielni
z odpisami podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat. W tym samym trybie
zawiadamia sie cztonkéw o wynikach wyborow do Rady Nadzorczej, delegatow na
zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata
na Kongres Spotdzielczoscei.

Ogloszenia wywieszane s3 w terminie 14 dni roboczych od daty sporzadzenia
protokohu przez Kolegium Walnego Zgromadzenia.

6. Postanowienia ust. 5 nie dotyczg przypadkow, w ktérych ustawa lub statut
przewidujg obowigzek zawiadomienia na pi$mie cztonka o podj etej uchwale.

7. Do obowiazkéw Kolegium Walnego Zgromadzenia nalezy zwolanie pierwszego
posiedzenia Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania sig. Kolegium
w wyniku jawnego gltosowania przeprowadzonego wiekszoécia glosdw, wybiera
ze swego grona osobg, ktora poprowadzi obrady pierwszego posiedzenia Rady
Nadzorczej.

B. Rada Nadzorcza

§ 148
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 149
Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 c/zjgnkﬁwbranych spodrod cztonkéw Spoldzielni
na okres 3 lat. S >

—
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§ 150

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby, bedgce pracownikami
Spoldzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzieln.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby wymienione w § 161 ust, 1
statutu, bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzagdu lub z kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodatczej w zwigzku
malzenskim, w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;j.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

Mandatu cztonka Rady Nadzorezej nie mozna taczy¢ z mandatem czlonka Rady

Osiedla. Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z chwilg wyboru na cztonka Rady
Nadzorczej,

§ 151

. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w nastepujacej wysokogci:

1) cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej — 20 % minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktbrym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,

2) pozostali czlonkowie Rady — 15% minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesiecznego
ryczattu bez wzgledu na ilodé posiedzes, przy czym warunkiem wyplacenia tego

wynagrodzenia jest udziat czlonka organu w kazdym posiedzeniuv w danym
miesigcu.,

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenie,
o ktérym mowa w ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.

§ 152
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie,

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru czlonkéw Rady
Nadzorczej na nastgpna kadencje.

Utrata mandatu, przed uptywem kadencji, nastepuje w przypadkach:
1) odwotania — wigkszo$cig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu, ktére staje si¢ skuteczne po dojéciu do
wiadomoéci Walnego Zgromadzenia,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat Walne Zgromadzenie
dokonuje na swym najblizszym zebranit-wyboru — do kofica kadencji Rady

Nadzorczej - innego czlonka Rady Nadzorezej' ™




§ 153

Kadencja Rady Nadzorozej, okre$lona w § 149 statutn trwa od Walnego
Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza zostata wybrana, do Walnego
Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady Nadzorczej na nastepng kadencjg.

§ 154

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnodei spotecznej,
o$wiatowej i kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalno$ei Spbidzielni, a w szczegolnosei:

a) badanie okresowych sprawozdaf oraz sprawozdafi finansowych,

b) dokonywanic okresowych ocen wykonania przez Spéldzielni¢ jej zadafi
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoldzielnig praw cztonkowskich,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad,
wnioskéw organéw Spotdzielni i poszezegdlnych jej cztonkow,

d) ocena prawidlowosci ustanawianja praw do lokali,

3) podejmowanie uchwat w sprawach:

a) nabycia i obcigzenia nieruchomogci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

b) przystgpowania do innych organizacji spolecznych oraz wystepowania
z nich,

c) zwigkszenia obcigZenia wlascicieli lokali uzytkowych z tytuty utrzymania
nieruchomogci wspolnej,

d) zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomogei dla potrzeb,
ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po
uzyskaniu pisemnej zgody wigkszo$ci cztonkow Spotdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg Z tg nietuchomodcia,

e) czynnofci prawnych dokonywanych migdzy Spéidzielnig a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej
przez nig upowaznionych,

f) zarzadzania przez Spétdzielnig nieruchomoéciami nie  stanowigcymi
wiasno$ci Spotdzielni,

g) wyrazenia zgody na zaciagniccie kredytu bankowego i innych
zobowigzaf,

h) zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspolnej,

i) zmiany udziatow w nieruchomosci wspolnej,

j) rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspolnej,

k) dokonania podziatu nieruchomo$ci wspolnej,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
5) skladanie =~ Walnemu Zgromadzeniu sprawozdafi  zawierajacych

w szezegolnosei wyniki kontroli i oceng sprawozdania finansowego,

6) uchwalanie regulaminow: Jp——

a) Zarzadu, e TR

b) Kkomisji Rady, / ST
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¢) rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokalu,

d) w sprawie warunkow organizacyjno - finansowych inwestycji w celu
sprzedazy mieszkan,

e) regulaminu porzadku domowego,

f) rozliczeri finansowych z cztonkami z tytufu wiiadéw mieszkaniowych
i budowlanych,

g) zlecania ustug i dostaw obcym wykonawcom,

h) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokalj,

i) rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgtzania wody uzytkowej oraz sposoby ich rozliczania,”

j) postgpowania w sprawie zabudowy powierzchni og6lnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo — ushugowe,

k) zebrania czlonkéw osiedla i rady osiedla,

I) innych nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
Zarzadu,

7) uchwalanie zasad:

a) zaliczania cztonkéw do poszezegblnych czgsci Walnego Zgromadzenia,

b) finansowania budowy, korzystania z garazy, miejsc postojowych
w wielostanowiskowych garazach,

¢) gospodarki finansowej Spotdzielni,

d) organizowania i przeprowadzania przetargéw organizowanych przez
Spéldzielnie,

€) tworzenia i gospodarowania funduszami wilasnymi Spotdzielni,

f) dotyczacych warunkéw wynagradzania etatowych cztonkéw Zarzadu oraz
gléwnego ksiegowego,

g) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

h) uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomodci,

8) wybor i odwolywanie cztonkéw Zarzadu w tym prezesa i jego zastepoy oraz
zawieranie i rozwigzywanie uméw o prace z cztonkami Zarzadu,

9) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzagdu oraz rozpatrywanie skarg na jego
dziatalnosé,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,

11) okreslenie kryteriéw wyboru najemcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych,

12) nieodptatne przekazywanie $rodkéw trwatych z zakresu infrastruktury,

13) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,

14) ustanawianie petnomocnika reprezentujgcego  Spoldzielnie w  przypadku
wytoczenia przez Zarzagd powddztwa o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

15) dokonywanie podziatu na osiedla,

16) ustalanie liczby cztonkéw poszczegdlnych rad osiedli,

W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgdaé od Zarzadu,
cztonkéw 1 pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladaé ksiegi 1 dokumenty” oraz 4’933Rawdzaé bezpodrednio stan majgtku
Spoétdzielni. S e e, A




§ 155
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub,

w razie jego nieobecno$ci — zastgpca przewodniczacego lub sekretarz Rady — co
najmniej taz na 3 miesigce.

2. Pierwsze posiedzenic Rady Nadzorczej zwoluje Kolegium Walnego
Zoromadzenia w celu ukonstytuowania sig Rady Nadzorczej w terminie 7 dni
roboczych od sporzadzenia przez Kolegium Walnego Zgromadzenia protokotu,
o ktérym mowa w § 147 ust. 2 statutu.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na whniosek czionka Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zatzadu w terminie jednego tygodnia od dnia
zgloszenia wniosku, W takim przypadku w razie niemoznoéci zwolania
posiedzenia przez osoby wymienione W ust. 1 — uprawnionym do zwotania
posiedzenia Rady jest przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej.

§ 156 .
W posiedzeniu Rady Nadzorczej i komisji moga uczestniczy¢, z glosem doradczym,
cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
lub Krajowej Rady Spoldzielczej oraz —na zaproszenie Rady Nadzorczej — takze inne
osoby.

§ 157

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad,
kiorego wehodzg: przewodniczacy, jego zastgpea, sekretarz i przewodniczacy
stafych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady.

§ 158
Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisje rewizyjng oraz moze powolaé inne
komisje stale lub czasowe.

§ 159
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wiazacych zalecen pod adresem
cztonkow, organdéw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 160

1. Rada Nadzotcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnodci, co najmniej
2/3 skladu okreglonego statutem. Uchwaty podejmowane sg zwykla wigkszodcig
glosow. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow uwzglednia sig tylko glosy
oddane ,,za” 1 ,,przeciw uchwale”, Uchwaty moga byé podejmowane wylacznie w
sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow Rady w
formie i trybie okre§lonym regulaminem, o kt6rym mowa w ust, 2,

2. Wewnetrzng strukturg Rady, szezegblowy
oraz podejmowania uchwat/= okteka
Zgromadzenie. /o

akres dziatania i tryb obradowania
régulamin uchwalony przez Walne
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Roczne sprawozdania Rady Nadzorczej, zawierajace ogolng oceng wynikow
dziatalnosci Spéldzielni - sg przedkiadane Walnemu Zgromadzeniu. Sprawozdanie
podpisujg wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej. Zdanie odrebne - czionek Rady
Nadzorczej powinien dotaczyé do sprawozdania.

C. Zarzgd

§ 161

Zarzad skiada si¢ z 3 - 5 cztonkéw, w tym prezesa i jego zastepcy, wybranych na
czas nicokreslony przez Rade Nadzorczg.

Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiadaé wyzsze wyksztatcenie, staz
pracy na stanowiskach kierowniczych lub samodzielnych, umiejetnogé kierowania

i organizowania pracy oraz wykazywa¢ znajomosé problematyki spotdzielczosei
mieszkaniowe;j,

Wybotu Zarzadu dokonuje sig z uwzglednieniem postanowien § 125 ust. 2 i 3
statutu, Do Zarzadu wchodzg kandydaci, ktérzy w wyniku glosowania uzyskali
kolejno najwigksza liczbe oddanych glosow,

Rada Nadzorcza moze, w kazdej chwili, odwota¢ cztonkéw Zarzadu,

Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzagdu, ktérym nie
udzielito absolutorium,

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z Kktorymi cztonkami Zarzadu bedzie
nawigzany stosunek pracy,

Z czlonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzoreza nawiazuje
I rozwigzuje stosunek pracy - na podstawie umowy o prace — stosownie do
wymogdéw Kodeksu pracy,

Cztonkowie Zarzadu, z ktérymi Rada Nadzorcza nie nawigzata stosunku pracy
otrzymuja za udziat w kazdym posiedzeniu Zarzadu dietg samorzadows
w wysokosei 15 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa
W ustawie z dnia 10.10.2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunky
pracy.
Cztonek Zarzadu nie moze byé wybierany do Rady Osiedla.

§ 162
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz,

Do  kompetencji  Zarzadu nalezy  podejmowanie  wszelkich decyzji

niezastrzezonych w ustawie o spoldzielniach  mieszkaniowych, prawie

sp6tdzielezym lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjgeia w poczet cztonkéw Spoldzielni
wiascicieli lokali,

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych  sp6ldzielni, programéw
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej i oswiatowej,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni ‘W™ ramach uchwalonych planéw
1 wykonywanie zwiqzanych{;é, tyrf z‘,;(%\' 19 anizacyjnych i finansowych,




4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdaf i sprawozdafi finansowych oraz
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie porzadku jego obrad,

7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan nastgpuje po uprzedniej
uchwale Rady Nadzorczej,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspéldziatanie z organami wiadzy samotzadowej i administracji pafistwowej
oraz innymi organizacjami,

10) ustalanie wysokosci wkladéw mieszkaniowych, budowlanych na lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe W wielostanowiskowych
garazach,

11) zawieranie umow:

a) o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawo do lokalu,

b) o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnoéei lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy, ulamkowego udzialu we  wspotwlasno$ci
wielostanowiskowego garazu,

¢) o budowg lokali,

d) o przeniesienie wiasnosci lokali,

e) najmu lokali,

f) dzierzawy gruntow,

g) zarzadzania nieruchomog$ciami nie bedgcymi wiasnoscig Spotdzieln,

12) uchwalanie wysokosci optat o ktérych mowa w § 83 statutu,

13) ustalanie szczegbtowych zasad rachunkowogsci obowigzujacej w Spoldzielni,

14) przedstawianie wynikow lustracji najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

15) coroczne przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu informacji o realizacji
wnioskow polustracyjnych,

16) podejmowanie czynnosci zwyklego zarzadu nieruchomogcig wspdlna.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnodci Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu.

Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajgcemu
lustracje informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

Zarzad informuje cztonkéw Spotdzielni o kierunkach i wielkosci zagrozen dla ich
interesOw.

§ 163

Zarzad Spoldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powota¢ na
stanowisko kierownika (jego zastepcy) biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego
z cztonkéw Zarzadu lub inng osobg. Osoba kierujaca biezaca dziatalnoécig
gospodarcza Spoldzielni, jest kierownikiem Spétdzielni, jako zalktadu pracy,
w rozumieniu Kodeksu pracy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, kieruje biezaca dziatalnoscig gospodarczg
Spoldzielni w ramach uchwat zarzadu z wylaczeniem spraw wymienionych

w § 162 ust. 2 punkty: 1, 2, 5,9,}, s Hstatutu,

s
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Postanowienia ust. 1 1 2 ;ﬁe
uchwat w kazdej sprawie dotyezade]
N

69



70

§ 164

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach,
zwolywanych przez Prezesa Zarzadu a w jego nieobecnodci przez zastgpee
Prezesa. W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w
ramach podziaty czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu,

Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne — okreéla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczs.

§ 165

Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
czionek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada sic w ten sposo6b, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich skfadania — zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu lub pisemnie
jednemu z czlonkéw Zarzadu Iub pelnomocnikowi — majg skutek prawny
wzgledem Spoldzielni.

§ 166

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdw Zarzadu, lub innej osobie,
petnomocnictwa do dokonania czynnodci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dzialalnodcia gospodarcza Spoéidzielni (§ 163 statutu) lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa
do dokonywania okreslonego rodzaju czynnosci lub czynno$ci szezegolnych.

Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnoSci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dziatalnoscia gospodarczg  Spoldzielni lub  jej
wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki — wymaga uprzedniej
zgody Rady Nadzorczej,

D. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzqdu

§ 167

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu
sprawach wylgcznie ich dotyczacych. '

Nie mozna byé jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej
Spotdzielni. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub
kilku ze swoich cztonkéw do czasowego pelnienia funkeji cztonka (czionkéw)
Zarzadu. W takim wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu,

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiadaja wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Czlonkowie  organéw Spbtdzielni-—ponpsza  odpowiedzialnosé karng

w przypadkach i na zasadach o /6§~ldl/1ygh~;gx§z’éﬁis\a1ni art, 267a -267d prawa
spéldzielczego. /’

/ \\

[
8

( ;



§ 168

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowal si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szozegolnodei uczestniczy¢ — jako
wspblnicy lub cztonkowie wladz — w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$é konkutencyjng wobec Spéldzielni jak réwniez nie mogg byé
cztonkami Rady Nadzorczej lub Zarzadu innej spétdzielni mieszkaniowej lub
innego podmiotu §wiadczgacego ustugi w  zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych.

Naruszenie zakazu konkurencji, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi podstawe
odwolania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosei konkurencyjnej, o ktérej mowa w ust, 1 nalezy

rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosei
Spoldzielni (np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na
tym samym terenie lokali uzytkowych, negogj owanie warunkoéw uméw z tymi
samymi podmiotami §wiadczacymi ustugi),

2) podmiot zawarl ze Spétdzielnig umowg o ¢wiadczenie ustug lub umowe
dostawy.

W przypadku naruszenia, przez cztonka Rady Nadzorczej, zakazu konkurencji,
o ktérym mowa w ust.], Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu
czlonka tego organu w pelnieniu czynnosci. W terminie 3 miesigcy Zarzad
zwoluje Walne Zgromadzenie, ktére rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
odwolaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorczej. Zawieszenie wymaga
wigkszosei 2/3 glosow.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi réwniez podstawe odpowiedzialnosci
odszkodowawezej cztonka Rady Nadzorczej, Zarzadu w razie powstania szkody
w majatku Spoétdzielni.

E. Zebrania Czlionkéw Osiedla

§ 169

W Zebraniu Czlonkéw Osiedla uczestnicza wylacznie czionkowie Spotdzielni
zamieszkali na terenie danego osiedla a takze petnomocnicy czionkoéw
niemajacych zdolnoéci do czynnodci prawnych lub z ograniczong zdolno$cig do
czynnodci prawnych.

Podziatu Spoldzielni na osiedla dokonuje Rada Nadzorcza Spotdzielni.

Zebrania Cztonkéw Osiedla zwoluje Zarzad Spoldzielni raz na 3 lata w drugim
polroczu danego roku, zawiadamiajac czionkow o zebraniu przynajmniej na 7 dni
przed datg zebrania,

Zawiadomienia z podaniem terminu, miejsca i porzgdku obrad zebrania, dokonuje
si¢ poprzez wywieszenie ogloszefi w siedzibie Spoidzielni oraz w budynkach
mieszkalnych na kazdej klat o schodoyvej.

S T N
I

71



4. Na pisemny wniosek, co najmniej 20 czlonkéw zamieszkalych na terenie danego
osiedla, w przypadku niedokonania wybotu Rady Osiedla na Zebraniu, o kt6rym
mowa w ust. 3 Zarzad moze zwola¢ nadzwyczajne Zebranie Cztonkéw Osiedla.

5. W takim przypadku Zebranie Cztonkéw Osiedla nalezy zwotaé w taki sposéb by

moglo si¢ odby¢ najpézniej w ciggu 4 tygodni od dnia otrzymania wniosku przez
Zarzad Spéldzielni.

6. Kazdy cztonek Spéldzielni uczestniczy osobiscie tylko w jednym, tym Zebraniu
Czlonkéw Osiedla, na terenie, ktorego osiedla zamieszkuje. Przystuguje mu jeden
glos.

7. W przypadku, gdy cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do kilku lokali
znajdujgcych sig na terenie réznych osiedli cztonek deklaruje przynaleznoéé do
okreslonego zebrania a w przypadku nie zlozenia takiego pisemnego o$wiadczenia
W terminie zakre$lonym przez Zarzad, decyzja w niniejszej sprawie nalezy do
Zarzadu,

§ 170

1. W przypadku koniecznoéci dokonania zmian w Skiadzie Rady Osiedla lub
uzupehienia jej sktadu, na wiosek danej Rady Osiedla zwoluje si¢ nadzwyczajne
Zebranie Cztonkéw Osiedla,

2. Wniosek w tej sprawie powinien byé skierowany na pi§mie — z podaniem celu
zebrania — do Zarzadu Spétdzielni.

3. W takim przypadku Zebranie Czlonkéw Osiedla nalezy zwota¢ w taki spos6b by

mogto si¢ odby¢ najpdzniej w ciggu 4 tygodni od dnia ottzymania wniosku przez
Zarzad Spbldzielni,

§ 171

- Do uprawniefi zebrania nalezy wytacznie wybieranie i odwolywanie czlonkéw Rady
Osiedla oraz dyskusja na tematy zwigzane z osiedlem.

fum—

2. Zebranie Czlonkéw Osiedla jest zdolne do obradowania bez wzgledu na liczbe
obecnych na zebraniu cztonkéw.

3. Wybory czlonkéw Rady Osiedla dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw.

4. Do Rady Osiedla wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe
oddanych gloséw.

§ 172
Szczeglowy tryb obradowania Zebrania Cztonkéw Osiedla okredla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

F. Rady Osiedli

§ 173

1. Rada Osiedla jest organem Spoldzielni, ktory-dziata w interesie cztonkéw
Spoéldzielni zamieszkatych na terenie da/r},efgd"‘gs,iedlgi“ N
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2. Rada Osiedla skiada sig z 3 do 5 cztonkéw Spotdzielni wybieranych przez

zebranie czlonkéw osiedla sposréd cztonkéw  Spotdzielni zamieszkatych
w osiedlu.

3, W przypadku, gdy osiedle swoim zasiggiem terytorialnym obejmuje kilka
nieruchomoéci w sklad Rady Osiedla, okreslony w ust. 2, wehodzg przedstawiciele
z kazdej nieruchomosci.

4. Liczbe czlonkéw poszczegdlnych Rad Osiedli i podzial mandatéw na kazde
zebranie czlonkéw osiedla okreéla Rada Nadzoreza.

5. Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata od Zebrania Cztonkow Osiedla zwolanego
w trybie § 169 ust. 3 statutu, na ktérym Rada zostata wybrana do Zebrania
Cztonkéw Osiedla zwolanego w irybie § 169 ust. 3 statutu, ktére dokonuje wyboru
Rady na nastepng kadencjg.

6. W przypadku wyboru Rady Osiedla przez nadzwyczajne Zebranie Czionkéw
Osiedla, o ktorym mowa w § 169 ust. 4 statutu, kadencja Rady Osiedla
rozpoczyna bieg od tego nadzwyczajnego Zebranie Czlonkéw Osiedla, na ktérym
Rada zostata wybrana do Zebrania Czlonkéw Osiedla zwotanego w trybie § 169
ust. 3 statutu a ktére dokonuje wyboru Rady na nastgpng kadencje.

7. Czionkowie obecni na danym Zebraniu Czlonkéw Osiedla zwotanym w trybie
§ 169 ust. 3 statutu moga w glosowaniu podja¢ decyzjg o niedokonywaniu wyboru
Rady Osiedla na nastepna kadencjg. W takim wypadku kadencja poprzednio

wybranej Rady Osiedla wygasa z dniem posiedzenia tego Zebrania Czlonkéw
Osiedla.

8. Czlonkowie Rady Osiedla pelnia swa funkcje spotecznie.
§ 174

1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z dniem posiedzenia Zebrania Cztonkow
Osiedla zwolanego w celu wyboru nowej Rady Osiedla.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji, ustania
cztonkostwa w Spoldzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie polozone na
terenie innego osiedla. Ponadto cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwolany —
w glosowaniu tajnym — przez organ, ktory dokonat wyboru, przed uplywem
okresu, na jaki zostal wybrany — zwykta wigkszoscig glosow.

3. W wypadku, o ktorym mowa w ust. 2, na miejsce czionka, ktory utracit mandat
czlonka Rady Osiedla, przewodniczacy dokoptowuje innego kandydata, ktory na
ostatnim zebraniu otrzymat najwieksza liczbg glosow. Gdy takiego kandydata nie
ma, na miejsce czlonka Rady Osiedla, ktory utracit mandat, Zebranie Cztonkow
Osiedla dokonuje wyboru — do kofica kadencji Rady Osiedla — innego cztonka
Rady.

§ 175

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:
1) wspéldziatanie z Zarzadem i Rads Nadzorcza przy ustalaniu  plandéw
gospodarczych W zglqés’i’é” “'gospedarki  zasobami  mieszkaniowymi

i dziatalnosci spoteczng’- Wyéhéwﬁw%zek\
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2) wspdldziatanie z Rada Nadzorczg w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad
dziatalnoscig administracji osiedla,

3) tworzenie komisji rozjemczych (pojednawezych), ktére uprawnione sa do
wystepowania z odpowiednimi wnioskami do Zarzadu Spétdzielni,

4) stawianie wnioskéw dotyczgcych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych i socjalnych,

5) zglaszanie wnioskéw w sprawie planéw finansowych 1 remontowych
dotyczacych poszezegélnych nieruchomosci potozonych na terenie osiedla,

6) reprezentowanie i opiniowanie spraw czlonka zamieszkalego na danym
osiedlu, jezeli cztonek o taka pomoc sig zwréci,

7) podejmowanie dzialan zmierzajacych do przestrzegania przez mieszkancoHw
obowigzkéw wynikajacych z regulaminu porzadku domowego oraz dbatosci
o utrzymanie porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu,

8) rozpatrywanie innych spraw zwiazanych z dziatalno$cig osiedla,

9) udziat w komisjach przetargowych i odbiorach robét remontowych,

10) opiniowanie zmiany rodzaju prowadzonej w lokalu uzytkowym dziatalnosci.

§ 176

Szezegblowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposob  podejmowania
wnioskéw i inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okredla regulamin

opracowywany przy udziale przedstawicieli Rad Osiedla oraz czlonka Zarzadu i
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

74

XVI. GOSPODARKA SPOEDZIELNI
§177

Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza na zasadach rachunku
ckonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoldzielni.

Spotdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokoSci
nieprzekraczajgcej sumy najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spéldzielnia moze
zaciggnaé oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

Spétdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. SzczegSlowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla dokumentacja zasad (polityki) rachunkowosci Spoéldzielni Mieszkaniowe;
»Wojewodzianka” zatwierdzony przez Zarzad.

Spéldzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie rocznych planéw gospodatczych,
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 181 statutu.
Sprawozdania roczne z dzialalno$ci Spéldzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowym 1 sprawozdaniem bieglego rewidenta z badania rocznego
sprawozdania finansowego, jesli podlega ono obowigzkowemu badaniu wyktada
si¢ w lokalu Spétdzielni, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoldzielni zapoznania sie¢ z nimi.
Sprawozdanie bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego
wraz ze sprawozdaniem rocznym udostgpnia-sig réwniez na stronie internetowej
Spotdzielni, B




§ 178

Fundusze wlasne Spétdzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.

Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:
1) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
2) fundusz dziatalnosci kulturalnej, spotecznej, o$wiatowej,
3) jako pracodawca — zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych na zasadach
okreslonych ustawa z 4.03.1994 1. o zaktadowych funduszach $wiadczefi
socjalnych.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkdéw
Spoldzielni, wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spéldzielni oraz oséb
niebedgcych  czlonkami  Spéidzielni, ktorym przystuguja  spéldzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali.

Szezegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa
w ust. 1 oraz w ust. 2 pkt 1 i 2 — okreslaja regulaminy uchwalone przez Radeg
Nadzorcza.

Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza sig na cele okre§lone uchwalg

Walnego Zgromadzenia, a w szczegolnosci na:

a) zwickszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,

b) sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z cksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomogci w zakresie obcigZajacym czionkow,

¢) fundusz zasobowy.

Straty bilansowe Spoldzielni pokrywa sig z funduszu zasobowego, a w czgscl
przekraczajacej fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego i w kolejnosci
z funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, funduszu remontowego,
funduszu spoteczno — wychowawczego.

Gdyby fundusze wiasne nie wystarczyly na pokrycie strat, Walne Zgromadzenie
moze podjaé uchwate zobowigzujacg cztonkow Spotdzielni do wezesniejszego
wplacenia udzialéw, niz to przewiduje statut.

§ 179

Spéidzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowiacymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych mienie
jej cztonkow.

Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa
w art, 24" lub art. 26 u.s.m.

Sp6ldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomogciami, o ktérych mowa w art. 24! lub
art. 26 u.s.m. oraz nieruchomosciami innych wiaeicieli lub wspoiwlascicieli na
podstawie umowy zawartej ze wsplinetg mieszkaniowg lub wiagcicielem
(wspotwlascicielem). V0 ta

a9
E

15



NS

§ 180

Koszty zarzgdzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 179 ust. 1 statutu s3
finansowane optatami, o ktérych mowa w § 83 statutu. Koszty te mogg by¢
czgciowo finansowane z nadwyzki bilansowej, o ktérej mowa w § 178 ust, 5
statutu.

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomodci jest
rok kalendarzowy.

Roéznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosei  zarzadzanej przez Spétdzielnic a przychodami z opfat
uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Jesli rozliczenie kosztéw i oplat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzaniem

Sciekow nastgpuje na podstawie wskazah wodomierzy indywidualaych
zainstalowanych w lokalach to r6znice z tego tytutu sa rozliczane indywidualnie z
uzytkownilami poszczeg6lnych lokali. Szczegélowe zasady rozliczen z tego
tytutu okresla regulamin gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzywanie lokali uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Rozliczenia, o ktorych mowa sg dokonywane odrebnic dla kazdej nieruchomogci.

§ 181
Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okre$la Rada Nadzorcza.

Réznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta na potrzeby ogrzania lokali
i podgtzania wody a zaliczkowo pobranymi oplatami za c.o. i podgrzanie wody od
uzytkownikéw lokali jest indywidualnie rozliczana miedzy Spoldzielnig
a poszczegblnymi uzytkownikami lokali po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego.

W przypadku nadwyzki przychodéw nad rzeczywidcie poniesionymi kosztami
Spoldzielnia zwraca r6znicg uzytkownikowi lokalu zaliczajac ja, jako bonifikate
na poczet biezacych optat. W przypadku nadwyzki rzeczywiscie poniesionych
kosztéw nad otrzymanymi przychodami — uzytkownik lokalu obowigzany jest
wplaci¢ réznice w terminie zakreslonym przez Spotdzielnie.

Rozliczenie, o kiérym mowa w ust. 2 i 3 jest dokonywane odrebnie dla kazdego
budynku.

§182

Sposdb finansowania remontéw jest realizowany wedlug zasad uchwalonych przez
Rade Nadzorcza.

1.
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§ 183

W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci,
nieuregulowanych w statucie — obowigzuja odpowiednie ptzepisy ustawy.,

Rada Nadzorcz;a" 1n§§Ze okresli¢, w miar¢ potrzeby, w regulaminach szczegotowo
zasady gospodarki: Spotdzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowies statutu.




XVII. PRZEPISY KONCOWE

§ 184
Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja praw juz nabytych,

§ 185

1. Osobie, ktéra przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu
oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni,
przystuguje do Spoldzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do
lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9 wrze$nia 2017 roku splaci Spétdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieviszezania tych oplat wraz z odsetkami albo splacila je
wezesnie].

2. Roszezenie, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli przed
dokonaniem splaty catego zadluzenia nie zostat ustanowiony tytul prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu wygaslo.

§ 186
Uchwalone zmiany statutu wehodza w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego.

§ 186 a
Zmiana ilogci sktadu osobowego Rady Nadzorczej dotyczyé bedzie pierwszych

wyboréw do Rady Nadzorczej po dacie zarejestrowania zmian w statucie przez
Krajowy Rejestr Sagdowy.” -

§ 187
W sprawach nieunormowanych niniejszym statutem obowigzuja przepisy ustaw
okre§lonych w § 3 statutu.

§ 188
Tekst jednolity statutu zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie obradujgce
w dniach 13 1 14 czetwcea 2025 1,

Kolegium Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wojewodzianka” we Wroclawi w skladzie:

,/{ / / 4 )
L e s B0 /s
Piotr Jakobsche Tomasz Grudziisii
Sekretarz I czesci Walnego Zgromadzenia Przewodniczqey.d czgsci Walnego Zgromadzenia
/WQ/' . DM
Mirostawu Bl Y e a0 Stefan Brachmarishy 4
Sekrelarz I czesci Walnego Zgz'omgéfz'é}q‘;k”"‘\*\' "' Rrzewodniczqcy Il cSeSci Walnego Zgromadzenia
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