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Rozmowa z Rafatem Letkim, wiceprezesem SM , Wojewodzianka”.

Red.: - Kilka tygodni temu objat Pan
stanowisko wiceprezesa odpowiedzial-
nego za sprawy techniczne i eksploatacje
zasobow. Nietatwa posada, najbardziej,
rzec mozna, widoczna, oceniana, kryty-
kowana, bo nigdy nie spetni sie wszyst-
kich oczekiwan mieszkancéw... )

Rafaf Letki: — Niestety, to prawda. Ze ni-
gdy nie spetni sie wszystkich oczekiwan,
co gorsza, czesto nawet tych najbardziej
uzasadnionych. Wiem o tym. Ale wiem tez,
ze zazwyczaj nasi mieszkancy sg tych ogra-
niczen swiadomi, kiedy oceniajgq prace stuz
remontowych i eksploatacji. Oczywiscie nie
zawsze, nie wszyscy, szczegllnie w sytu-
acjach nagtej i dotkliwej awarii dochodza
do gfosu emocje, ale to samo zycie. Zresztg
znam ten problem bardzo dobrze, bo w tym
pionie pracuje juz w spétdzielni ponad 9 lat,
bytem zastepca kierownika dziatu eksplo-
atacji, a od 2016 kierownikiem. Wiec rézne
kontakty ze spoétdzielcami mam za soba,
wiem, czego sie podjgtem.

Red.: — A bardziej konkretnie, czego?

R.L.: — W moim zakresie obowigzkéw
jest wszytko, co wigze sie z utrzymaniem
stanu technicznego budynkéw. Kieruje
i odpowiadam za prace dziatu eksploatacji,
czyli rozwigzywanie wszystkich biezacych
probleméw, typu usterki i awarie, codzien-
ne ktopoty, przeglady, i planuje, organizuje
i nadzoruje remonty. | o ile peknieta rynna,
cieknaca rura czy zepsuty zamek albo domo-
fon, tego typu codzienne zdarzenia, nie wy-
magaja specjalnego wysitku umystowego,
a tylko sprawnej organizacji naszych stuzb
technicznych, o tyle planowanie i realizowa-
nie remontéw to juz wyzsza szkota jazdy.
Bo zauwazmy: zeby to byto profesjonalnie
i optymalnie, to musi by¢ przygotowany
wieloletni plan rzeczowo-finansowy, czyli
jakas perspektywa dziatan i celéw uwzgled-
niajaca techniczny stan naszych budynkéow
i mozliwosci finansowych, a na podstawie
tej perspektywy tworzy sie plany roczne re-
montow. Ale to nie fabryka, w ktorej da sie
wszystko w miare precyzyjnie zaplanowad
i realizowad. To jest 50 budynkéw, ponad 4

tysigce mieszkan i blisko setka lokali, ciggle
sie co$ dzieje i wystarczy powazna awaria
dzwigu albo kontrola pozarnikéw, zeby caty
nasz plan trzeba byto aktualizowac.

Red.: — Jaka znowu kontrola pozarni-
kow?!

R.L.: — To takie bolesne doswiadczenie.
Nasze budynki sg stare, niektére majg po-
nad 60 lat, byty stawiane w innych zupet-
nie standardach technicznych i prawnych.
Oczywiste jest, ze — mimo naszych staran
i naktadéw modernizacyjnych — nie spet-
niaja niektérych norm, na przyktad pozaro-
wych. | tak sie zdarzyto z naszym budynkiem
na Powstancéw Slaskich, ze przyszta kon-
trola ze Strazy Pozarnej i zakwestionowata
bezpieczenstwo p-poz. | nie mamy wyjscia,
musimy teraz robi¢ projekty modernizacji,
wdrozy¢ wszystkie niezbedne procedury
uzgadniajgce i zatwierdzajace, nastepnie
ogtosic¢ przetargi, nawet trudno oszacowacd
koszty tego wszystkiego, na pewno milio-
ny, a caty nasz roczny fundusz remontowy
to okoto 3,5 miliona.

Red.: - To juz awaria dzwigu lepsza...

R.L.: = Niech pan tak nie méwi! Bo ow-
szem, finansowo tak, bo wymiana dzwi-
gu to wydatek rzedu 130 tysiecy, ale dla
mieszkancow tego budynku, szczegoélnie
mieszkajacych na wyzszych kondygnacjach,
to dramat. Wiec sprawe dzwigu musimy
zatatwiac natychmiast, co w praktyce moze
trwac jednak kilka miesiecy, a sprawe Po-
wstancow musimy, jakby to uja¢, jakos za-
tatwi¢, jeszcze nie wiemy jak...

Red.: - Rozumiem.

R.L.: — Wszystko to, o czym mowimy,
w zasadzie da sie sprowadzi¢ do jednego:
okreslenia priorytetow. Wiadomo, ze pie-
niedzy jest tyle, ile jest, to znaczy tyle, ile
sg w stanie zgromadzi¢ mieszkancy na fun-
duszach eksploatacyjnym i remontowym.
Wiadomo, ze tych pieniedzy jest za mato
i mato prawdopodobne jest, aby ich zna-
czaco przybyto, gdyz spétdzielcdw, w spore;j
zresztg czesci emerytéw, na wyzsze optaty
po prostu nie stac. Taka jest rzeczywistosc.
Gdybysmy chcieli robi¢ to, co powinnismy

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Wojewodzianka” Wroctaw, ul. Drukarska 34

OGLASZA AUKCIJE NIEOGRANICZONA

na wynajem nastepujacych lokali uzytkowych:

1. ul. Powstancow Sl. 116 — | pietro — lokal biurowy (nr ewidencyjny 07-12-000-293) — aukdja

02.10.2019 r. godz. 10%.

2. ul. Powstancéw SI. 114 — | pietro — lokal biurowy (nr ewidencyjny 07-12-000-449) — aukcja

02.10.2019 r. godz. 10%.

3. ul. Powstancéw SI. 118 — | pietro — lokal biurowy (nr ewidencyjny 07-12-000-373) — aukcja

02.10.2019 r. godz. 11%,

4. ul. Drukarska 38 — parter — lokal ustugowy (nr ewidencyjny 07-12-000-346) — aukcja 02.10.2019 r.

godz. 113¢,

5. ul. Drukarska 38 — | pietro — lokal biurowy/ustugowy (nr ewidencyjny 07-12-000-443) — aukcja

02.10.2019 r. godz. 12%.

6. ul. Powstancéw SI. 114 — | pietro — lokal biurowy (nr ewidencyjny 07-12-000-437) — aukcja

02.10.2019 r. godz. 123

Szczegotowe warunki ogtoszonych aukgji dostepne sg na stronie www.wojewodzianka.pl.

Informacje telefoniczne pod nr tel. 71 367-43-31 wew. 19.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Wojewodzianka” zastrzega sobie prawo odwotania, uniewaznienia aukgji
bez podawania przyczyn, uznania aukgji za niedajaca rezultatu.
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w naszych starych zasobach, fundusz re-
montowy musiatby by¢ przynajmniej dwa
razy wyzszy. Ale nie bedzie i w zwigzku
z tym konstruujac plany wieloletnie i roczne
kierujemy sie najwazniejszym priorytetem
— jest nim bezpieczenstwo mieszkancoéw
i uzytkownikéw lokali. | utrzymanie stanu
technicznego budynkow.

Red.: — Czyli dZwigi muszg jezdzi¢, da-
chy nie przecieka¢, balkony nie grozi¢ za-
waleniem, okna i drzwi na klatkach scho-
dowych byc¢ sprawne...

R.L.: — Dokfadnie tak, i w mieszkaniach
i lokalach ma by¢ woda, gaz, prad, ma by¢
sprawna wentylacja, to jest absolutne mi-
nimum, ktére zarzadca, czyli spétdzielnia,
musi zapewni¢. Dachy mamy na szczescie
zrobione porzadnie w minionych latach,
mamy zrobione ocieplenia budynkdw,
zmodernizowane wezty cieptownicze, suk-
cesywnie wymieniamy dzwigi, ktorych jest
50, czes¢ bardzo leciwych, chociaz mo-
dernizowanych, ale kwalifikujacych sie, jak
tylko bedg mozliwosci, do wymiany, czes¢
przyzwoitych, a tylko 10 ma ponizej 10 lat.
Teraz najpilniejszym zadaniem jest moderni-
zacja sieci elektrycznej. 90 procent naszych
zasobow ma w murach jeszcze przewody
aluminiowe, zupetnie niespetniajgce ani
standardow jakosci i bezpieczenstwa, ani
potrzeb dzisiejszych mieszkarcow. Wymie-
niamy je na przewody miedziane, spetniaja-
ce wspotczesne normy, ale to jest program
na lata, skomplikowany i kosztowny. Tym
bardziej, ze robimy to kompleksowo. Ekipy
wchodza na klatke schodowa, kujg sciany
i ktadg nowa wewnetrzng instalacje elek-
tryczna, jednoczesnie wymieniajg starozyt-
ne juz okna i drzwi na nowoczesng stolar-
ke i na koniec stare tynki zastepuja gtadzig
z wbudowanymi katownikami, zeby juz
byto tak, jak dzisiaj ma byc¢.

Red.: - | to kosztuje...

R.L.: — | to kosztuje okoto 60 tysiecy
na klatke w niskim budynku i okofo 200 ty-
siecy w wysokim. Ale jest porzadnie, bedzie
spokdj na wiele, wiele lat i, dodajmy, ma-
lowanie w przysztosci tak zrobionej klatki
schodowej bedzie znacznie szybsze i tansze.
Staramy sie tez, przy wspodtpracy z ope-
ratorami telefonii, internetu i kablowek,
uporzadkowad ten straszny batagan z in-
stalacjami niskopradowymi, z tymi wisza-
cymi na Scianach i stropach wigzkami kabli.
Przy okazji kompleksowego remontu klatki
montujemy kanaty dla instalacji niskoprado-
wych, w ktérych s gotowe wieloprzewo-
dowe kable i do ktérych dostawca kabléwki
czy internetu moze sie po prostu witaczyc.
Ale to droga przez meke.

Red.: — Dlaczego?

R.L.: — Bo powinni zainteresowani party-
cypowac w kosztach, ale to wymaga uzgod-
nien, projektéw, umoéw, a tu najczesciej
dziatajg podwykonawcy, ktérych to w ogo6-
le nie interesuje, oni majg zlecenie i tyle.
Ktada kabel i znikajg. Oczywiscie, jako za-
rzagdca moglibysmy taki kabel potozony bez
uzgodnienia z nami zlikwidowac, ale wtedy
oburzg sie lokatorzy, ktérym bysmy odcieli
dostep do zamédwionej i optaconej ustugi.
Tak to wyglada. Ale jest coraz lepiej. W tej
chwili mamy 16 klatek po takim komplekso-
wym remoncie. Zostato nam jeszcze ponad
100 w starych zasobach...

Red.: — Nie moéwiliSmy jeszcze o pro-
blemach eksploatacji. To najbardziej
wrazliwe dla mieszkahncéw dziatania.

R.L.: — To prawda, to obszar naszej pracy
najbardziej widoczny i oceniany. Remonty
sie planuje, wiec jest tu jakis cykl, przewidy-
walnosc¢ — jest okreslony budzet, lista zadan,
ogtasza sie przetargi, wybiera wykonawcow,
podpisuje umowy, nadzoruje, odbiera go-
towgq prace — natomiast eksploatacyjna co-

Spétdzielczos¢
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dziennos¢ to nieprzewidywalnos¢ zdarzen
i probleméw, na ktére jednak trzeba byc
przygotowanym. Kiedy$ policzono u nas,
ze rocznie zgtaszanych jest ponad 7 tysie-
cy awarii, usterek czy innych technicznych
probleméw! Statystycznie 25 dziennie!
Tu cieknie, tam sie nie zamyka, tu sie leje,
tam trzaska, gdzies sie co$ wali i kazde takie
zdarzenie jest pilne, dla ludzi irytujace, wiec
trzeba dziata¢. Szybko! Na szczescie mamy
swoich $lusarzy, murarzy, hydraulikéw, elek-
trykéw, stolarzy, najczesciej zresztg wielo-
stronnie uzdolnionych fachowcéw i jakos
sobie radzimy. Ale faktycznie, nie zawsze
zareagujemy tak szybko, jak by oczekiwali
mieszkancy.

Red.: - | s skargi, narzekania.

R.L.: — Sa, oczywiscie, tego sie nie da
unikng¢. Ale powiem, ze coraz czesciej
mamy skargi innego rodzaju: na sgsiaddéw.
To zupetna nowos¢, a wynika stad, ze juz,
jak oceniamy, ponad 10 procent mieszkan
zostato kupionych i przeznaczonych na wy-
najem. To rodzi nieznane wczesniej proble-
my w spotdzielni. Nowi wiasciciele przebu-
dowujq lokale, zeby na przyktad miec wiecej
pokoi i wiecej najemcdéw, zmieniajg funk-
cje pomieszczen, potrafig z kuchni zrobié
pokoik, a z czesci salonu wneke kuchenna
bez wentylacji, wszystko to bez uzgodnien
budowlanych, bez planéw, po prostu nie-
legalnie. Kiedy dowiadujemy sie o takich
przypadkach, wdrazamy procedury kon-
trolne, informujemy wtasciwe instytucje
panstwowe, to zmudna droga, ale bywa
skuteczna. To nie wszystko. Ci nowi wtasci-
ciele nie sg zwigzani ze spotdzielnig, ich in-
teresuje tylko zysk, co tez ma konsekwencje,
na przyktad przy decyzjach dotyczacych bu-
dynku. A najgorsze, ze ci podnajemcy, naj-
czesciej mtodzi ludzie, zupetnie lekcewaza
wspolnote i wspolng wtasnosé, stad wzrost
dewastacji, bywa ze dzwigéw wtasnie, ha-
tasy, brudzenie klatek, zanotowalismy na-
wet imprezy organizowane na dachach! Ale
to juz inny temat.

Red.: — Rzeczywiscie inny: o nowych
obyczajach, nie spétdzielczych...

R.L.: — Wtasdnie. 1
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