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CO NAS CZEKA W NOWYM ROKU

Wielu mieszkancéw spoétdzielczych doméw, rdwniez w ,Wojewodziance, z niepokojem oczekuje rozpoczetego
roku. Nie bez przyczyny: zewszad stycha¢ o nieuchronnych podwyzkach cen pradu, wody, ciepta, wywozu
$mieci, a wiec kosztdw zamieszkania zupetnie niezaleznych od gospodarnosci wtadz spétdzielni. Co wiecej,
zapowiadana podwyzka ptacy minimalnej i w konsekwencji wszystkich pfac nie pozostawia ztudzen - koszty
obstugi, remontow, przegladow tez musza wzrosna¢. Inflacja, jak zgodnie przepowiadaja ekonomisci, puka
do drzwi. Dla emerytow, ktérzy stanowig znaczng cze$¢ mieszkancow ,Wojewodzianki” nie jest to dobra
wrézba, emerytury wszak nie sq waloryzowane o rzeczywisty wskaznik inflacji. Kazdy emeryt to wie.

Powiedzmy wiec od razu: mieszkancy
~Wojewodzianki” mogqg spac raczej spokoj-
nie. Najtrudniejszy z prawno-finansowego
problem zostat juz rozwigzany. Na posiedze-
niu 26 wrzesnia Rada Nadzorcza zatwierdzita
budzet spoétdzielni na 2020 r., a w jego ra-
mach ustalono indywidualne stawki opfat za
lokale dla poszczegélnych nieruchomosci. Pi-
salismy o tym szczegdtowo w listopadowym
numerze. Chodzito o dostosowanie systemu
rozliczen do postanowien zapiséw zawartych
w Ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15 grudnia 2000 r. (koszty utrzymania,
fundusze remontowe, eksploatacyjne oblicza
sie dla kazdej nieruchomosci oddzielnie).

Od 1 stycznia zmianie wiec ulegty — i zo-
staty zréznicowane w kazdej nieruchomosci
— dotychczasowe stawki eksploatacyjne, od-
pisy na fundusz remontowy, optaty za kon-
serwacje anteny zbiorczej, optaty za wody
opadowe i roztopowe. Ponadto wydzielone
zostaly ze stawki eksploatacyjnej opfaty za
energie elektryczng zuzywang w czesciach
wspolnych budynku. Podstawg do zmiany
stawek byfa przeprowadzona analiza kosz-
tow i przychoddw za lata 2015-2019, ale kal-
kulacji dokonano tak, aby zminimalizowac
skutki tych zmian. W efekcie obowigzujace
obecnie stawki opfat nie pokrywaja w pet-
ni kosztow ponoszonych przez Spétdzielnie
na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci,
nie tworza jednak ryzyka utraty przez spot-
dzielnie stabilnosci finansowej. Trzeba bar-
dziej oszczedza¢, po prostu.

Oczywiscie wszystko zalezy, na ile traf-
ne byty te przyjete w planach na rok 2020
koszty utrzymania i eksploatacji (m.in. cena
energii elektrycznej, ubezpieczenia, podatki,
optaty pocztowe, ustugi zlecane firmom ze-

wnetrznym, sktadniki zalezne od minimalne-
go wynagrodzenia za prace), ktore, jak wspo-
mnielismy, wykazujg z roku na rok tendencje
wzrostowa, co przy utrzymaniu dotychczaso-
wych stawek opfat powoduje dalsze narasta-
nie réznic pomiedzy ponoszonymi kosztami
i naliczonymi optfatami na ich pokrycie.

Juz wiadomo, ze podrozeje ciepto. W po-
towie grudnia, w przedswigtecznym okresie,
spotdzielnie zostaty poinformowane, ze od 1
stycznia dla mieszkancéw ceny dostaw ciepta
idg w gore: sktadowe czesci optaty do Koge-
neracji o 12,53% (!), 4,43%, 4,44%, skfa-
dowe optat do Fortum o 2,09% i o 2,43%.
W sumie skumulowana optata wzrosnie
prawie 5%. Przektadajac te procenty na kon-
kretne kwoty, mieszkancy ,Wojewodzian-
ki" zaptaca w tym roku prawie 300 tysiecy
wiecej niz w roku ubiegtym. To bardzo zfa,
chociaz powtarzajaca sie kazdego roku, in-
formacja. A koszty ciepfa siegajg srednio 40
procent wszystkich kosztéow ptaconych przez
mieszkancow. Ale, jak zapewnit nas prezes
Andrzej Pyziotek — i to jest dobra informacja
— na razie, najpewniej do czerwca, miesz-
kancom nie bedzie trzeba podnies¢ optat
(zaliczek) z tego tytutu. | zadnej w tym ta-
jemnicy, po prostu kalkulujac optfaty przewi-
dziano (bo sgq zawsze) styczniowe podwyzki,
a na dodatek temperatury byty nizsze i mniej
ciepta zuzyto (to, mozna powiedzie¢, jedyna
korzys¢ z ocieplenia klimatu).

Pozostate koszty stanowig nadal spo-
rag niewiadoma. Na pewno wzrosng koszty
energii elektrycznej, tej zuzywanej na po-
trzeby wspélne (dzwigi, oswietlenie klatek,
oswietlenie terenu, hydrofory itd.). Optymisci
twierdza, ze te podwyzki nastapig po wybo-
rach, oby mieli racje. Ale i tu jest dobra wia-

domos¢ dla mieszkancéw. Ot6z, jak mowi
prezes Pyziotek, spotdzielnia ma umowe
terminowa z dostawca, gwarantujacq statg
cene do konca jej trwania. Tak wiec nic sie
nagle nie zdarzy.

Nic nie wiadomo o czekajacych nas pod-
wyzkach cen odbioru $mieci. Od czasu wiel-
kiej reformy zasad gospodarki odpadami,
wszystkie sprawy zwigzane z tym sg w re-
kach wtadz miasta — miasto podpisuje umo-
wy z odbiorcami odpadoéw, negocjuje ceny,
harmonogramy i zasady odbioru. Spoétdziel-
nia jest tylko, rzec mozna, kasjerem, zbiera
od mieszkancow narzucone optaty, w rzeczy-
wistosci podatek. W wielu polskich miastach
ceny odbioru odpadéw znacznie wzrosty,
nieraz i trzykrotnie, jak bedzie we Wroctawiu
— nie wiadomo. Ale przygotowac sie trzeba
na najgorsze.

I na koniec powiedzmy o funduszu re-
montowym. 28 listopada Rada Nadzorcza
uchwalita plan remontéw realizowanych
w sitach zewnetrznych (1, 0048 min) i plan
kosztéw funduszu remontowego realizowa-
nego w sitach wtasnych (950 tys.). Jak wida¢
fundusz remontowy jest nizszy od ubiegto-
rocznego o 900 tysiecy. To nie znaczy, ze pie-
niedzy na remonty jest az o tyle mniej, a tylko
to, ze — po zmianie zasad rozliczania kosztow
nieruchomosci — pewne pozycje w dotych-
czasowym, nazwijmy go, solidarnosciowym,
systemie tworzenia budzetu, musiaty zostac
przeniesione do budzetéw indywidualnych
dla poszczegolnych nieruchomosci. Nie ukry-
wajmy jednak rowniez, ze — dbajac o to, aby
reforma systemu nie spowodowata nader
dolegliwych konsekwencji dla mieszkancéw
(zeby wzrost realnych kosztow nie przekro-
czyt maksymalnie 7 procent) — budzet re-

montowy zostat zaplanowany wyjgtkowo
oszczednie. Postanowiono tez, ze stawka
odpisu remontowego jeszcze w tym roku be-
dzie, jak dotad, taka sama prawie dla wszyst-
kich trzynastu nieruchomosci, co nieuchron-
nie powoduje, ze na rachunkach najstarszych
nieruchomosci bedzie pogtebiat sie deficyt
srodkow w stosunku do potrzeb. Trzeba miec
tego Swiadomos¢...

Zmiany opfat za anteny

Dla nieruchomosci nr 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
9,10, 11, 12, 13 Zarzad SM ,Wojewodzian-
ka” zatwierdzit nowa wysokos¢ stawki za
utrzymanie zbiorczych instalacji antenowych
w wysokosci 2,50 zt /brutto/m-c/lokal, w tym
2,15 zt/brutto/m-c/lokal postanowiono prze-
znaczy¢ na pokrycie kosztéw konserwacji,
natomiast kwote 0,35 zi/brutto/m-c/lokal
na fundusz remontowy anten dla ww. nie-
ruchomosci.

Natomiast dla nieruchomosci nr 14, 15
wysokos¢ stawki za utrzymanie zbiorczych
instalacji antenowych Zarzad pozostawia
w wysokosci 3,05 zt/brutto/m-c/lokal, w tym
na pokrycie kosztow konserwacji postano-
wiono przeznaczy¢ kwote 2,70 zi/brutto/m-
-c/lokal, natomiast kwote 0,35zf/brutto/m-c/
lokal na fundusz remontowy anten dla tych
nieruchomosci.

Ponadto dla lokali mieszkalnych potozo-
nych przy ul. Drukarskiej 47 wprowadzono
stawke 1,60 zl/brutto/lokal/m-c za konserwa-
cje domofondéw. Optata ta obowigzuje dla
wszystkich lokali mieszkalnych potozonych
w zasobach SM ,Wojewodzianka".

Powyzsze zmiany obowigzuja od dnia
01.04.2020 r. o czym mieszkancy zostali po-
wiadomieni w formie ogtoszen na klatkach
schodowych jeszcze w 2019 .

Informacja dla wiascicieli garazy

Ponadto na podstawie Uchwaly nr
XV/415/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
21 listopada 2019 r., Zarzad na posiedzeniu
w dniu 10 grudnia 2019 r. podjat Uchwate nr
148/2019 o zmianie optat na pokrycie podat-
ku od nieruchomosci za garaze wolnostojace
i garaze wielostanowiskowe z wyodrebniong
ksiega wieczysta.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Wojewodzianka"”
we Wroctawiu, ul. Drukarska 34 posiada w swoich zasobach
2 lokale uzytkowe pod wynajem.

* ul. Powstarncow Sl. 118 — pomieszczenie biurowe (nr ewidencyjny 07-12-000-373) — Pomieszczenie
miedci sie w lokalu uzytkowym usytuowanym na | pietrze budynku mieszkalnego przy ul. Powstaficow
Slaskich 118 we Wroctawiu. Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng, centralnego ogrzewania.
Czes¢ ogodlnodostepna lokalu uzytkowego wyposazona jest w instalacje elektryczna, wodno-
kanalizacyjna, centralne ogrzewanie. Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia wynosi 17,10 m? (jeden
pokoj) + 6,50 m? udziat w pow. ogdInodostepnej (korytarz + pom. sanitarne). Optata eksploatacyjna

wynosi 12,95 zi/m? 4+ VAT + media.

e ul. Drukarska 38 — lokal handlowy/ustugowy (nr ewidencyjny 07-12-000-346) — Lokal miesci sie
na parterze pawilonu handlowego przy ul. Drukarskiej 38 we Wroctawiu. Lokal wyposazony jest
w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjng i centralnego ogrzewania. Powierzchnia uzytkowa
lokalu wynosi 7,70 m? (jedno pomieszczenie, brak WC.). Opfata eksploatacyjna wynosi 12,95 zi/m? +
VAT + media. Mile widziana dziatalno$¢: punkt pocztowy, kwiaciarnia.

Nabér najemcow lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni odbywa sie w drodze po-
stepowania publicznego polegajacego na ogtoszeniu przetargu ustnego — aukgji.

Przedmiotem aukji jest licytacja kwoty dajacej prawo uzywania lokalu uzytkowego na zasadzie
najmu (tzw. prawo o klucz) w SM ,Wojewodzianka” we Wroctawiu.

Regulamin aukgji i regulamin zawierania uméw dostepne sg na stronie www.wojewodzianka.pl

w zaktadce ,PRZETARGI — LOKLE UZYTKOWE".

Dodatkowe informacje mozna uzyskac telefonicznie pod nr tel. 71 367 43 31 wew. 19.
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Miejsc parkingowych dramatycznie brakuje, najbardziej w starych spoétdzielniach, ktére
planowano w czasach, kiedy to samochody mieli nieliczni wybrancy i doprawdy nikt nawet
nie wyobrazat sobie, ze bedzie je miata prawie kazda rodzina. Dlatego wtadze spoétdzielni
szukajg wszelkich sposobow, aby umozliwi¢ swoim mieszkancom parkowanie. Wtadze ,,Wo-
jewodzianki” — przy okazji renowacji otoczenia budynkéw, remontéw drég wewnetrznych
— zawsze starajg sie zorganizowac przynajmniej klika dodatkowych miejsc. To trudne, bo nie
mozna likwidowac cennej zieleni ani tez pozwala¢ stawia¢ samochodéw bezposrednio pod
oknami ludzi, naraza¢ ich na hatasy i smréd spalin, tworzy¢ konflikty. Ale nieraz udaje sie
zyskac kilka miejsc zupetnie bezkonfliktowo, jak na ul. Januszowickiej 25. Byf tu kanat samo-
chodowy, postawiony w czasach, kiedy wtasciciele namietnie, chociaz czesto z przymusu,
zajmowali sie majstrowaniem przy swoich maszynach. Te czasy na szczescie minety i nieuzy-
wany kanat popadat w ruine. Bez szkody dla mieszkancéw mozna wiec byto go zlikwidowa¢,
w jego miejsce potozy¢ nawierzchnie i stworzy¢ nowe miegjsca parkingowe.

Spotdzielczos¢
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